PROYECTO DEL REGLAMENTO MODELO DE USOS DEL SUELO Y
ZONIFICACION PARA MUNICIPIOS

TiTULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO|
OBJETO

Articulo 1. Las disposiciones de este Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo son de orden
publico e interés social y tienen por objeto:

VI.

VII.

Regular, en el ambito de competencia que le corresponde, los asentamientos humanos, el
ordenamiento territorial y el desarrollo urbano en el territorio de éste Municipio de
; Nuevo Leén, mediante la aplicacién y observancia de las normas de

la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, que en lo sucesivo se expresara como la Ley, del Programa
municipal de desarrollo urbano vigente, de este Reglamento y demdas ordenamientos
legales y reglamentarios relacionados con la materia del desarrollo urbano, a fin de
mejorar el nivel y calidad de vida de los asentamientos humanos ubicados en el Municipio
de ;

Regular la administracion y vigilancia de la zonificacidn primaria y secundaria, asi como de

las demas disposiciones establecidas en el Programa municipal de desarrollo urbano
vigente y de los programas que de éste se deriven, en el territorio del Municipio

de ;

Regular las atribuciones de las diversas autoridades competentes en la aplicacién de las

normas de la Ley, del Programa municipal de desarrollo urbano vigente, y los que se
deriven de éste, de este Reglamento y demds ordenamientos legales y reglamentarios
relacionados con la materia del desarrollo urbano;

Establecer los lineamientos o restricciones de orden urbanistico a los que se habran de
sujetar quienes pretendan realizar las acciones urbanas que regula la Ley y este
Reglamento;

Establecer, en adicién a lo que dispone la Ley, los requisitos, la intervencién de
profesionistas o especialistas en la materia, y procedimientos para la expedicién de las
licencias o autorizaciones requeridas para la realizacién de las acciones urbanas a que se
refiere la Ley y este Reglamento;

Regular las normas para la integracion y funcionamiento del Consejo Municipal de
Participacidn Ciudadana para el Desarrollo Urbano y Vivienda, en los términos del articulo
21 de la Ley;

Regular el procedimiento de inspeccién y vigilancia de las normas de este Reglamento y
establecer las medidas de seguridad para resguardar la seguridad e integridad de las



personas y sus bienes, asi como las infracciones y sanciones aplicables a los infractores de
las disposiciones de este Reglamento;

VIII. Establecer, aplicar y vigilar la normatividad que corresponda para las especificaciones y
acondicionamientos arquitectdnicos que se requieran, con el objetivo de cumplir con las
normas en materia de accesibilidad universal; y

IX. Establecer la normatividad complementaria relacionada con la participacién ciudadana en
la formulacidn, el procedimiento y desahogo de la consulta publica y vigilancia del
cumplimiento del programa municipal de desarrollo urbano, del programa de desarrollo
urbano de centro de poblacién o del o los planes parciales que de éstos se deriven.

Articulo 2. En la aplicacién de las disposiciones de este Reglamento, en la formulacién y aplicacién
del Programa municipal de desarrollo urbano, de centro de poblacién o parciales que de éstos se
deriven vigentes, se respetaran los principios de politica publica de derecho a la ciudad; equidad e
inclusion; derecho a la propiedad urbana; coherencia y racionalidad; participacién democratica y
transparencia; productividad y eficiencia; proteccion y progresividad del espacio publico;
resiliencia, seguridad urbana y riesgos; sustentabilidad ambiental; asi como el de accesibilidad y
movilidad urbana establecidos en el articulo 4 de la Ley.

CAPITULO II
CONCEPTOS

Articulo 3. En la interpretacion y aplicacion de las normas del presente Reglamento se estard a lo
establecido en los conceptos que se expresan en el articulo 3 de la Ley, asi como a los siguientes:

Accesibilidad Universal: La tendencia a la eliminacidn total de las barreras de cualquier indole
para la participaciéon en los distintos entornos con productos y servicios comprensibles, utilizables
y practicables por todas las personas con discapacidades diferentes en condiciones de igualdad y
equidad;

Acciones de crecimiento: Es el crecimiento de los centros de poblacidon que implica la
transformacidn de suelo rural a urbano, mediante la ejecucién de obras materiales en areas de
reservas para su aprovechamiento en un uso o destinos especificos, asi como los cambios en la
utilizacion de areas, lotes o predios, las acciones de urbanizacién, construccion y edificacién,
mismas que se describen en el tercer parrafo del articulo 202 de la Ley;

Acciones de conservacion: La accion que tiene por objeto mantener el equilibrio ecolégico y
preservar el buen estado de la infraestructura, equipamiento, vivienda y servicios urbanos de las
zonas urbanas de los centros de poblacidn, incluyendo sus valores arqueoldgicos, histéricos y
culturales, preservar la cultura y la forma de vida de las zonas o distritos que se determinen en el
programa de desarrollo urbano municipal, de centro de poblacién o en los parciales;



Acciones de mejoramiento: Las acciones dirigidas a reordenar, renovar, rehabilitarlos y/o proteger
las zonas deterioradas fisica o funcionalmente, o en aquellas de incipiente desarrollo o
subutilizadas del territorio municipal o de un centro de poblacidn; asi como la regularizacién de los
asentamientos humanos;

Acera o Banqueta publica: Es |a parte de la via publica o de un area vial de circulacién comun,
ubicada paralelamente entre el arroyo vial o de circulacién vehicular y la colindancia con un lote o
predio, y que sirve para la circulacidn o el transito de personas en forma peatonal, y para la
instalacion de la infraestructura de uno o mas servicios publicos o privados, se compone de: el
corddn, la peatdn via, una franja ajardinada o de servicios y, en algunos casos, también puede
incluir una ciclovia;

Actos: Todo documento mediante el cual los particulares manifiestan o expresan, ante la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de este Municipio de , Nuevo

Ledn, o los funcionarios asignados a la misma, sus solicitudes, aclaraciones, presentan informacion
o documentos, y que estan firmados autégrafamente o mediante la utilizacion de la firma
electrdnica;

Actuaciones electrdnicas: Son las notificaciones, citatorios, requerimientos, preventivas de
solicitud de documentacidn o informacioén, y las resoluciones administrativas definitivas que se
emitan en los trdmites que se efectien por medios de comunicacién electrénica;

Alineamiento: Es la delimitacidn sefialada graficamente por la autoridad competente en materia
de desarrollo urbano sobre el plano autorizado de un lote o predio, que indica la superficie de
terreno necesaria para el alojamiento actual o futuro de instalaciones o servicios publicos,
infraestructura y equipamiento, que el propietario o poseedor del lote o predio esta obligado a
dejar libre de construccidn u obstrucciones;

Alineamiento vial: Espacio de la via publica establecido mediante una autorizacién o en el
Programa que determina el derecho de via, limite actual o futuro, por afectaciones de destino
especifico, de los lotes o predios colindantes con la respectiva via publica, en cuya superficie actual
o prevista como afectacion vial, se prohibe realizar cualquier tipo de construccién u obstruccién. El
alineamiento vial contendra las afectaciones y restricciones de caracter urbano que determine el
Programa, la resoluciéon o autorizacién de la que se sustenta;

Altura: En una edificacién, es la medida vertical desde cualquier rasante del suelo natural, medida
en cada punto de desplante de la construccién, hasta la parte superior y exterior de la losa o techo
de la edificacién. En una barda o instalacién, serd la medida vertical desde cualquier punto de su
desplante, a partir del nivel de terreno natural, hasta su punto mas alto, debiéndose considerar lo
que establece el articulo 361 ultimo parrafo, de la Ley;



Ampliacién de edificacion: El incremento de metros cuadrados de construccion de una
edificacién, ya sea con losa, ldmina u otro material que cubra un area de un lote, predio o unidad
de propiedad privativa;

Arbol: Cualquier especie vegetal cuyo tronco posea un didmetro en su seccidn transversal superior
a los 5 cm - cinco centimetros, medido a una altura de 1.20 m - un metro veinte centimetros sobre
el nivel del suelo;

Arboles de troncos multiples: Aquellos cuya raiz se derivan varios troncos. Para efectos de su
reposicion, la autoridad municipal considerard la medida del tronco que tenga el didmetro mayor;

Arbusto: Aquellas especies vegetales perenne de tronco lefioso con alturas menores a 2m - dos
metros;

Area comercial o no habitacional: Es el drea de una edificacion, lote, predio o unidad de
propiedad privativa que se utiliza para realizar usos, funciones, actividades o aprovechamientos
diversos al uso habitacional.

Areas Verdes: Superficie de terreno de uso publico dentro del drea urbana o en su periferia,
susceptible de absorcidn, que puede estar provista de vegetacidn, jardines, arboledas, y en
algunos casos de edificaciones de equipamiento o infraestructura de caracter publico
complementarias;

Arroyo vial o calzada: Es el espacio que existe entre dos aceras o banquetas de una via publica o
privada, o entre una acera y el camelldn o separador fisico, que sirve para carriles de circulacién

vehicular motorizada, de ciclistas, de traccidon animal, entre otros;

Auto clasificacion: Determinacidon que realiza el solicitante respecto del tipo de trdmite que
pretende gestionar de los que se efectien por medios de comunicacion electrdnica;

Ayuntamiento: El Republicano Ayuntamiento del Municipio de ;

Barda: Obra, construccién o material que sirve para encerrar un area o delimitar fisicamente un
predio, lote o unidad de propiedad privativa, en una o mas de sus colindancias, no tiene como
funcién el soportar cargas o presiones, mas que las de su propio peso; (SPGG- Apodaca)

Buzdn Electronico: Espacio reservado dentro del sistema de los medios de comunicacion
electrénica, en donde se almacenan y muestran las autoclasificaciones, registros, y solicitudes
ingresados al referido sistema;

Cajon de estacionamiento: Es el espacio designado especialmente para la colocacion temporal de
los vehiculos, ya sea que éste se encuentre en la via publica, en el area previamente designada del



arroyo de circulacién vehicular, o dentro de un predio, lote, unidad de propiedad privativa o de
edificacidn;

Cainada: El accidente topografico natural por cuya superficie drena permanentemente o
intermitentemente el agua pluvial de una cuenca determinada y que corresponde a un caudal;

Casas de apuestas: El establecimiento abierto al publico en el que su actividad principal son los
juegos de azar con apuestas, por ejemplo: la ruleta, los dados, la rueda de la fortuna, maquinas
tragamonedas, juegos de nimeros, apuestas deportivas, o donde el jugador apuesta una suma de
dinero recibiendo o no una recompensa monetaria o en especie, dependiendo del resultado de
éste. A estos establecimientos también se les denomina casinos, salas de sorteos, casas de juego
y/o similares, indistintamente;

Clave unica: Cadena alfanumérica, generada a partir de un algoritmo de criptografia, es Unica e
irrepetible, cuyo objeto es facilitar el proceso de autenticacién de una persona que utiliza el
sistema de los medios de comunicacion electrdnica para tramitar una licencia o una autorizacion
en materia de desarrollo urbano;

Coeficiente de Absorcion y Area Verde ( CAAV ): Lineamiento urbanistico expresado en
porcentaje, que se refiere a la porcidn de la superficie total de un lote, predio o unidad de
propiedad privativa, que queda libre de techo, pavimento, sétano o cualquier material
impermeable y que Unicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacién, con el fin de
cumplir con la absorcién del suelo; se obtiene de dividir la superficie de area libre de techo,
pavimento, sétano o cualquier material impermeable entre la superficie total del lote, predio o
unidad de propiedad privativa, multiplicado por cien, se expresard generalmente convertida en
porcentajes y se le denomina abreviadamente o se identifica con las siglas “CAAV”;

Coeficiente de Ocupacion del Suelo ( COS ): Es un lineamiento urbanistico que describe el maximo
porcentaje construible de desplante de una edificacidn en o sobre la rasante natural del terreno
de un lote, predio o unidad de propiedad privativa, que resulta de dividir la superficie de desplante
de la edificacién techada ubicada por arriba del nivel de terreno natural, y no en sétano, entre la
superficie total del lote, predio o unidad de propiedad privativa, multiplicado por cien, y se le
denomina abreviadamente o se identifica con las siglas “ COS ”;

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): Es un lineamiento urbanistico que determina la
maxima superficie total de construccion que puede tener una edificacion, en relacion a la
superficie total de un lote, predio o unidad de propiedad privativa, que resulta de dividir la
superficie total a construir, entre la superficie del lote, predio o unidad de propiedad privativa. Se
refiere a la construccion techada, cerrada o abierta, construida, por construir o ambas, incluyendo
terrazas y bolados de los pasillos, el cual se identifica con las siglas “CUS”;

Comision: La Comision de Desarrollo Urbano del Ayuntamiento.



Consejo Municipal: El Consejo Municipal de Participacién Ciudadana Para el Desarrollo Urbano y
Vivienda de este Municipio de ; Nuevo Ledn, érgano auxiliar de participacion
ciudadana y conformacidn plural que, mediante la consulta, opinién y deliberaciones de sus
integrantes, colaboran con el Ayuntamiento en la formulacién de los programas de desarrollo
urbano de nivel municipal, en la expedicidon o modificacidn de los reglamentos municipales y en
las decisiones de politica publica en materia de asentamientos humanos, ordenamiento territorial
y desarrollo urbano;

Contaminacién Visual: Desorden producido, entre otros factores, por desperdicios en areas
publicas, incluyendo el mal manejo de grabados en edificios, casas, etcétera, anuncios publicitarios
en numero excesivo o mal colocados que obstruyen la visibilidad o que alteran la fisonomia de la
arquitectura urbana o la naturaleza y que por consecuencia de ello, ocasionen molestias,
distracciones o prejuicios a la comunidad;

Corredor Comercial: Zona limitada por los predios, lotes o unidades de propiedad privativa, que
dan frente a una via publica en los que el Programa vigente permite de forma predominante los
usos del suelo comerciales, servicios, asi como el habitacional de alta densidad como uso
complementario o compatible;

Cubierta o Capa Vegetal: Conjunto de elementos naturales que cubren o pueblan determinada
area terrestre, en el que se contiene la mayor parte de la actividad organica, que impide o retarda
la erosion del suelo;

Cuota: El equivalente al importe en moneda nacional de una Unidad de Medida y Actualizaciéon
vigente al imponerse una sancién de multa o al realizarse el pago de derechos municipales;

Demolicion: El desmontaje, derribo o destruccidn total o parcial de una edificacidn o construccion,
cualquiera que sea su fin o motivo que la origine.

Densidad habitacional bruta: La que indica la cantidad maxima de viviendas por hectarea,
sefialada en el Programa o en este Reglamento, para las dreas urbanizables o zonas de reserva de
crecimiento urbano. Se obtiene de la operacion matematica de dividir la cantidad maxima de
viviendas permitidas por hectarea entre el area total del lote o predio de que se trate;

Densidad habitacional neta: La sefialada en el Programa o en este Reglamento, para las zonas
urbanas o urbanizadas, que indica la cantidad maxima de viviendas por unidad de superficie, sin
incluir las dreas de vialidad publicas o privadas, ni las dreas de cesidn al municipio, y que establece
la superficie minima de terreno o suelo por lote, o la que indica la superficie minima de metros
cuadrados de terreno o suelo por unidad de vivienda en las zonas distintas al uso de suelo
habitacionales unifamiliares, en las que se permite el uso de suelo habitacional multifamiliar. Se
obtiene de la operacién matematica de dividir el area total del lote o predio de que se trate entre



la superficie minima de terreno o suelo por lote o la superficie minima de metros cuadrados de
terreno o suelo por unidad de vivienda (multifamiliares);

Densidad de poblacién bruta: La que indica el nimero de habitantes en una hectarea numero de
habitantes / superficie en km2. Se expresa en habitantes por kildémetro cuadrado (hab/km?2);

Dependencia Municipal: Es la Dependencia competente, conforme al Reglamento Organico de la
Administracién Publica Municipal de , aplicar en éste Municipio la

normatividad de la Ley, del Programa, de este Reglamento, y demas disposiciones de caracter
general en la materia de asentamientos humanos, ordenamiento territorial y desarrollo urbano,
asi como para vigilar su cumplimiento;

Dictamen de Impacto Urbano Regional: Es el instrumento legal, por el cual se establece un
tratamiento normativo integral para el uso o aprovechamiento de un determinado predio o
inmueble, que por sus caracteristicas produce un impacto significativo sobre la infraestructura y
equipamiento urbanos y los servicios publicos previstos para una regién o para un centro de
poblacién, en relacién con su entorno regional. Su finalidad es prevenir y mitigar, o compensar, en
su caso, los efectos negativos que pudieran ocasionar el referido uso o aprovechamiento;

Firma electrdnica: Informaciéon en forma electrénica consignada en un mensaje de datos,
adjuntados o l6gicamente asociados al mismo mediante el uso de la tecnologia, que serviran para
identificar a la persona que realiza la solicitud o peticion, o presenta la informacidn a que se
refiere el mensaje; tendra los mismos efectos juridicos que los que se generan con una firma
autdgrafa, se utilizard para las solicitudes que se realizan mediante el sistema de comunicacién
electrdnica;

Fraccionamiento: Toda divisién de predios o lotes en lotes o fracciones, para la transmision de la
propiedad o posesién de los mismos, o que tienda a ese objeto, ademas, los que impliquen la
apertura de una o mas vias publicas con servicios de agua potable, drenaje sanitario,
electrificacidon y pavimento de manera inmediata o progresiva, segun lo exija la Ley para cada tipo
de fraccionamiento;

Frente de lote, predio o unidad de propiedad privativa: La colindancia de un lote, predio o unidad
de propiedad privativa, con una via publica o privada y que se establece en el padrén catastral del
Municipio;

Funcion (es) o giro (s): Clasificacion de los usos de suelo y de edificacidn, asi como la actividad,
aprovechamiento o funcién especifica que se determina como permitido, complementario,
condicionado o prohibido en la Matriz de Compatibilidades e Impactos del Programa para un lote,
predio, o unidad de propiedad privativa o edificacion;



Industria: Es |la edificacion en la cual se realizan actividades orientadas a la transformacién
mecanica, fisica o quimica de bienes naturales o semi-procesados, en articulos cualitativamente
diferentes. Esta se puede clasificar en: ligera, mediana, pesada, contaminante, inocua, molesta, y
peligrosa;

Industria Inocua: Instalacidn destinada a operaciones de materiales para la obtencion,
transformacién o transporte de uno o varios productos, que no presentan un impacto a la salud, a
la integridad fisica, yo al medio ambiente, por su proceso de elaboracidn ni por los productos o
materiales que utiliza;

Industria Molesta: Instalacion destinada a operaciones de materias para su transformacion
mecanica, fisica o quimica, que constituyan una incomodidad por alterar las actividades
habitacionales propias de la zona en relacién a la salud, la integridad fisica o el ambiente, asi como
la imagen urbana;

Industria Contaminante: Instalacién destinada a operaciones de materias primas, su
transformacion fisica y/o quimica que constituyen impacto a la salud, a la integridad fisica, la
seguridad o al ambiente, por emisién de ruidos, emisiones al aire de gases, humos, nieblas o
solidos que no estén clasificados como peligrosos segun las normas correspondientes;

Industria Peligrosa: Instalacién que produce operaciones para una transformacion fisica o quimica
de materias clasificadas como peligrosas, seguin la normatividad aplicable, y/o que como
productos o subproductos generados de su proceso de elaboracién, pueda impactar al entorno
con explosiones, combustiones o reacciones quimicas, fisicas o bioldgicas, en las personas, demds
seres vivos y bienes materiales; (MTY) o atenten contra la salud, la integridad fisica, la seguridad o
el ambiente;

Ley: La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el
Estado de Nuevo Ledn, o la Ley que contenga la normatividad que regule los asentamientos
humanos, el ordenamiento territorial y el desarrollo urbano en el Estado de Nuevo Ledn que esté
vigente al analizarse hechos, documentos o solicitudes de licencias o autorizaciones;

Licencia: Es el acto administrativo, expedido por la autoridad competente, mediante el cual se
autoriza a una persona fisica o moral determinada, para utilizar un lote, predio, unidad de
propiedad privativa, edificacién o inmueble, o realizar construcciones, obras o instalaciones, y
ademas se le precisan los derechos y obligaciones especificas, que deberan cumplirse o ejercerse
en el plazo o término que se establezca en la resolucidon o documento correspondiente;

Lote: Porcién delimitada de superficie de terreno o suelo ubicada en el area urbana o urbanizada
de un centro de poblacidn, asi como los que resultan de un fraccionamiento, subdivisidn o
relotificacion de un predio, cuyas colindancias y superficie generalmente estan descritas en el
plano oficial que se autoriza conjuntamente con alguna de las acciones urbanisticas antes citadas,



o en el documento o titulo juridico mediante el cual se acredita la propiedad o posesion, y al que
se puede tener acceso a través de una vialidad publica o privada ( area vial comin o servidumbre
de paso );

Manzana: Se denomina a un espacio urbano, conformado por uno o mas lotes o unidades de
propiedad privativa, delimitada en sus lados o colindancias por vialidades publicas o privadas, en
algunos casos por accidentes geograficos importantes, o por otros limites que se determinan al
autorizarse el plano del proyecto urbanistico y/o el plano de autorizacién de ventas, tratandose de
fraccionamientos o de conjuntos urbanos sujetos al régimen de propiedad en condominio
horizontal, o bien son determinados por la autoridad catastral competente;

Multifamiliar Horizontal: Es el lote, predio o unidad de propiedad privativa en el que se permite el
uso de suelo habitacional multifamiliar o existen o se permite edificar mas de una vivienda o
departamento con forma o estructura horizontal;

Multifamiliar Vertical: Es el lote, predio o unidad de propiedad privativa en el que se permite el
uso de suelo habitacional multifamiliar o existen o se permite edificar mas de una vivienda o
departamento una sobre otra o con forma o estructura vertical;

Multifamiliar mixto: Es el lote, predio o unidad de propiedad privativa en el que se permite el uso
de suelo habitacional multifamiliar o existen o se permite edificar mas de una vivienda o

departamento con forma o estructura horizontal y vertical;

Municipio: El Municipio de , asi como el territorio que lo comprende;

Muro de Contencidn: Construccidn o estructura que tiene como funcion el evitar el movimiento de
estratos de suelo y su erosidn soportando cargas y presiones;

Nivel de edificacion: Se refiere al espacio de una edificacidn que existe entre el punto superior de
un firme o losa y el nivel superior de la losa ascendente inmediata, y que se definen o toman en
cuenta para las construcciones como resultado del empleo de las normas de control de edificacidn
en una determinada area urbana;

Nivel de terreno natural: Cota topografica o altura en un punto del terreno en su estado natural
antes de sufrir una transformacidn debida a la intervencién del humano. Para los lotes ubicados en
fraccionamiento, en primer término se tomara en cuenta la cota topografica o altura en el punto
del terreno en el estado en que se muestre o encuentre al momento de la autorizacion de ventas
del fraccionamiento, excepto que no exista documento que acredite la topografia original del
terreno;

Nomenclatura: Nombres oficiales de los sitios, calles, avenidas y demas vias publicas del
municipio;



Normas Oficiales Mexicanas: Son las regulaciones cientifico - técnicas expedidas por las
Dependencias de la Administracion Publica Federal, que contienen la informacidn, requisitos,
especificaciones, procedimientos, metodologia o limites permisibles que deberdn de cumplirse en
el desarrollo de actividades, usos y destino de mercancias, para evitar riesgos a la poblacién, a los
animales y al medio ambiente, o por otra causa;

Normas Técnicas Estatales: Son las regulaciones técnicas que expide la Autoridad Estatal
competente en materia de asentamientos humanos, ordenamiento territorial y desarrollo urbano,
y que expresan la informacién, requisitos, especificaciones, procedimientos o metodologia que
debe utilizarse para la determinadas obras, peritajes o estudios;

Numero Oficial: El nimero que la Dependencia Municipal asigna a un lote, unidad de propiedad
privativa, predio, local o edificacién mediante una resolucion, licencia o autorizacién;

Ochavo o radio de giro: Recorte de una esquina de un lote, unidad de propiedad privativa o predio
de una manzana, o habilitacion del arroyo vial y aceras en las intersecciones de las vialidades
publicas o privadas, que tiene como objeto facilitar la visién y las maniobras de conduccién
vehicular en las referidas intersecciones viales, asi como dar una adecuada y segura accesibilidad a
personas peatonas en el cruce del area del arroyo vial o calzada;

Ordenamiento urbano: Es el conjunto de normas, principios y disposiciones que, con base en
estudios urbanisticos, coordinan y dirigen el desarrollo urbano, el mejoramiento y la evolucién del
municipio y, en su caso, de su zona conurbada, expresandose mediante planes o programas de
desarrollo urbano, normas oficiales mexicanas, normas técnicas estatales, reglamentos,
disposiciones de cardcter general y demas instrumentos administrativos y legales expedidos por
las autoridades competentes del Gobierno Federal, Estatal y Municipal;

Pendiente natural: La inclinacion del suelo o terreno en su estado natural o en brefia, presentada
en su topografia original, medida en porcentaje de variacidn de desnivel o altura, antes de sufrir
una transformacion debido a la intervencion del humano;

Programa: Programa Municipal de Desarrollo Urbano de ; Nuevo Leén ,
incluyendo su Matriz de Compatibilidades e Impactos, sus graficas, planos, tablas y demas anexos,
o el que los sustituya. Es el instrumento juridico - técnico que tiene por objeto ordenar y regular
los asentamientos humanos y el proceso de desarrollo urbano en el Municipio, mediante el
establecimiento de las bases para las acciones de mejoramiento, conservacién, consolidacion y
crecimiento del Municipio y su (s) centro (s) de poblacién, y determina las reservas, provisiones,
usos y destinos del suelo, con la finalidad de mejorar el nivel de vida de sus habitantes, una vez
gue inicia su vigencia, sera obligatorio para las autoridades y para los propietarios o poseedores de
los inmuebles situados dentro de la jurisdiccidn territorial que se indica en este instrumento
normativo;
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Predio: Superficie de terreno ubicado en el drea urbanizable o de reserva para el crecimiento
urbano, y en cualquier otra drea diversa a la urbana;

Rasantes: Linea que define el desmonte o terraplén de una obra, designa el nivel del suelo que

rodea una construccién u obra y se obtiene al proyectar sobre un plano vertical el desarrollo del
eje de la corona de dicha obra, vialidad o camino. En la seccidn transversal estara representada

por puntos con una cota de nivel;

Registro Publico de la Propiedad: La Direccidn del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn;

Reglamento: El presente Reglamento de Zonificacidon y Usos del Suelo del Municipio de

Reglamento de Construccion: El Reglamento de Construcciones del Municipio de

)

Regularizacién: Acto administrativo mediante el cual la Dependencia Municipal u otra autoridad

competente, expide la licencia o autorizacién para la legalizacién de una situacion preexistente. No
implica Unicamente a una construccién;

Remetimiento: Lineamiento urbanistico mediante el cual se determina la franja minima perimetral
de terreno que debera quedar libre de edificacion en un lote, unidad de propiedad privativa o
predio, contado a partir del limite de colindancia del inmueble. Este podra ser frontal, lateral o
posterior, segun se indique en este Reglamento, y tiene como finalidad que se cuente con espacios
para la circulacidn, ventilacién o iluminacion;

Riesgo Geolodgico: Es la probabilidad de que se produzca un daio originado por las acciones y
movimientos de la corteza terrestre, por sismos, inestabilidad de laderas, hundimientos,
subsidencias y grietas;

Riesgo Hidrometeoroldgico: Es la probabilidad de que se produzca un dafio originado por la accion
de los agentes atmosféricos, como ciclones, lluvias extremas, entre otras;

Riesgo Quimico-Tecnoldgico: Es la probabilidad de que se produzca un dafio o molestia originados
por la accidn violenta de diferentes sustancias quimicas derivadas de su interaccién molecular o
nuclear, como incendios, explosiones, fugas toxicas, radiaciones o derrames;

Riesgo Antropogénico o Socio-Organizativo: Es la probabilidad de que se produzca un dafio o
molestia originado por motivo de errores humanos o por acciones predeterminadas, que se dan
por errores en el funcionamiento o desarrollo de una actividad dentro de un lote, predio, o
edificacién, o en el marco de grandes concentraciones o movimientos masivos de poblacidn;
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SARE: Sistema de Apertura Rapida de Empresas, tratamiento administrativo de mejora regulatoria
gue aplica la Dependencia Municipal con el fin de reducir los tiempos de respuesta a las solicitudes
de licencias de uso de edificacién, aplicable Unicamente para los casos y para quienes cumplen con
los requisitos especificos que para éstos supuestos se establecen este Reglamento;

Secretaria: La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de ; N.L.

Sistema: Aplicacion tecnoldgica desarrollada y contenida en el portal del Municipio, que permite el
envio y recepcién de documentos, notificaciones o comunicaciones, asi como la consulta de la
informacidn relacionada con los tramites que pueden realizarse por medios de comunicacién
electrénica de acuerdo a los lineamientos que establece este Reglamento;

Solicitante: Persona fisica o moral que, en el ejercicio de su derecho de propiedad o de posesion
de uno o mas inmuebles, realiza peticiones de licencias y/o autorizaciones de una o mas de las
acciones urbanas que regula la Ley y este Reglamento, que le permita el aprovechamiento de un
bien inmueble en especifico, o en una parte de él, y en algunos casos realiza sus tramites ante la
Dependencia Municipal de forma personal como titular o mediante la autorizacidn otorgada a un
tercero, conforme a las disposiciones juridicas aplicables;

Tablero de avisos electrénicos: Medio electrénico de comunicacién oficial del sistema, a través del
cual la Secretaria, por conducto del personal asignado, comunicard y notificarad las actuaciones
electrénicas expedidas dentro de los tramites que se permiten solicitar y obtener por medio de la
comunicacion electrdnica. Los solicitantes deben de utilizar su firma electrénica o clave Unica para
acceder al tablero, notificarse y conocer de las actuaciones electrdnicas;

Unidad de propiedad privativa: es la superficie de suelo o terreno o parte de una edificacién, ya
sea departamento, casa, local, drea o nave y los elementos anexos que le correspondan, respecto
de los cuales el condémino tiene un derecho de propiedad exclusivo, que se deriva de la
autorizacién de un régimen de propiedad en condominio, ya sea horizontal, vertical o mixto; y
cuyas colindancias y superficie generalmente estan descritas en el plano oficial autorizado
conjuntamente con la accidn urbanistica antes citada, o bien en el documento o titulo juridico
mediante el cual se acredita la propiedad o posesidn, y que puede accederse a él mediante una via
publica y una vialidad privada ( area vial comun );

Urbanizacidén Progresiva: Es aquella en donde las obras de urbanizacién de un fraccionamiento o
de un asentamiento humano regularizado se ejecutaran progresivamente y su terminacion
definitiva se realiza por etapas u obras de acuerdo con la disponibilidad de recursos econémicos
de los adquirientes de los lotes o beneficiarios, sin que excedan de 10 — diez afios;

Uso de edificacion: El giro, aprovechamiento, funcidn, uso especifico o utilizacién, o el fin
particular que se le da o puede darse a una edificacion o parte de ella 0 a una instalacidn,
tratandose de un aprovechamiento diverso al de habitacional unifamiliar, se requerira
previamente de obtener la respectiva licencia;
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Uso de suelo: Los fines particulares a que se dedica o aprovecha un lote, unidad de propiedad
privativa o predio de un centro de poblacién o asentamiento humano;

Uso de suelo autorizado: Son aquellas funciones, giros o aprovechamientos autorizadas o
reconocidas, mediante una licencia de uso de suelo, para un lote, unidad de propiedad privativa o
predio, asociadas con el uso de suelo general y especifico para un lote o predio en particular
determinado en el Programa o con base a un antecedente expedido por autoridad competente;
tratandose de un aprovechamiento diverso al de habitacional unifamiliar, se requerira
previamente de obtener la respectiva licencia, y los derechos generados por ésta licencia serdn
inseparables al inmueble, por lo que no se requeria de solicitar una nueva para el mismo giro,
funcidn o aprovechamiento, al cambiar de propietario o poseedor del inmueble objeto de la
licencia de uso de suelo;

Uso de suelo complementarios o compatibles: Es una categoria para las funciones, los giros o
aprovechamientos de los usos de suelo que relnan una o mas de las caracteristicas que se
describen en el articulo 148, fraccidn lll, de la Ley, se podran determinar con esa categoria en la
Matriz de Compatibilidades e Impactos del Programa;

Uso de suelo condicionado: Es una categoria para las funciones, los giros o aprovechamientos de
los usos de suelo que reldnan una o mas de las caracteristicas que se describen en el articulo 148,
fraccion I, de la Ley, se podran determinar con esa categoria en la Matriz de Compatibilidades e
Impactos del Programa;

Uso de suelo especifico: Se refiere a la funcién o al conjunto de funciones giros o
aprovechamientos que con la categoria de permitidos, condicionados, complementarios o
compatibles podran ejercerse en las edificaciones o espacios contenidos en los lotes, unidades de
propiedad privativa o predios, corresponde a la actividad, giro o aprovechamiento de un inmueble,
podran ser uno o mas de los que se determinen en la Matriz de Compatibilidades e Impactos del
Programa o programa parcial, o los autorizados en alguna licencia previamente expedida segln
sea el caso;

Uso de suelo general: Es el uso de suelo o destino que se determina o designa al lote, unidad de
propiedad privativa o predio a través del Programa para su aprovechamiento. El uso de suelo
general se establece en los Planos de Zonificacidn Secundaria del Programa, corresponde al uso de
suelo predominante;

Uso de suelo permitido o predominante: Los usos que en una zona determinada ocupan o esta
previsto que ocupen cuando menos el 51% del area vendible, descontando vialidades y dreas de
dominio publico. Cuando en algunas zonas existan mas de dos usos de suelo, se entendera como
predominante aquel uso de mayor porcentaje;
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Uso de suelo prohibido: Es una categoria para las funciones, los giros o aprovechamientos de los
usos de suelo que redinan una o mas de las caracteristicas que se describen en el articulo 148,
fraccion IV, de la Ley, que podran determinarse con esa categoria en la Matriz de
Compatibilidades e Impactos del Programa o programa parcial, segin sea, asi como los giros o
aprovechamientos indicados en el articulo 141, tercer pdarrafo de la Ley, excepto que cuenten con
una antecedente de licencia de uso de suelo para esa funcidn, giro o aprovechamiento;

Usuario: La persona fisica o moral que utiliza o aprovecha un lote, unidad de propiedad privativa,
predio y/o una edificacidn o instalacidn, en forma total o parcial, bajo cualquier titulo juridico;

Ventanilla Unica de Tramites: Oficina municipal en donde se conjuntan las acciones efectuadas
por la Secretaria, con la finalidad de coordinar y coadyuvar en un solo espacio fisico en la gestion
administrativa de todos los trdmites municipales de factibilidad de uso de suelo, fijacién de
lineamientos generales de diseio arquitectdnico, licencia de uso de suelo, licencia de uso de
edificacién, subdivisiones, relotificaciones, fusiones, parcelaciones, fraccionamientos o conjuntos
urbanos, y cualquier otra autorizacion de la competencia de la Secretaria, a que se refiere el
presente Reglamento;

Ventanilla o Modulo del SARE: Area administrativa que coordina en un solo espacio fisico la
recepcidn de solicitudes, requisitos, asesoria e informacion del proceso de obtencién de licencias
de uso de edificacidn en la modalidad SARE (Sistema de Apertura Rapida de Empresas) emitidas
por la Dependencia Municipal;

Vivienda: Edificacion o construccion destinada al uso habitacional;

Vivienda Unifamiliar: Se trata de una edificacidn habilitada predominantemente para el
alojamiento permanente de personas, a razén de una familia por lote, unidad de propiedad
privativa o predio. El espacio interior esta dividido en las areas: social, intima y de servicio;

Vivienda Multifamiliar: Edificacidon habilitada predominantemente para el alojamiento
permanente de personas donde pueden habitar dos o mas familias en el mismo lote, predio o
unidad de propiedad privativa, por su estructura puede ser horizontal o vertical;

Vivienda multifamiliar de uso mixto: Aquella edificacién en la que se permite su aprovechamiento
para vivienda multifamiliar conjuntamente con espacios o areas para uso de comercios y servicios
compatibles;

Zona Comercial: El drea precisamente delimitada en el Programa que integran un conjunto de
lotes, unidades de propiedad privativa o predios, en los que se permiten determinados usos del
suelo predominantes comerciales y/o servicios, y los usos de suelo habitacional multifamiliar,
habitacional multifamiliar mixto o habitacional unifamiliar como complementarios o compatibles;
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Zona Industrial: El drea precisamente delimitada en el Programa que integran a un conjunto de
lotes, unidades de propiedad privativa o predios en el que se permite el uso de suelo industrial
como predominante, y los usos de suelo de comercio y/o servicios como complementarios o
compatibles el uso habitacional como condicionado.

Abreviaturas: Asi mismo, en este Reglamento se contienen expresiones con abreviaturas, que
tendran el siguiente significado:

CAAV: Coeficiente de absorcién y drea verde
COS: Coeficiente de ocupacion del suelo
CUS: Coeficiente de utilizacidn del suelo

dB: Decibeles

m: Metros lineales

m2: Metros cuadrados

msnm: Metros sobre el nivel medio del mar
cm : Centimetros

tons: Toneladas.

CAPITULO IlI
AUTORIDADES COMPETENTES

Articulo 4. Son autoridades competentes para la aplicacion de las disposiciones del presente
Reglamento el Ayuntamiento, el Presidente Municipal, el Titular de la Secretaria o Dependencia
Municipal y los inspectores, notificadores y ejecutores adscritos a la Dependencia Municipal,
conforme lo indican los articulos siguientes, sin perjuicio del ejercicio de las atribuciones que la
Ley, otras leyes, reglamentos o disposiciones de caracter general les confieran.

Articulo 5. El Ayuntamiento, en la aplicacién de este Reglamento, ademas de las atribuciones
establecidas en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la Constitucién Politica
del Estado de Nuevo Ledn, la Ley, y otras leyes federales o estatales, tiene las atribuciones
siguientes:
Aprobar, administrar y aplicar el Programa, y los programas parciales que de éstos se deriven,
con su respectiva zonificacidn, en los casos en que no se haya delegado la atribucién al
Presidente Municipal o a la Dependencia Municipal, asi como en los que resuelvan los recursos
administrativos que establece la Ley y este Reglamento;
Aprobar y expedir disposiciones de caracter general, ya sea mediante reforma o adicidn, a las
normas y contenido de este Reglamento, acordar la derogacién de algunas de sus normas, o
bien su abrogacion total por expedirse un nuevo ordenamiento, o bien mediante la expedicion
de acuerdos independientes y adicionales a las normas del presente Reglamento;
Tramitar y resolver los recursos administrativos previstos en la Ley y en este Reglamento, en
al ambito de su competencia; y
Las demas que establezca este Reglamento, y demas disposiciones de caracter general que
expida en materia de asentamientos humanos, ordenamiento territorial y desarrollo urbano.
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Articulo 6. El Presidente Municipal, en la aplicacion de este Reglamento, ademas de las

atribuciones establecidas en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la

Constitucién Politica del Estado de Nuevo Ledn, la Ley, y otras leyes federales o estatales, tiene las

atribuciones siguientes:

VI.

VII.

VIII.

Administrar y aplicar el Programa, y los programas parciales que de éstos se deriven, con
su respectiva zonificacidn, en los casos en que se le haya establecido la atribucion, asi
como en los que resuelvan los recursos administrativos que establece la Ley y este
Reglamento;

Promover la participacién ciudadana para la integracién del Consejo Municipal y en la
consulta publica de los programas de desarrollo urbano de nivel municipal;

Recibir y turnar oportunamente a la Dependencia Municipal y/o la Secretaria, o a quien se
le asigne la atribucién, las opiniones o propuestas que presenten los residentes o
interesados respecto al proyecto del programa municipal de desarrollo urbano, del
programa de desarrollo urbano de centro de poblacién o de los planes o programas
parciales que se deriven de los antes citados, durante el procedimiento de la consulta
publica de los mismos;

Proponer ante el Ayuntamiento iniciativas de disposiciones de cardcter general, ya sea
mediante reforma o adicién, a las normas y contenido de este Reglamento, la derogacion
de algunas de sus normas, o bien la abrogacidn total para expedir un nuevo
ordenamiento;

Tramitar y resolver, los recursos administrativos previstos en la Ley y en este Reglamento,
en al ambito de su competencia; y

Las demas que establezca este Reglamento, y demas disposiciones de caracter general que
se expidan en materia de asentamientos humanos, ordenamiento territorial y desarrollo
urbano.

Articulo 7. La Dependencia Municipal y/o la Secretaria, ademas de las atribuciones que el
Ayuntamiento le delegue en el Reglamento Organico de la Administracion Publica de este
Municipio, de las relacionadas en el articulo 11 de la Ley, en la aplicacién de este
Reglamento tienen las atribuciones siguientes:

Administrar, aplicar y vigilar el cumplimiento de las disposiciones del Programa, y los
programas parciales que de éstos se deriven, con su respectiva zonificacion, en los casos
en que se le haya establecido la atribucidn, o que no sean competencia expresa del
Ayuntamiento o Presidente Municipal,;

Formular o realizar, mediante recursos propios o por conducto de terceros, los proyectos
del programa municipal de desarrollo urbano del Municipio, de centros de poblacién o
parciales derivados de éstos, o sus modificaciones parciales, para su posterior aprobacién
por el Ayuntamiento;

Realizar todo el procedimiento de consulta publica, incluyendo la solicitud de dictamen de
congruencia, para la aprobacién de los proyectos de planes o programas de desarrollo
urbano para el Municipio a que se refiere la fraccion anterior, o sus modificaciones
parciales; salvo en los casos en que el Ayuntamiento acuerde que estas actividades se
realicen por conducto del Instituto Municipal de Planeacion;
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Xl

X1l

XI.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

Promover la participacién ciudadana y recibir las opiniones o propuestas que manifieste la
comunidad, respecto a los proyectos del programa municipal de desarrollo urbano del
Municipio, de centros de poblacién o parciales derivados de éstos, o sus modificaciones
parciales, asi como en relacidn a las necesidades para la formulacién, evaluacion y revision
de los planes o programas municipales en materia de desarrollo urbano;

Realizar, y participar en la integracion y funcionamiento del Consejo Municipal.
Proponer ante el Ayuntamiento, fundando y motivando, iniciativas de disposiciones de
caracter general, ya sea mediante reforma o adicién, a las normas y contenido de este
Reglamento, la derogacién de algunas de sus normas, o bien la abrogacion total para
expedir un nuevo ordenamiento;

Ejercer las atribuciones que le fueron transferidas por el R. Ayuntamiento de este
Municipio en materia de construcciones, desarrollo urbano, asentamientos humanos y
ordenamiento territorial; las que el Estado o la Federacion le transfiera al Municipio, en
materia de equilibrio ecoldgico y proteccién al medio ambiente, y las que se establezcan
para la Dependencia Municipal en el Reglamento Organico del Municipio;

Autorizar o negar, con fundamento en la Ley, Programa o, en su caso, en un programa o
plan parcial vigente , en este Reglamento, en los Atlas de Riesgo del Estado o, en su caso,
Municipal, y demas disposiciones legales y de caracter general que correspondan, las
licencias de uso de suelo, de edificacidn, asi como la de construccion, las solicitudes de
autorizaciones para fraccionamientos o conjuntos urbanos sujetos al régimen de
propiedad en condominio horizontal, en todas sus etapas que contempla la Ley,
subdivisiones, fusiones, parcelaciones, relotificaciones, asi como cualquier otro tramite
que se indican en la Ley y en este Reglamento, respecto de los cuales el Ayuntamiento no
se haya reservado la competencia o se la haya atribuido al Presidente Municipal;
Participar en la formulacién, aprobacion y aplicacion de los Atlas de Riesgo Estatal y
Municipal, y en su caso, del Programa de Ordenacién de la Zona Metropolitana de
Monterrey y Programa Regional, el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial en los
términos de lo dispuesto por la Ley;

Solicitar a la dependencia estatal competente en materia de desarrollo urbano,
ordenamiento territorial y asentamientos humanos, antes de expedir la autorizacién o la
licencia, la opinidn o dictamen de las medidas de mitigacidn, en los casos de proyectos,
obras o construcciones que se pretendan realizar en inmuebles ubicados en zonas de
riesgo alto o muy alto, y solicitar también la opinidn a la autoridad de proteccién civil
competente, en los términos de los articulos 11, fraccion XIl, 177 y 187 de la Ley.

Aplicar y vigilar el cumplimiento de las disposiciones de la Ley, de este Reglamento y de las
demas de cardcter general en materia de asentamientos humanos, ordenamiento
territorial y desarrollo urbano, en el ambito de su competencia, que apruebe el
Ayuntamiento, previa publicacién en el Peridédico Oficial del Estado y en la Gaceta
Municipal;

Autorizar la incorporacion o reincorporacion a las redes de infraestructura del centro de
poblacién de areas o predios, donde deban ejecutarse obras de urbanizacion;
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XX.

XXI.

XXII.

XXIII.

XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVII.

XXVIII.

XXIX.

XXX.

XXXI.

Aprobar, supervisar y, en su caso, acordar la recepcion o negativa de recepcién de obras
de urbanizacidén de los nuevos fraccionamientos o conjuntos urbanos sujetos al régimen
de propiedad en condominio horizontal;

Aplicar criterios ambientales de conservacién de dreas y recursos naturales y de
prevencion y control de la contaminacidn ambiental en las resoluciones de las licencias de
uso de suelo o de edificacidon, construccion, autorizaciones de fraccionamientos o
conjuntos urbanos sujetos al régimen de propiedad en condominio horizontal, y de
cualquier otro tipo de obra o construccién que se desarrolle en el Municipio;

Tramitar y resolver, los recursos administrativos previstos en la Ley y en este Reglamento,
en al ambito de su competencia;

Participar en la elaboracion y ejecucion de los programas para la regularizacion de la
tenencia de la tierra urbana;

Emitir opinidn, a solicitud del Ayuntamiento, en lo relativo a la adquisicidn de inmuebles
ejidales o comunales, en las areas que el Programa sefialen como urbanizables o de
reservas para el crecimiento urbano, cuando sea necesario o se pretenda que el Municipio
ejerza el derecho de preferencia en los casos que establece la Ley y la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano;

Ordenar visitas de inspeccién a los lotes, unidades de propiedad privativa o predios
ubicados en el territorio del Municipio, para la vigilancia del cumplimiento de las normas
de la Ley, de las Normas Oficiales Mexicanas, las Normas Técnicas Estatales en los temas
de su competencia y de este Reglamento;

Instrumentar el procedimiento administrativo que establece la Ley y este Reglamento por
las presuntas infracciones a sus disposiciones, y para la imposicidn, en su caso, de las
sanciones que resulten procedentes conforme a las normas de los referidos
ordenamientos;

Aplicar y ejecutar, bajo los lineamientos establecidos en la Ley y este Reglamento, las
medidas de seguridad que procedan en cada suceso que se advierta la existencia de un
riesgo para las personas o sus bienes, y evitar que se les puedan causar lesiones o dafios;
Revocar o dejar sin efectos los actos que los inspectores ejecuten cuando el mismo
contenga un error manifiesto o el particular demuestre que ya habia dado cumplimiento
con anterioridad a lo requerido;

Contestar las demandas de juicio de nulidad, de amparo, asi como los recursos
administrativos promovidos contra las resoluciones que expida;

Solicitar el auxilio de la fuerza publica, u érdenes de cateo, para el efecto de que se pueda
ejecutar las visitas de inspeccion, las sanciones o las medidas de seguridad que procedan,
en aquellos casos en que los particulares se opongan, obstruyan o impidan la realizacién o
ejecucion de las mismas segun sea el caso;

Proveer en la esfera administrativa lo necesario para la observancia de la Ley, de este
Reglamento, de las Normas Oficiales Mexicanas, las Normas Técnicas Estatales, asi como
de las disposiciones de caracter general en materia de asentamientos humanos,
ordenamiento territorial y desarrollo urbano vigentes; y
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XXXII. Las demas que establezca este Reglamento, y demas disposiciones de caracter general que
se expidan en materia de asentamientos humanos, ordenamiento territorial y desarrollo
urbano, y que el Ayuntamiento no se haya reservado la competencia o se le haya atribuido
al Presidente Municipal.

Para el ejercicio de las atribuciones antes citadas, el Titular de la Dependencia Municipal se
auxiliara del personal habilitado expresamente.

El Titular de la Dependencia Municipal, también estd facultado para delegar por escrito cualquiera
de sus atribuciones a uno o mas de sus subalternos que él considere, asi como expedir acuerdos
para que en su ausencia ejerzan las atribuciones que le son de su competencia, excepto que ese
acuerdo le competa al Presidente Municipal expedirlo, segin el Reglamento Orgdnico de la
Administracién Publica del Municipio.

NOTA: Algunos municipios atribuyen facultades al Secretario que son en relacidon a temas que no
se regulan en este Reglamento, sino en la Ley o en el Reglamento de Construcciones, por eso no se
incluyen en este proyecto.

Articulo 8. Los inspectores, notificadores y ejecutores adscritos a la Dependencia Municipal o
Secretaria, en la aplicacién de este Reglamento, tiene las atribuciones siguientes:

I Notificar y realizar las visitas de inspeccidn a lotes, unidades de propiedad privativa,
predios o edificaciones que expida u ordene por escrito el titular de la Dependencia
Municipal, o su subordinado con facultades delegadas para tal acto, cumpliendo con las
formalidades que establece la Ley y este Reglamento;

Il. Notificar y, en su caso, ejecutar las resoluciones de medidas de seguridad o de sanciones
que expida u ordene por escrito el titular de la Dependencia Municipal, o su subordinado
con facultades delegadas para tal acto, cumpliendo con las formalidades que establece la
Ley y este Reglamento;

M. Notificar las demas resoluciones o acuerdos que dicte el titular de la Dependencia
Municipal, o su subordinado con facultades delegadas para tal acto, dentro de los diversos
procedimientos administrativos que se integren, ya sea por los tramites que regulan la Ley
y este Reglamento o por presuntas infracciones a las disposiciones de estos
ordenamientos, asi como las que se expidan en el desahogo de los recursos
administrativos;

V. Recorrer el territorio del Municipio a efecto de vigilar, detectar y reportar o dar parte, por
escrito, a su superior jerarquico de los hechos u omisiones que advierta y que
presuntamente sean constitutivos de infraccidn a las disposiciones de la Ley o a las de este
Reglamento para que, en su caso, se expida la orden de inspeccidn correspondiente;

V. Amonestar a los particulares para que retiren los materiales para la construccion,
escombros, tierras u objetos depositados o alojados en areas del dominio publico, vias
publicas o propiedad del Municipio que no cuenten con la correspondiente autorizacion;
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VI.  Amonestar a los particulares para que se abstengan de continuar con las obras,
actividades o usos de edificaciones, lotes o predios, hasta en tanto obtengan la
autorizacién para realizarlas;

VII. Contestar las demandas de juicio de nulidad, de amparo o los recursos administrativos
promovidos contra sus actos u omisiones;

VIII.  Solicitar el auxilio de la fuerza publica, en aquellos casos en que los particulares se
opongan u obstruyan la realizacion de la visita de inspeccidn u otra comisidn que se le
asigno, o para lograr la ejecucidon de las sanciones y medidas de seguridad que procedan; y

IX. Las demas que les establezca la Ley, otras normas legales, este Reglamento, y demas
disposiciones de cardcter general que se expidan en materia de asentamientos humanos,
ordenamiento territorial y desarrollo urbano.

CAPITULO IV
OTRAS NORMAS GENERALES

Articulo 9. En materia de asentamientos humanos, ordenamiento territorial y desarrollo urbano
tendran aplicacion preferente las disposiciones de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano; la Ley General del Equilibrio Ecolédgico y Proteccion Ambiente, las Normas Oficiales
Mexicanas, la Ley Agraria, la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn, Ley de Cambio Climatico del
Estado de Nuevo Ledn, la Ley, el Plan Metropolitano 2000 - 2021 Desarrollo Urbano de la Zona
Conurbada de Monterrey, el Programa, y demds programas que de éstos se deriven; y en lo no
previsto en este Reglamento, se aplicaran supletoriamente, el Cédigo Civil del Estado de Nuevo
Ledn, asi como el Cddigo de Procedimientos Civiles del Estado de Nuevo Ledn en lo que respecta a
las formalidades de las notificaciones de los actos administrativos, para el ofrecimiento, desahogo
y valoracion de las pruebas en los procedimientos administrativos o en los recursos
administrativos, asi como para cualquier actuacion procesal que deba realizarse.

Articulo 10. Las disposiciones de este Reglamento son aplicables a las personas fisicas o morales,
publicas o privadas, que realicen o pretendan realizar algunas de las acciones urbanas previstas en
la Ley y en este Reglamento en un lote, unidad de propiedad privativa o predio ubicado dentro del
territorio de este Municipio, ya sea de factibilidad, lineamientos generales o licencia de uso de
suelo o de destino del suelo, de uso de edificacidn, construccion, fraccionamiento y urbanizacién
del suelo, en cualquiera de sus etapas, o cualesquier otra accidn urbanistica, por lo cual el ejercicio
del derecho de propiedad, de posesidn o cualquier otro derivado de la tenencia de dichos bienes,
asi como la expedicidn de una licencia de uso de suelo, de construccidn o de uso de edificacidn,
autorizacién para el fraccionamiento y urbanizacidn del suelo y cualquiera otra autorizacién que se
solicite y emita se sujetaran a lo establecido en la Ley, en el Programa, y demdas programas que de
éstos se deriven, asi como en las disposiciones de este Reglamento y demas ordenamientos
legales, y disposiciones de caracter general que expida el Ayuntamiento que resulten aplicables.
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Articulo 11. Cuando existan dudas, ambigiiedades o contradicciones con respecto de las
disposiciones del presente Reglamento, se aplicardan aquellas normas que resulten mas benéficas
para el cumplimiento de los fines del Programa y que tiendan al mejoramiento de la calidad de
vida de la poblacidn. Cuando la contradiccidn sea entre las disposiciones de este Reglamento y con
las normas de otro reglamento municipal, se aplicaran aquellas cuya entrada en vigor sea mas
actual.

Articulo 12. El presente Reglamento contiene disposiciones generales y especificas, prevaleciendo
estas ultimas en los casos determinados en éste Reglamento.

Articulo 13. Los usos del suelo que se sefialan en el Programa, en su Matriz de Compatibilidades e
Impactos y en sus anexos constituyen expectativas de derecho, y para crear derechos se requiere
gue se concreten, lo que sucede Unicamente al confirmarse mediante la expedicidn de la licencia
de uso de suelo respectiva. El uso de suelo es un atributo inseparable a el lote, unidad de
propiedad privativa o predio, que requiere ser confirmado, lo que acontece una vez expedida la
licencia de uso de suelo que reconoce el derecho a su uso.

La licencia de uso de suelo surte efectos a partir de su notificacidn al solicitante, y no tendran
vencimiento.

Articulo 14. Los interesados en utilizar un lote, unidad privativa o predio, para cualquier actividad
diversa a la habitacional unifamiliar, requieren solicitar y obtener previamente la licencia de uso
de suelo.

Tratdndose del uso habitacional unifamiliar, se entendera que la licencia de uso de suelo queda
comprendida con la licencia de construccién para una vivienda o casa habitacion unifamiliar.

Los interesados en utilizar una edificacion, para cualquier actividad diversa a la habitacional
unifamiliar, requieren solicitar y obtener previamente la licencia de uso de edificacion, debiendo
contar previamente con la licencia de uso de suelo y, en su caso, con la licencia de construccién.

Se podran solicitar conjuntamente la factibilidad, lineamientos generales, la licencia de uso de
suelo, la licencia de construccién y la licencia de uso de edificacién conjuntamente, es decir, en
una misma solicitud, o bien solicitarse conjuntamente las licencias referidas que el interesado
necesite obtener, integrandose un solo expediente para su tramitacion por la autoridad de la
Dependencia Municipal que resulte competente.

La licencia de uso de edificacidn surtira efectos a partir de su notificacion al solicitante, y no
tendran vencimiento; cuando se pretenda ejercer un uso, o aprovechamiento diferente al
expresado en una licencia de uso de edificacidn o por una persona diversa al titular de la licencia,
se requerird solicitar y obtener previamente una nueva licencia de uso de edificacion.
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Articulo 15. No se requiere de la licencia de uso de suelo ni la licencia de uso de edificacion en los
casos de lotes que formen parte de un fraccionamiento habitacional o conjunto urbano sujeto al
régimen de propiedad en condominio horizontal habitacional autorizados, por estar autorizados
con ese uso; ni para los predios y edificaciones para el uso habitacional unifamiliar, la cual estara
implicita en la licencia de construccién.

Articulo 16. Son nulos y no produciran efecto juridico alguno, los actos, convenios y contratos
relativos a la propiedad o cualquier otro derecho relacionado con la utilizacién de areas y predios,
gue contravengan las disposiciones del Programa y/o del presente Reglamento.

La autoridad municipal competente solo podra expedir licencias o autorizaciones de cualquier
accién urbana relacionada con areas, lotes, unidades de propiedad privativa o predios, si las
solicitudes estan de acuerdo con las disposiciones relativas al uso de suelo que contiene el
Programa y su Matriz de Compatibilidades e Impactos, es decir que esté permitido, condicionado o
sea complementario, y con las normas sobre lineamientos urbanisticos del Programa y de este
Reglamento, las que se expidan no obstante esta prohibicion seran nulas de pleno derecho.

Se exceptuan de las disposiciones de los pdarrafos anteriores los casos que se sustenten en una
autorizacién o licencia expedida con anterioridad a la vigencia del Programa y de su Matriz de
Compatibilidad e Impactos, asi como las licencias o autorizaciones que se expidan en
cumplimiento de sentencia.

TiTULO SEGUNDO
LA DEFINICION DE LA ZONIFICACION DEL SUELO, SEGUN USOS Y DESTINOS PREDOMINANTES
CAPITULO|
ZONIFICACION PRIMARIA

Articulo 17. Al Municipio de , por conducto de las autoridades competentes, le
corresponde formular, aprobar y administrar la zonificacidn de su territorio, que conforme a los
articulos 3, fracciones XCllI, XCV, XCVI y XCVII, 86, segundo parrafo, fracciones | y Il, 88, fraccion I,
110, 111, 136y 138 de la Ley, se integra y delimita con la clasificacidn siguiente:

l. Zonificacién Primaria; y

Il.  Zonificacién Secundaria.

Articulo 18. El territorio del Municipio sera delimitado mediante diversas areas, que en conjunto
integran y delimitan lo que se denomina zonificacidn primaria, ésta zonificacion también se realiza
para los centros de poblacion.
La zonificacion primaria se clasifica conforme a las siguientes areas:

I.  Areas urbanas o urbanizadas;

Il. Areas de reserva para crecimiento urbano o urbanizables; y

ll. Areas no urbanizables, que pueden ser:

a) Por causas de preservacion ecoldgica, decretadas por la autoridad competente;
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c)

d)

b)Por mantenimiento de actividades productivas dentro de los limites de los centros de
poblacién;

Por altos riesgos no mitigables, previstos en los atlas de riesgo nacional, estatal y
municipal; y

Por pendiente natural del suelo mayores del 45%-cuarenta y cinco por ciento.

En las areas no urbanizables no estard permitido expedir autorizaciones o licencias para acciones

urbanas que permitan la ejecucidn de una construccion o la dotacidn de obras y servicios urbanos

de infraestructura o equipamiento; las que llegaren a expedirse serdn nulas de pleno derecho.

Articulo 19. La zonificacién primaria, con vision de mediano y largo plazo, se establecerd en el

programa municipal de desarrollo urbano y/o en el Programa, de conformidad con lo dispuesto

por los articulos, 88, fraccién lll, 110, 111, fraccién |, de la Ley, en el que se determinara:

VI.

VII.

VIII.

Xl

Las dreas que integran y delimitan el territorio municipal y el de los centros de poblacién
existentes en el Municipio, previendo las secuencias y condicionantes del crecimiento de
la ciudad;

Las dreas a que se refiere la fraccidn Il del articulo anterior, localizadas en el territorio del
Municipio y en los centros de poblacién;

La red de vialidades primarias que estructure la conectividad, la movilidad urbana, la
accesibilidad, asi como los espacios publicos y equipamientos de mayor jerarquia;

Las zonas de conservacion, consolidacidn, crecimiento y mejoramiento, de los centros de
poblacién, en congruencia con lo expresado en el atlas de riesgo municipal o en el atlas de
riesgo estatal, cuando en el Municipio no se cuente con un atlas municipal;

La identificacion y las medidas necesarias para la custodia, rescate y ampliacion del
espacio publico, asi como para la proteccién de los derechos de via;

Las dreas citadas en la fraccion Il del articulo que antecede, en la que se consideren las
relativas a las reservas territoriales, priorizando las destinadas a la urbanizacién progresiva
en los centros de poblacién;

Las normas y disposiciones técnicas aplicables para el disefio o adecuacion de destinos
especificos como vialidades, parques, plazas, areas verdes o equipamientos que
garanticen las condiciones materiales de la vida comunitaria y la movilidad urbana;

La identificacién y medidas para la proteccién de las zonas de salvaguarda y derechos de
via, especialmente en areas de instalaciones de riesgo o sean consideradas de seguridad
nacional, asi como en los casos citados en el articulo 86, segundo parrafo, fraccion I,
parrafos primero y segundo de la Ley;

Los aprovechamientos predominantes en las distintas zonas de los centros de poblacion;
La identificaciéon y medidas para la proteccién de los poligonos de amortiguamiento
industrial que, en todo caso, deberan estar dentro del predio donde se realice la actividad
sin afectar a terceros; y

La estructura de los sistemas urbanos y rurales del Municipio;

La zonificacion primaria se expresara graficamente en uno o mas planos del programa municipal

de desarrollo urbano y/o en el Programa. (Plano de Areas, Plano de Politicas Urbanas —
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Conservacién, Consolidacidon, Crecimiento y Mejoramiento, Plano de Distritos, De estructura vial

y/o de corredores urbanos, entre otros)

CAPITULO II
ZONIFICACION SECUNDARIA

Articulo 20. Las zonas primarias se clasifican o dividen a su vez en zonas secundarias, las cuales se

constituirdn y determinardn por los usos de suelo, destino de suelo o aprovechamiento

predom

inante en cada una de ellas, asi como las normas de planificacién y las restricciones

urbanisticas a los lotes, unidades de propiedad privativa o predios y edificaciones, que se indicardn

en el Programa de Desarrollo Urbano, del centro de poblacién y de los que se deriven de éstos, y

en este

Reglamento.

Articulo 21. Para cada zona secundaria se deberd expresar:

VI.
VII.

VIII.

Los usos de suelo y destinos de suelo predominantes, asi como los usos y destinos de
suelo permitidos, prohibidos y condicionados (Matriz de Compatibilidad e Impactos),
fundamentando los usos y destinos prohibidos y los condicionados;

La compatibilidad entre los usos y destinos permitidos;

Las disposiciones aplicables a los usos y destinos condicionados;

Las especificaciones de las densidades de poblacién y/o viviendas (densidad bruta para las
areas urbanizables y densidad neta para las dreas urbanizadas), los coeficientes de
utilizacion del suelo y de ocupacidn del suelo;

Las disposiciones para la proteccion de los derechos de via y las zonas de restriccion de
inmuebles de propiedad publica;

Las zonas de conservacion, consolidacidn, crecimiento y de mejoramiento;

La estructura vial (Corredores Urbanos) y los sistemas de movilidad del centro de
poblacién;

Las zonas de riesgo conforme al atlas de riesgo municipal, o a falta de éste, conforme al
atlas de riesgo del Estado, asi como las zonas de desarrollo controlado y de zona de
salvaguarda, ya sea al interior de los lotes, unidades de propiedad privativa o predios, en
razon a la actividad o aprovechamiento riesgoso o por uso de materiales y que generen
residuos peligrosos, por causas naturales o socio-organizativas; y

Las areas de salvaguarda o distanciamiento de nuevos fraccionamientos o conjuntos
urbanos sujetos al régimen de propiedad en condominio horizontal de tipo habitacionales
respecto a los inmuebles en los cuales se desarrolle una o mas de las actividades a que se
refiere el articulo 86, fraccion Ill, segundo parrafo, fracciones IV y V, de la Ley.

Para los municipios que no promovieron controversia constitucional, la redaccién que se propone

es la sig

uiente:

En los términos de los articulos 86, segundo parrafo, fracciones II, IIl, IV, V, VI, y 111, fraccién |l de

la Ley, la Zonificacién Secundaria, se determinard en la matriz de compatibilidad e impactos del

Programa de acuerdo a los criterios siguientes:
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En las Zonas de Conservacion se regulara la mezcla de Usos del suelo y sus actividades,
estableciendo:

a. Losusosy destinos del suelo permitidos, prohibidos y condicionados,
fundamentando los usos y destinos prohibidos y condicionados;
La compatibilidad entre los usos y destinos permitidos;
Las disposiciones aplicables a los usos y destinos condicionados;
La densidad de vivienda y edificaciones; y

m o o T

Las disposiciones para la proteccién de los derechos de via y las zonas de
restriccion de inmuebles de propiedad publica.

En las zonas que no se determinen de Conservacién:

Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacién entre
los usos de suelo habitacionales, los usos comerciales y centros de trabajo, siempre y
cuando éstos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se
rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad urbana,
considerandose igualmente compatibles los servicios publicos y la infraestructura de
telecomunicaciones y radiodifusidn, en cualquier uso de suelo, para zonas urbanizables y
no urbanizables, con el fin de impedir las expansion fisica de los centros de poblacidon del
Municipio;

Se permitira la Densificacidn, siempre y cuando no se rebase la capacidad de los servicios
de agua, drenaje y electricidad o la Movilidad urbana. Los interesados en densificar
deberan asumir el costo que el incremento represente. La autoridad competente
establecerd los mecanismos necesarios para aplicar dicho costo, el cual sera utilizado en
mejorar la capacidad de infraestructuras y equipamientos que permita una adecuada
densificacidon y mezcla de usos;

Se garantizara que se consolide una red de vialidades operativa y funcional y una dotacién
de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad; y

Las disposiciones para la proteccion de los derechos de via y las zonas de restriccion de
inmuebles de propiedad publica.

Asi mismo, para todas las zonas se indicara la estructura vial (Corredores Urbanos) y los sistemas
de movilidad del centro de poblacion, asi como las zonas de riesgo conforme al atlas de riesgo
municipal, o a falta de éste, conforme al atlas de riesgo del Estado, asi como las zonas de
desarrollo controlado y de zona de salvaguarda, ya sea al interior de los lotes, unidades de
propiedad privativa o predios, en razon a la actividad o aprovechamiento riesgoso o por uso de
materiales y que generen residuos peligrosos, por causas naturales o socio — organizativas; al igual
que las areas de salvaguarda o distanciamiento de nuevos fraccionamientos o conjuntos urbanos
sujetos al régimen de propiedad en condominio horizontal de tipo habitacionales respecto a los
inmuebles en los cuales se desarrolle una o mas de las actividades a que se refiere el articulo 86,
fraccion lll, segundo parrafo, fracciones IVy V, de la Ley.
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Articulo 22. La zonificacion secundaria de las zonas urbanas o urbanizadas, asi como de la zona

urbanizable o de reserva para el crecimiento urbano, se constituiran y determinaran por los usos

de suelo o destino de suelo o aprovechamiento predominante en cada una de ellas, que se
clasifica en:
I.  Segun los usos del suelo en:

a. Habitacional;

b. Comercial;

c. Servicios;

d. Industrial;

e. Agropecuario;

f. Forestal;y

g. Mixto, en el que estaran permitidos los usos habitacionales, comerciales y/o de

servicios.
Il. Segun los destinos del suelo:

a. Espacios abiertos y areas verdes;
Infraestructura y obras complementarias;
Equipamiento urbano;

Vialidad y obras complementarias; y
Mixto.

m o o T

Articulo 23. Los usos del suelo predominantes se clasifican en funciones, aprovechamientos o
giros que son los siguientes:

I Usos de suelo habitacionales en:
a) Vivienda aislada o individual para los predios agropecuarios, forestales o similares;
b) Vivienda unifamiliar en lotes, unidades de propiedad privativa o predios urbanos o
urbanizables.
c) Vivienda multifamiliar, de dos o mas viviendas por lote, unidad de propiedad privativa o
predio, que puede ser:
a. Multifamiliar horizontal;
b. Multifamiliar vertical; y
c. Multifamiliar mixto, por comprender vivienda horizontal y vertical.
d. Otros que mezclen las anteriores.
e. Los demads que se determinen en la Matriz de Compatibilidades e Impactos del
programa, en el programa de desarrollo urbano de centro de poblacién del
Municipio o en los programas parciales.

Il. Usos de suelo de comercio y/o usos de edificacién de comercio en:
A. Comercio al por mayor:
a) Compraventa de articulos perecederos (alimentos, bebidas, frutas, verduras, lacteos,
carnes y similares);
b) Compraventa de articulos no perecederos (abarrotes y articulos en general y similares);
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c)
d)

f)
g)

Compraventa de hidrocarburos, combustibles o lubricantes y similares;

Compraventa de materiales, herramienta y articulos para la construccién;
Compraventa de vehiculos, maquinaria y/o equipo, y similares;

Compraventa de muebles, electrodomésticos, y similares;

Compraventa de ropa, calzado, telas y similares; y

Los demas que se determinen en la Matriz de Compatibilidades e Impactos del programa,
en el programa de desarrollo urbano de centro de poblacién del Municipio o en los
programas parciales.

Comercio al menudeo:

Venta de alimentos sin preparar y similares;

Venta de productos alimenticios y bebidas en envase cerrado y similares;

Venta de bebidas en envase cerrado y similares;

Venta de alimentos preparados y bebidas y similares;

Venta de prendas de vestir, telas, calzado y accesorios y similares;

Venta de mobiliario y equipo para casa y/o oficina y similares;

Venta de vehiculos automotores, maquinaria, refacciones, equipos complementarios y/o
accesorios y similares;

Venta de productos farmacéuticos y similares;

Venta de articulos de escritorio u oficina, escolares y similares;

Ventas de libros, revistas y similares;

Venta de musica grabada, videos, instrumentos musicales y similares;

Venta de plantas, arboles, tierra, materiales, articulos de jardineria y similares;

Venta de mascotas, o de productos veterinarios para la salud, aseo, o resguardo de
mascotas y similares;

Venta de articulos varios y similares;

Venta de hidrocarburos, combustibles o lubricantes y similares;

Venta de materiales, herramienta y articulos para la construccién, para actividades de
jardineria, agropecuarias o forestales y similares; y

Los demas que se determinen en la Matriz de Compatibilidades e Impactos del programa,
en el programa de desarrollo urbano de centro de poblacién del Municipio o en los
programas parciales.

Ill. Usos de suelo de servicios y usos de edificacién de servicios en:

a)
b)

f)

De alimentos y bebidas: restaurantes, cafeterias, taquerias y similares;

Cabaret y centros nocturnos y similares;

De alojamiento: hoteles, moteles, posadas, casas de huéspedes y similares;

Servicios bancarios y financieros: bancos, afianzadoras, casas de cambio, aseguradoras,
arrendadoras y similares;

Prestacion de servicios a empresas o particulares: oficinas, despachos de profesionistas,
control de plagas, alquiler de automdviles, limpieza y/o mantenimiento de edificios o
bienes muebles, y similares;

Servicios educativos en escuelas privadas: educacién preescolar, primaria, secundaria,
preparatoria o media, universidad, educacién especial, danza, arte, idiomas, y similares;
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g)

t)
1)

2)

Servicios de salud:

Clinicas, consultorios médicos, dispensarios, dentales, hospitales, laboratorios, centros de
rehabilitacion, centros de terapia especial, unidades de emergencia y similares;
Veterinarias, hospedaje de animales, clinicas, hospital, centros de entrenamiento o
adiestramiento y similares;

Servicios de asistencia social: guarderias infantiles, orfanatorios, estancias geriatricas,
asilos, y similares;

Asociaciones civiles y similares: colegios de profesionistas, sindicatos, gremios, clubes
deportivos, y similares;

Servicios religiosos: templos, conventos, seminarios, y similares;

Servicios mortuorios: funeraria, cementerio, incinerador, columbario, mixto, y similares;
Servicios de recreacidn pasiva: espectdculos, conciertos, auditorios, cines, circos,
radiodifusoras, teatros, autédromos, palenques, velddromos, estadios y similares;
Servicios de recreacidn activa: canchas deportivas, campos de golf, vitapistas, patinaderos,
boliches, centros para eventos sociales, juegos electrdnicos, y similares;

Servicios culturales: bibliotecas, museos, galerias de artes, zooldgicos, y similares;
Servicios de reparacién y mantenimiento de vehiculos: talleres mecdnicos, eléctricos, de
enderezado y pintura, vulcanizadoras, y similares;

Servicios de reparacidn de otros articulos: de electrodomésticos, de equipo de computo,
de equipo de comunicaciones ( teléfonos celulares ), cerrajerias, de calzado, de
motocicletas, de bicicletas, tapicerias, y similares;

Servicios de limpieza: lavanderias publicas, tintorerias, de muebles, lavado de autos y
similares;

Servicios personales: salones de belleza, salas de masaje, peluquerias, fotografias,
agencias de viajes, y similares;

Servicios urbanos: depdsitos de residuos sélidos urbanos, estaciones de transferencia de
residuos sélidos urbanos, rellenos sanitarios, centros de aprovechamiento y reciclaje de
cualquier tipo de materiales y similares; plantas de tratamiento de aguas residuales,
lagunas de oxidacion y similares.

Servicios de comunicaciones y transportes:

Transportes: aeropuertos, helipuertos, estacionamiento de taxis, centrales de autobuses,
terminales de camiones urbanos o carga, pensiones para vehiculos de carga,
estacionamientos de vehiculos y similares;

Comunicaciones: de internet con equipo de computo (ciber-café), correos, telégrafos,
antenas de telefonia o similares, estaciones de radio y televisidn, servicio de television
por cable e internet, los servicios publicos de telecomunicaciones y de radiodifusion y su
infraestructura y similares;

Servicios publicitarios: anuncios panoramicos, vallas publicitarias, pantallas electrdnicas,
otros y similares;

Servicios relacionadas con animales: caballerizas, centros ecuestres, zooldgicos, aviarios y
similares;
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w) Servicios de generacidon de energia eléctrica: plantas generadoras, lineas de transmisién de
alta y media tension, estaciones, subestaciones, lineas de transmision de alta y media
tensioén, lineas de distribucién, incluye la generada por fuentes renovables o alternativas
(paneles solares, torres edlicas) y las demas que correspondan y similares;

X) Los demas que se determinen en la Matriz de Compatibilidades e Impactos del Programa,
en el programa de desarrollo urbano de centro de poblacién y/o en los programas
parciales.

La compatibilidad de los servicios publicos de telecomunicaciones y de radiodifusion, asi como su
infraestructura, serd juridicamente factible y permitidos en todas las zonas urbanizadas, las
urbanizables y las no urbanizables, cualquiera que sea la politica urbana determinada, por
consiguiente en el Programa, en el programa de desarrollo urbano de centro de poblacidn y/o en
los programas parciales se deberdn determinar cémo permitidos. En caso de ser omisos, se
tendran por incluidos y como usos permitidos.

Los usos de suelo y los usos de edificacion para casinos, centros de apuestas, salas de sorteos,
casas de juegos y similares, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 141, parrafo tercero,
de la Ley, se determinan como usos de suelo y usos de edificacidn prohibidos, y en esos términos
se determinaran en el Programa, en el programa de desarrollo urbano de centro de poblacién y/o
en los programas parciales. En caso de ser omisos, se tendran por incluidos y determinados como
usos prohibidos.

IV. Los usos de suelo y los usos de edificacion industriales, segun su funcidn se clasifican en:

a. Industria ligera: Es aquella cuyas aguas residuales no requieren tratamiento y se asemejan a
las domésticas; genera cantidades moderadas de residuos sélidos urbanos; no genera ruido o
esta por debajo de 65 decibeles; las emisiones a la atmdsfera son de vapor de agua o similares
a las de una vivienda; que sus procesos de produccidn requieran de una con capacidad menor
a 50kW: Requieren de 1 a 3 vehiculos de 2 ejes; sus materias primas son inocuas, poco
inflamables; no genera olores; maneja combustibles o energias similares a una vivienda; no
genera vibraciones; requiere de controles basicos para prevenir contingencias. Requiere de
una superficie de suelo menor a 10,000 m2.

b. Industria Mediana: Es aquella cuyas aguas residuales requieren tratamiento primario; produce
residuos de manejo especial; genera hasta 70 decibeles de ruido durante el dia; donde las
emisiones a la atmdsfera requieren cumplir con alguna norma oficial mexicana o norma
técnica o ambiental estatal; maneja materias primas o materiales que pueden producir
contaminacion o son combustibles con facilidad; que sus procesos de produccién requieran de
una con capacidad de mds de 50 kW y hasta 100 kW. Requieren de mds de 3 vehiculos de dos
ejes, 0 mas de dos vehiculos de 3 a 4 ejes; genera olores que se perciben ligeramente en el
exterior o son tolerables; el uso de combustibles de mas de 30 mil metros cubicos al mes;
genera vibraciones que se perciben solo al interior de la edificacion; en caso de contingencia
gue pueda afectar a mas de 10 personas o mas de 20 metros alrededor del establecimiento.
Requiere de una superficie suelo de 10,001 m2 hasta 20,000 m2.
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VI.

VII.

c. Industria Pesada: Son aquellas que tienen alguna de las siguientes caracteristicas, genera
aguas residuales que requieren tratamiento secundario; genera residuos de manejo especial
en grandes cantidades o cualquier cantidad de residuos peligrosos; genera ruido por encima
de los 70 decibeles; las emisiones a la atmdsfera requieren de controles para no sobrepasar
los limites de las normas oficiales o normas ambientales estatales; maneja materiales
contaminantes, potencialmente peligrosos o peligrosos. que sus procesos de produccién
requieran de una con capacidad de mas de 1,000 kW de potencia. Requiere de mas de 3
vehiculos de 4 ejes o mayor capacidad o espuela de ferrocarril; emite olores molestos,
desagradables percibidos al exterior del establecimiento; consume mas de 30 mil m3 de gas u
otra forma de energia; tiene potencial explosividad; provoca vibraciones que se perciben en
las colindancias; en caso de contingencia puede afectar a mdas de 25 personas o mas de 20
metros a la redonda. Requiere de una superficie de suelo mayor a 20,000 m2.

d. Los demas que se determinen en la Matriz de Compatibilidades e Impactos del Programa, en
el programa de desarrollo urbano de centro de poblacién y/o en los programas parciales.

Los usos de suelo y los usos de edificacion para industria pesada son incompatibles con los usos de
suelo de habitacionales, es decir de vivienda o residenciales, de conformidad con lo dispuesto por
el articulo 141, parrafo segundo, de la Ley, por lo que queda prohibido su establecimiento en las
zonas con uso de suelo predominante habitacional, y en esos términos se determinaran en el
Programa, en el programa de desarrollo urbano de centro de poblacién y/o en los programas
parciales. En caso de ser omisos, se tendran por incluidos y determinados como usos prohibidos.

Los usos de suelo y los usos de edificacidon agropecuarios, segun su funcién se clasifican en:

a) Agricola: cultivo de temporal, de riego, huertos, invernaderos, viveros, fruticultura, y otros
similares;

b) Pecuario: cria 0 engorda de ganado, granjas avicolas, piscicolas, caballerizas, establos,
rastros, otros y similares;

c) Agropecuario: cultivo y cria de ganado de diversas especies y similares;

d) Otros: apicultura, ranchos cinegéticos, y similares; y

e) Los demas que se determinen en la Matriz de Compatibilidades e Impactos del Programa,
en el programa de desarrollo urbano de centro de poblacién y/o en los programas
parciales.

Los usos de suelo y los usos de edificacion forestales, seguiin su funcion se clasifican en:

a) Extraccion o aprovechamiento de productos forestales y similares;

b) Aserraderosy similares;

c) Los demads que se determinen en la Matriz de Compatibilidades e Impactos del Programa,
en el programa de desarrollo urbano de centro de poblacion y/o en los programas
parciales.

Los destinos del suelo predominantes a que se refiere la fraccién Il, del articulo 22 de este

Reglamento, a su vez se clasifican en funciones, aprovechamientos o giros, conforme se

describen en los articulos 143, 144 y 146 de la Ley, que son:

A. Espacios abiertos y/o areas verdes:
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1)

2)
3)

Parques y/o espacios abiertos:

a. Parque Nacional Cumbres de Monterrey, Monumento Natural Cerro de la Silla;

b. Parques Estatales: Area Natural Protegida Sierra de las Mitras, Sierra del Cerro de la
Silla, y otros;

c. Parques Metropolitanos;

d. Parques comunitarios:

e. Parque vecinal o de barrio;

f. Plazas o explanadas;

Presas, estanques, lagos y lagunas;

Rios, arroyos, escurrimientos;

B. Infraestructuray obras complementarias:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

Hidraulica;

Sanitaria;

Pluvial;

Eléctrica;

Energética o de hidrocarburos;

Vialidades y obras complementarias;

Vias ferroviarias;

Telecomunicaciones y radiodifusion;
Obras para el transporte urbano publico; y

10) Otros
Los aprovechamientos, funcion o giro especifico se describen en el articulo 146 de la Ley, sin

perjuicio de que, adicionalmente, se determinen otros en la Matriz de Compatibilidades e

Impactos del Programa, en el programa de desarrollo urbano de centro de poblacién y/o en los

programas parciales.

C. Equipamientos urbanos publicos:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

Escuelas publicas del nivel basico;

Universidades publicas;

Bibliotecas o espacios o edificaciones culturales;

Hospitales o clinicas publicas;

Edificaciones e instalaciones de la administracién publica, federales, estatales, municipales
y descentralizadas;

Edificaciones o instalaciones para los servicios publicos de seguridad, transito, proteccion
civil, bomberos, primeros auxilios y similares;

Edificaciones o instalaciones para las comunicaciones: correos, telégrafos, television,
radiocomunicacién y similares;

Edificaciones o instalaciones para el poder judicial: tribunales, penales, reformatorios, y
similares;

Edificaciones o instalaciones para los servicios urbanos de: rellenos sanitarios, plantas de
procesamiento de desechos sdlidos, estaciones de transferencia de desechos sdlidos, y
similares; plantas de tratamiento de agua potable o residual;

31



10) Edificaciones o instalaciones para transporte publico: urbano, metro, fordneo de pasajeros
y carga, aeropuertos, helipuertos, ferrocarriles y similares; y
11) Otras edificaciones que cubran una funcién publica.

Articulo 24. En cuanto a los inmuebles determinados para destinos de equipamiento urbano de
propiedad o dominio publico, actuales o futuros, se podran distribuir, aprovechar, construir o
edificar conforme lo establecen los articulos 145, 151, 152, 155, 156, 157, 160, 210y 212, tercer
parrafo, de la Ley, sin perjuicio de que se determinen, cuando sea posible, en el Programa, en el
programa de centro de poblacidn o en los programas parciales, y en cuanto a su permisibilidad en
la Matriz de Compatibilidades e Impactos respectiva de cada programa.

Los propietarios o poseedores de lotes, unidades de propiedad privativa o predios afectados por
destinos, deberdn cumplir con lo que establecen los articulos 147, fracciones IVy VI, 112,173y
237, fraccién ll, de la Ley, segun el destino que se haya determinado para el inmueble afectado.

Articulo 25. Por cada zona se pueden establecer un uso de suelo o destino del suelo predominante
especifico en razdn a los antecedentes de autorizaciones, a las caracteristicas del dreao a la
politica urbana aplicable, ya sea de conservacién, consolidacidn, crecimiento o de mejoramiento,
misma que puede comprender las siguientes:
I Segun los usos de suelo:
A. Habitacional:

a) Habitacional Unifamiliar:

1) HU ;
2) HU ;
3) HU ;
4) HU ;

b) Habitacional Unifamiliar Mixto (con comercio y/o servicios):

1) HUM ;
2) HUM ;
3) HUM ;
4) HUM ;
5) HUM ;
6) HUM ;

c) Habitacional Multifamiliar:

1) HM ;
2) HM ;
3) HM ;
4) HM ;
5) HM ;
6) HM ;
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7)
8)

d)
1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

1)
2)
3)
4)
5)
6)

HM

HM

Habitacional Multifamiliar Mixto ( con comercio y/o servicios ):

HMM
HMM
HMM
HMM
HMM
HMM
HMM

B.

COM
CoOM
COM
COM
CoOM
CcOM
coOM
CoOM

’

’

’

Comercial.

C. Servicios:

SER

SER

SER

SER

SER

SER

SER

SER

D. Comercioy Servicios:

)

’

()

’

()

’

)

’

CS

’

CS

’

E.

Corredores Urbanos (Comercio, Servicios y habitacional de medianay alta

densidad):
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1)
2)
3)
4)
5)
6)

1)
2)
3)

1)
2)
3)

1)
2)
3)

1)
2)
3)

1)

CU ;
CuU ;
CU ;
CU ;
CuU ;
CU ;
F. Industrial:
IND ;
IND ;
IND ;

G. Industrial, Comercio y Servicios:

ICS ;
ICS ;
ICS ;

H. Agropecuario:

AGRO ;

AGRO ;

AGRO ;
I.  Forestal:

FOR ;

FOR ;

FOR ;

Segun los destinos del suelo:
Espacios abiertos y/o areas verdes (DEAAV):
Parques y/o espacios abiertos:
Parque Nacional Cumbres de Monterrey;
Parques Estatales: Area Natural Protegida Sierra de las Mitras;
Parques Metropolitanos;
Parques comunitarios:
Parque vecinal o de barrio;
Plazas o explanadas;
Presas, estanques, lagos y lagunas;
Rios, arroyos, escurrimientos:
Rio Santa Catarina;
Arroyo el Obispo...
Infraestructura y obras complementarias (INFOC):
Hidraulica;
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2) Sanitaria;

3) Pluvial;

4) Eléctrica;

5) Energética;

6) Vialidadesy obras complementarias;

7) Vias ferroviarias;

8) Telecomunicaciones y radiodifusion:

9) Transporte urbano publico.

lll. Equipamientos urbanos publicos (EUP).

1) Escuelas del nivel basico;

2) Universidades;

3) Bibliotecas y espacios o edificaciones culturales;

4) Hospitales y clinicas publicas;

5) Edificaciones e instalaciones de la administracion publica, federales, estatales, municipales
y descentralizadas;

6) Edificaciones e instalaciones para los servicios publicos de seguridad, transito, proteccion
civil, bomberos, primeros auxilios;

7) Edificaciones e instalaciones para las comunicaciones: correos, telégrafos, television,
radiocomunicacién y similares;

8) Edificaciones e instalaciones para el poder judicial: tribunales, penales, reformatorios, y
similares;

9) Edificaciones e instalaciones para los servicios urbanos de: rellenos sanitarios, plantas de
procesamiento de desechos sdlidos, estaciones de transferencia de desechos sélidos, y
similares, tiramiento de agua y similares;

10) Edificaciones e instalaciones para transporte publico: urbano, metro, foraneo de
pasajeros y carga, aeropuertos, helipuertos, ferrocarriles; y

11) Otras edificaciones que cubran una funcién publica.

Articulo 26. Para cada una de estas zonificaciones especificas se determinardan las funciones, giros
o aprovechamientos especificos y permitidos o predominantes, condicionados, complementarios
o compatibles, asi como los prohibidos, lo que se establecera en la Matriz de Compatibilidades e
Impactos del Programa, en el programa de centro de poblacion o en los programas parciales,
segln sea el caso; entendiéndose por usos permitidos o predominantes, condicionados,
complementarios o compatibles, asi como los prohibidos lo que al respecto se establece en el
articulo 148, fraccion IV, parrafos primero y tercero, de la Ley, excluyendo la excepcion descrita en
el tercer parrafo de esta misma norma, asi como lo que al respecto se expresa en los conceptos de
este Reglamento.

En las zonas con uso de suelo predominante de habitacional, vivienda o residenciales, donde se
permitiran usos complementarios, éstos no deberan ser de los que comprendan la industria
pesada o la fabricacidn, conservacion o venta de productos o sustancias peligrosas; también seran
incompatibles los usos de suelo, giros o aprovechamientos que generen ruidos a niveles
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superiores de los establecidos en las normas oficiales mexicana, expidan humos, gases o particulas
contaminantes, ni de los que requieran el uso de transporte pesado de carga, o que representen
un riesgo potencial para la seguridad, la integridad fisica o la salud de la poblacién colindante.

La zonificacion secundaria se expresara graficamente en el plano (se indica su
denominacion del Programa, en el programa de centro de poblacién o en los
programas parciales, que corresponda a cada caso.

Articulo 27. El territorio del Municipio para efectos de la planeacidn y ordenamiento territorial se
dividira en distritos, y para las areas urbanizadas comprenderan una o mas de las dreas que se
denominan como Area Geoestadistica Basica (AGEBs), determinadas por el Instituto Nacional de
Estadistica y Geografia (INEGI), preferentemente; en caso de no tener la referencia de un Area
Geoestadistica Basica, para la delimitacién de las zonas secundarias que se describiran en el
Programa, segln sea el caso, y en sus planos, se tomaron en consideracién los siguientes
lineamientos:

I.  Los limites territoriales del Municipio;

1. El derecho de via de las carreteras, calles, brechas existentes;

lll. El derecho de via que le corresponde a las lineas del ferrocarril;

IV. Los linderos de la zona federal o de los derechos de via de rios, arroyos, escurrimientos o

canales;

V. Los limites de un lote, unidad de propiedad privativa o predio;

VI. Los ejes de las manzanas;

VII. Otros que se expliquen en el Programa.
No se deberan comprender o incluir el territorio de una Area Geoestadistica Basica (AGEBs) en dos
0 mas distritos.

Articulo 28. Si un mismo lote o predio se ubica dentro de los limites de dos 0 mds zonas
secundarias, cada drea del mismo quedara regulada a la zonificacidn que le corresponda, de
acuerdo al plano correspondiente de zonificacién secundaria del Programa o en el programa
parcial, segln sea el caso, y a su respectiva Matriz de Compatibilidad e Impactos.

Los limites de una zona secundaria o los de los usos predominantes no son modificables como
resultado de las autorizaciones de fusiones, relotificaciones, parcelaciones o subdivisiones de los
lotes, unidades de propiedad privativa o predios, los lotes resultantes de las acciones citadas
tendran el uso o destino de suelo que se permita, sea compatible o se condicione en cada una de
las dreas que resulten segln la zona en la que se ubique, conforme al plano correspondiente de
zonificacién secundaria del Programa o en el programa parcial, y a su Matriz de Compatibilidad e
Impactos.

Articulo 29. La utilizacion general del suelo en las dreas no urbanizables sera la siguiente:

I.  Por causa de preservacidn ecoldgica: estaran a lo dispuesto por los decretos de
proteccion, planes o programas de manejo correspondientes, de no existir este ultimo,
serd aquella que conserve y mejore el medio ambiente, igualmente se observara lo que,
en su caso, disponga el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial, Programa de
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Ordenamiento de la Zona Metropolitana o Conurbada, los Programas Regionales vigentes,
y a lo que se disponga en este Reglamento, sin perjuicio de que el la Autoridad
competente o el Ayuntamiento expida disposiciones de caracter general, cuando no exista
un plan o programa de manejo aplicable a la zona.

Il. Por altos riesgos no mitigables: sera la que disponga el Atlas de Riesgos municipal o a falta
de éste en el Atlas de Riesgo y Peligros Estatal, correspondiente, asi como lo dispuesto en
el Titulo Séptimo, Capitulo V, de las Zonas de Riesgo, de la Ley, en Programa o en el
programa parcial, segun sea el caso, asi como lo que se establezca en este Reglamento.

Ill. En las areas que tienen pendientes mayores al 45-cuarenta y cinco por ciento. En estas
areas o zonas queda prohibido el desarrollo de cualquier accidn urbana, de conformidad
con lo dispuesto por el articulo 136, fraccién lll, inciso d), y 137 de la Ley.

De conformidad con lo establecido en los articulos 48, 55 y 61 de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en las areas no urbanizables o rusticas
gue no tengan una utilizacién determinada, tendrdn una funcién predominante de preservacion
ecoldgica o de mantenimiento de las actividades productivas o bien quedaran sujetas a las normas
de desarrollo agrario y rural, hasta en tanto se expida para esas areas un programa de desarrollo
urbano de centro de poblacién, o se modifique el vigente.

Articulo 30. Cuando por resolucidn judicial o jurisdiccional de autoridad competente se determine
u ordene no aplicar la clasificaciéon referida en la fraccidn | del articulo anterior, los tramites y
solicitudes serdn resueltos por la autoridad que se indique en la respectiva sentencia, mediante
dictamen técnico, debiéndose tomar en cuenta los lineamientos que se expresen en la referida
resolucidn, y, en su caso, los usos, densidades y lineamientos urbanisticos sefialados para la zona
urbana o urbanizable colindante inmediata a los predios o inmuebles de que se trate, de
conformidad con la legislacidn aplicable en la materia, sin perjuicio de que en su momento se
modifique el Programa, o el programa que resulte aplicable, y su respectiva Matriz de
Compatibilidad e Impactos, segun sea el caso, para que esté acorde a la referida resolucion.

En casos especificos para las areas sefialadas en las fracciones Il y lll del articulo que antecede,
cuando exista dudas o diferencias en cuanto al drea considerada con ese caracter en el Programa,
y a solicitud de la parte interesada, éstas podran ser precisadas mediante los estudios técnicos
correspondientes presentados para ello, de conformidad con la legislacion aplicable, los cuales
seran dictaminados por la Dependencia Municipal.

Adicionalmente a lo indicado en el parrafo anterior, y cuando se trate de inmuebles ubicados en
una zona de riesgo alto o riesgo muy alto, de naturaleza geoldgica o hidrometeoroldgica,
determinadas en ese sentido en el atlas de riesgos municipal o en el atlas de riesgo y peligros
estatal, se deberd contar previamente con la opinién del Consejo Técnico Geoldgico o
Hidrometeoroldgico Estatal y de la Direccion de Proteccién Civil del Estado, conforme a lo
dispuesto por los articulos 177, 187 y 188 de la Ley.
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Lo anterior sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualquier otro

derecho adquirido que hayan obtenido los particulares de conformidad con la legislacién, normas

reglamentarias y planes o programas vigentes al expedirse las mismas, o bien conforme a la Ley, el

Programa, este Reglamento y demas disposiciones relativas.

LA CLASIFICACION DE LOS USOS DE SUELO Y DESTINOS DEL SUELO EN FUNCION DEL GRADO DE

IMPACTO QUE PROVOCAN SOBRE EL MEDIO AMBIENTE

TiTULO TERCERO
CAPITULO UNICO
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 31. Las actividades que generan impacto ambiental se clasifican en: inocuas, molestas,

contaminantes y peligrosas, ya sean industriales, comerciales o de servicio.

Articulo 32. Las actividades inocuas o de muy bajo impacto son aquellos establecimientos,

inmuebles o instalaciones que por sus actividades o procesos presentan alguna o mas de las

acciones descritas mas adelante, ademas su ubicacién puede ser mezclada con otros usos del

suelo incluyendo al habitacional:

VI.

VII.
VIII.
IX.

Las actividades se realizan en los horarios matutinos y vespertinos laborales de 07:00 a
20:00 horas;

No emiten a la atmdsfera sustancias o materiales de ningun tipo;

No emiten ruido, vibracién, no producen energia térmica ni luminica, ni contaminacion
visual;

Las descargas de agua residual que generan son sélo el resultado de actividades sanitarias
y de limpieza y estan debidamente conectadas a los colectores publicos, de acuerdo a la
NOM-002-SEMARNAT-1996, que establece los limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarillados
urbano o municipal;

Genera residuos sélidos considerados municipales o urbanos de acuerdo a las Normas
Oficiales Mexicanas (NOM- AA- 091- 1987 y NOM - 083-SEMARNAT) ;

No realizan actividades que representen molestias, incomodidades o riesgos a la
comunidad circundante;

En caso de contingencia afecta en sus colindancias a no mas de 10-diez personas;

Usa equipos de transporte menores a 1-una tonelada de capacidad de carga; y

Cuenta con drea de carga y descarga dentro del lote o predio.

Articulo 33. Las actividades molestas o de bajo impacto son aquellos establecimientos, inmuebles

o instalaciones que por sus actividades o procesos presentan una o mas de las siguientes

circunstancias:

Emiten sustancias o materiales, al aire, agua o suelo y requieren equipos, instalaciones o
sistemas de control para no rebasar los limites maximos permisibles establecidos en las
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VI.

VII.
VIIL.

IX.

Normas Oficiales Mexicanas (NOM) normas ambientales o técnicas estatales aplicables o
para no ser percibidos en los predios colindantes o cercanos;

Emiten olores, ruido, vibracién, producen energia térmica o luminica pero no requieren
equipos o sistemas de control para no rebasar los limites maximos establecidos en las
Normas Oficiales Mexicanas (NOM) aplicables o para no ser percibidos en los predios
colindantes o cercanos;

Genera descargas de aguas residuales que requieren por lo menos un tratamiento
primario, como separacion de grasas y sélidos, para cumplir con los niveles maximos
permisibles establecidos en la normatividad aplicable;

Generan residuos sélidos, que incluyen, ademds del tipo municipal, desechos o
subproductos de manejo especial que derivan de algun proceso productivo o accién de
trabajo, que son considerados de manejo especial pero no peligrosos;

No cuentan con un drea interna para realizar actividades de carga y descarga o ésta es
insuficiente;

Las actividades se realizan en los horarios matutinos y vespertinos laborales de 07:00 a
22:00 horas;

Presenta contingencias que pueden afectar en sus colindancias a mas de 10-diez personas;
Los equipos de transporte utilizados son de 1-una a 3-tres toneladas de capacidad de
carga;y

Requieren dictamen de Proteccion Civil Municipal, segun la actividad que desempefien.

Articulo 34. Las actividades contaminantes o de mediano impacto son aquellos establecimientos,

inmuebles o instalaciones que por sus actividades o procesos presentan una o mas de las

siguientes circunstancias:

Emiten sustancias o materiales al aire, agua o suelo que requieren equipos, instalaciones o
sistemas de control para no rebasar los limites maximos permisibles establecidos en las
Normas Oficiales Mexicanas (NOM) aplicables, o para no ser percibidos en los predios
colindantes o cercanos;

Emiten olores, ruido, vibracion, producen energia térmica o luminica que requieren
equipos o sistemas de control para no rebasar los limites maximos establecidos en las
Normas Oficiales Mexicanas (NOM) aplicables, o para no ser percibidos en los predios
colindantes o cercanos;

Genera descargas de aguas residuales que requieren por lo menos un tratamiento
primario, para cumplir con los niveles maximos permisibles establecidos en la
normatividad aplicable. Las aguas pluviales arrastran materiales contaminantes al suelo o
agua;

Generan residuos sélidos, que incluyen, ademas del tipo municipal o urbano, desechos o
subproductos que derivan de algun proceso productivo o accién de trabajo, que son
peligrosos de acuerdo a la definicién de la normatividad ambiental, pero en cantidades
menores a las establecidas en los Listados de Actividades Altamente Riesgosas. Quedan
incluidas en esta clasificacién las actividades consideradas como micro generadoras de
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VL.

VII.

VIIL.

desechos peligrosos segun lo determine, en su clasificacion y cantidad, la autoridad
ambiental federal, asi mismo si los desechos son de manejo especial;

No cuentan con un area interna para realizar actividades de carga y descarga o ésta es
insuficiente;

Las actividades se realizan en los horarios matutinos y vespertinos laborales de 07:00 a
22:00 horas o mas;

Presenta contingencias que pueden afectar en sus colindancias a mas de 25-veinticinco
personas;

Los equipos de transporte que utilizan son de 3-tres a 30-treinta toneladas de capacidad
de carga; y

Requiere resolutivo de Analisis de Riesgo e Impacto Ambiental, emitido por la
dependencia estatal competente en materia ambiental, y dictamen de Proteccién Civil
Estatal.

Articulo 35. Las actividades peligrosas o de alto impacto son aquellas actividades que establece la

Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccidn al Ambiente, sus Reglamentos, Normas Oficiales

Mexicanas (NOM) o las disposiciones reglamentarias aplicables a aquellos establecimientos,

inmuebles o instalaciones que por sus actividades o procesos presentan una o mas de las

siguientes circunstancias:

VL.

Emiten al aire, agua o suelo sustancias, materiales o residuos que se consideran
contaminantes, riesgosos o peligrosos, de acuerdo a las disposiciones de la normatividad,
reglamentos u ordenamientos legales ambientales y aun contando con equipos pueden
rebasar los limites maximos permitidos por las Normas Oficiales Mexicanas (NOM);
Manejen, generen y emiten materiales toxicos, inflamables y explosivos de acuerdo a las
regulaciones, Normas Oficiales Mexicanas (NOM) o criterios de las autoridades sanitarias,
los cuales causan dafos a la salud publica o los recursos naturales;

Emiten olores excepcionalmente ofensivos o penetrantes de tal forma que los equipos o
sistemas de control de contaminacion son insuficientes para evitar que sean percibidos a
100-cien metros o mas a la redonda, produciendo molestias o riesgos a la salud;

Emiten ruido de percusiones, detonaciones o vibraciones; producen energia térmica o
luminica que trasciende las colindancias del inmueble donde se realizan por arriba de los
limites maximos permisibles establecidos en las Normas Oficiales Mexicanas (NOM)
aplicables, y son percibidos en los predios colindantes o cercanos, alin con equipos o
sistemas de control;

Las descargas de agua residual contienen materiales, sustancias o elementos considerados
como téxicos por la autoridad sanitaria o ambiental competente y requieren del
cumplimiento de los niveles maximos permisibles establecidos en la normatividad
aplicable, para su manejo, transporte y disposicion adecuada;

Los residuos sdlidos, incluyen, ademas del tipo municipal, de manejo especial o desechos o
subproductos que derivan de algun proceso de trabajo, considerados como peligrosos, de
acuerdo a la definicién de la Norma Oficial Mexicana (NOM) correspondiente, y cuyo
volumen requiere de tratamiento o instalaciones especiales;
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VII. De acuerdo a las actividades que se realizan, existe la posibilidad de ocurrencia de algunas
contingencias, como incendios, explosiones, fugas o derrames y estas pueden afectar a
mas de 50-cincuenta personas;

VIII. Para estas actividades, previa a la autorizacién, deben presentar ante la Secretaria, los
resolutivos referentes al Analisis de Riesgo e Impacto Ambiental de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, y el dictamen de Proteccién Civil Estatal;

IX. Requieren del uso de equipos de transporte con capacidad mayor a 30-treinta toneladas
de carga; y

X.  Aun contando con area para carga y descarga utiliza vehiculos pesados que afectan la
circulaciéon del lugar o lo hace inclusive en un horario de entre las 22: 00 y las 6:55 horas
del dia siguiente.

Articulo 36. Las actividades clasificadas como inocuas o de muy bajo impacto, y las clasificadas
como molestas o de bajo impacto, ya sean industriales, comerciales o de servicio, podran
determinarse en el Programa o en un Programa parcial como permitidas, compatibles o
condicionadas entre los usos de suelo de habitacionales, de vivienda o residenciales, siempre que
no se encuentren en una zona determinada con una politica urbana de conservacion, en los
términos de lo dispuesto por el articulo 86, segundo parrafo, fraccién Il, inciso b), nUmero 1 de la
Ley.

En las zonas de conservacion descritas en el Programa o en un Programa parcial, se podran
determinar cdmo compatibles o condicionadas, y por consiguiente permitidas, las actividades
clasificadas de inocuas o de muy bajo impacto o molestas de bajo impacto, ya sean comerciales o
de servicio; y se determinaran como prohibidas las actividades que generan impacto ambiental en
su clasificacion de contaminantes de mediano impacto y/o las peligrosas de alto impacto, ya sean
industriales, comerciales o de servicio, en los términos de lo dispuesto por el articulo 86, segundo
parrafo, fraccion Il, inciso a), de la Ley.

Podran establecerse en el Programa zonas especificas para la ubicacion de actividades que
generan impacto ambiental en su clasificacién de inocuas, molestas, contaminantes y/o peligrosas
ya sean industriales, comerciales o de servicio, en las que se permita esas actividades, en su caso,
con las respectivas condiciones.

Articulo 37. Es requisito previo para la obtencién de la licencia de uso de suelo para actividades
contaminantes o que generen un alto grado de impacto en el ambiente, en lo particular en lo
referente a la contaminacion del aire, y para las actividades peligrosas que generen un alto
impacto, asi como para obtener la autorizacion del proyecto urbanistico para fraccionamientos o
conjuntos urbanos sujetos al régimen de propiedad en condominio horizontal, acompafiar los
resolutivos en materia de manifestacion del impacto ambiental, estudios técnicos justificativos y
otros instrumentos legales emitidos por las Autoridades competentes, los cuales en su estructura
y alcance legal deberan ser de conformidad con las leyes y reglamentos ambientales aplicables.

41



Articulo 38. En el caso de industrias que manejen productos altamente inflamables, explosivos y/o
téxicos, que son extraidos, transformados, almacenados o distribuidos, se debera prever reservas
territoriales en las instalaciones de sus plantas, para alojar su maximo crecimiento y capacidad de
produccién y/o almacenamiento, segln sus proyectos iniciales e incluyendo las franjas de
proteccidn o zonas de salvaguarda, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 165 de la Ley y a los
analisis de riesgo de la autoridad federal competente y normas técnicas ecolégicas.
Articulo 39. El impacto urbano o la afectacidn al entorno social o natural causado por la instalacién
o ubicacidn de nuevos usos o destinos del suelo en un lote, unidad de propiedad privativa o
predio, area o sector del Municipio se mide en funcién de las siguientes variables:
1. Aspectos medio ambientales: contaminacion visual, del aire, agua, radiaciones, olores y
ruido.
2. Aspectos viales: Grado de atractividad e impacto en la via publica por maniobras
vehiculares.
3. Seguridad: nivel de riesgo que implica el uso para la integridad fisica y patrimonial de sus
ocupantes, vecinos y transeuntes; y
4. Cobertura: radio de influencia de servicio del uso, ya sea de barrio, de la zona, municipal,
metropolitano o regional.

En los casos de las obras o proyectos a que se refiere el articulo 191 de la Ley, se debera presentar
a la Secretaria o Dependencia Municipal la manifestacion del impacto urbano regional con el
dictamen correspondiente, expedido por la Secretaria de Movilidad y Planeacidn Urbana del
Estado de Nuevo Ledn o la dependencia estatal que, en su caso, la sustituya en sus funciones,
conforme lo establecen los articulos 192, 193, 194 y 195 de la Ley en comento.

Para todos los casos el municipio debera aplicar las Normas Oficiales Mexicana y Normas Estatales
en materia de Cambio Climatico.

TITULO CUARTO.
LAS NORMAS DE CONTROL DE LOS USOS DE SUELO Y DESTINOS DEL SUELO, INDICANDO LOS
USOS Y DESTINOS PERMISIBLES EN CADA ZONA
CAPITULO UNICO
CATEGORIAS DE LA ZONIFICACION SECUNDARIA

Articulo 40. En cada una de las zonas secundarias se determinard el uso de suelo predominante, y
también se expresaran funciones, giros o aprovechamientos de los usos de suelo y de los destinos
del suelo para los lotes, unidades de propiedad privativa, predios o areas, en alguna de las
categorias de usos permitidos, usos condicionados, usos complementarios o compatibles, o bien
como usos prohibidos, lo que se determinara en forma especifica en la Matriz de Compatibilidad e
Impactos del Programa o programa parcial, segun sea el caso.

Articulo 41. Los usos de suelo o giros de estaciones de servicio de gasolineras, estaciones de
carburacidn, establecimientos dedicados al almacenamiento, expendio o distribucidn de gas, las
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plantas de almacenamiento para derivados del petréleo, las industrias dedicadas a la explotacién y
extraccién de yacimientos pétreos y minerales deberan cumplir con las condiciones que
respectivamente y para cada caso se establecen en los articulos 161, 162, 163, 164 y 165 de la Ley.
Articulo 42. Seran usos de suelo, giros, aprovechamientos o actividades complementarias con los
usos habitacionales, de vivienda o residenciales, aquellos que no amenacen la seguridad, salud e
integridad de las personas, ni rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje, electricidad o
la movilidad, asi como los servicios publicos de telecomunicaciones y de radiodifusién, los que se
determinaran en la Matriz de Compatibilidad e Impactos del Programa o, en su caso, de un
programa parcial.

Ademas seran compatibles o complementarios con el uso habitacional unifamiliar los usos de
suelo de abarrotes, cerrajeria, consultorios médicos, ensefianza privada informal que no exceda de
5 —cinco alumnos, estéticas, fruteria, sastreria, servicios de reparacién de zapatos, servicios de
reparacion de electrodomésticos, servicios profesionales, taller de artesanias, tortillerias, venta de
alimentos preparados, y actividades industriales inocuas y no contaminantes, los que se
determinaran en la Matriz de Compatibilidad e Impactos del Programa o, en su caso, de un
programa parcial.

En los lotes que formen parte de fraccionamientos habitacionales progresivos los usos de suelo
compatibles con el habitacional seran los usos comerciales, de servicios e industriales no
contaminantes ni riesgosos, como lo indica el articulo 217, fraccién XIV de la Ley; en los
fraccionamientos habitacionales de urbanizacién inmediata los usos de suelo compatibles con el
habitacional seran los usos comerciales y de servicios, y en su caso actividades industriales
inocuas y no contaminantes, en lo individual o mixto con el uso habitacional, que no sean
contaminantes, que no amenacen la seguridad, la salud y la integridad de las personas y que sean
de muy bajo o bajo impacto ambiental, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 208,
ultimo parrafo, de la Ley.

Articulo 43. Seran usos complementarios del uso de suelo industrial, los usos de suelo, funcidn,
giro o aprovechamiento de servicios de oficina, taller de mantenimiento automotriz mecanico o
eléctrico, comedor, salén de eventos sociales, gimnasio, salas de juntas, salén polivalente, dreas
recreativas, canchas deportivas, estancias infantiles o para el adulto mayor, y otras similares que
sean para el servicio de los empleados o trabajadores de la industria, o sus familiares e invitados.
Serdn usos complementarios del uso de suelo de cementerio o pantedn, el uso de suelo, funcién,
giro o aprovechamiento de incinerador, y/o de capillas de velacién.

Serd complementario del uso de suelo de recreacidn pasiva y del de recreacién activa de los club
deportivos o similares, el uso de suelo, funcién, giro o aprovechamiento restaurante, salén de
eventos sociales o infantiles, bar, estancias infantiles o para el adulto mayor y otras areas
recreativas o de esparcimiento, siempre que sean de uso exclusivo de los socios, sus familiares e
invitados.
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Los usos complementarios se autorizaran individual o conjuntamente con el uso de suelo principal
0 que se complementa.

Articulo 44. El Ayuntamiento podra dictaminar la homologacion de cualquier uso o destino del
suelo no especificado en el articulo 23 de este Reglamento, o en la Matriz de Compatibilidad e
Impactos del Programa o del programa parcial, seguin sea el caso, a los usos y destinos, en las
funciones, giros o aprovechamientos sefialados por estos mismos ordenamientos, sujetandose al
procedimiento siguiente:

I. Elinteresado presentara la solicitud del uso de suelo a homologar ante la Dependencia
Municipal, con la descripcién del giro, funciéon o aprovechamiento especifico que
pretende, acompafiada de la documentacion que acredite su personalidad y propiedad o
posesion del inmueble para el cual se presenta la solicitud;

Il. La Dependencia Municipal, en un término de 15 - quince dias habiles siguientes al de la
presentacién de la solicitud, formulard un dictamen fundado y motivado, en el que
identifique las caracteristicas, especificaciones e impactos previsibles del uso o destino
solicitado y realice un analisis comparativo con aquél uso o destino con el que resulte
equiparable y que sea de los determinados como permitido, condicionado,
complementario o compatible por la Matriz de Compatibilidad e Impactos del Programa o
del programa parcial, segun sea el caso; y

lll. La solicitud y el dictamen a que se refieren las fracciones anteriores se turnara al
Ayuntamiento quien, en el término de 30 - treinta dias hdbiles contados a partir de que se
presente la solicitud, resolvera afirmativa o negativamente la solicitud de homologacion
que le haya sido presentada. Esta resolucidén no substituye a la licencia de uso de suelo,
sino que ésta ultima sera tramitada por separado y, adicionalmente a los requisitos que
para el trdmite de licencia de uso de suelo establece este Reglamento y las disposiciones
de caracter general que expida el Ayuntamiento, se debera anexar la resolucién de
homologacién.

Articulo 45. Ademas de los usos de suelo descritos en el articulo 23, fraccion Ill, parrafo tercero,
de este Reglamento, seran usos de suelo, funciones, aprovechamientos o giros prohibido los de
cabarets, establecimientos que presenten espectaculos con exhibicién de personas desnudas y/o
semidesnudas, en vivo o mediante medios electrdnicos, hoteles o moteles disefiados para corta
estancia o con estacionamiento integrado en la habitacién, prostibulos, y salas de masajes no
terapéuticos estén o no determinados con esa clasificacion por la Matriz de Compatibilidad e
Impactos del Programa o del programa parcial, segln sea el caso.

TITULO QUINTO
LAS NORMAS DE CONTROL DE DENSIDAD DE LAS EDIFICACIONES, QUE DEFINEN PARA CADA
TIPO DE ZONA SECUNDARIA SUS LINEAMIENTOS
360, fraccion IV, LAHOTDUENL
CAPITULO |
DE LAS ZONAS HABITACIONALES. DISPOSICIONES GENERALES Y DENSIDADES
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Articulo 46. En las zonas habitacionales unifamiliares y multifamiliares, su uso predominante es el
habitacional, que es en el que el inmueble se utiliza para residir, pernoctar, alimentarse y
descansar; son determinadas en el Programa o programa parcial, segln sea el caso, y se delimitan
en su zonificacion secundaria, que se describe graficamente en el Plano ___ del Programa, o bien
en el respectivo plano del programa parcial.

En las zonas habitacionales unifamiliares sera permitido la edificacion de vivienda unifamiliar, asi
mismo también se permitirdn los usos de suelo comercial, de servicios y otros en los casos que se
expresan en este Reglamento, entre ellos los indicados en el articulo 42, y para efectos de reducir
la expansion fisica del centro de poblacién de este Municipio, podra determinarse como permitido
el uso de suelo habitacional multifamiliar y multifamiliar mixto, que puede ser vertical, horizontal
o mixto, de los indicados en el articulo 25, fraccidn |, incisos c) y d), de este Reglamento, con la
densidad que se establezca en el Programa o programa parcial, segun sea el caso, o en este
Reglamento, en los referidos programas se especificard, los lotes, unidades de propiedad privativa
o predios en los que se permitird el uso de suelo multifamiliar, o bien podrd permitirse en forma
genérica en la Matriz de Compatibilidad e Impactos.

Articulo 47. El uso de suelo habitacional o de vivienda, acorde con el articulo 23, fraccion |, de este
Reglamento, se clasifica, a mayor detalle, en:

I.  Vivienda aislada o individual para los predios agropecuarios o forestales, en los que se
permite una vivienda por predio;

Il. Vivienda unifamiliar, en la que se permite una vivienda por lote, unidad de propiedad
privativa o predio, en areas urbanas o urbanizables, que sirve de residencia de una sola
familia;

Ill. Vivienda unifamiliar mixto, en la que se permite una vivienda por lote, unidad de
propiedad privativa o predio, que sirve de residencia de una sola familia, en la que en la
que, en una parte de la edificacidon, se permiten usos comerciales y de servicios
complementarios;

IV. Vivienda multifamiliar duplex de fraccionamientos habitacionales de urbanizacion
inmediata, de dos viviendas en un solo lote o predio, ya sea en forma horizontal o vertical,
que cumplan con lo que dispone el articulo 213, fracciones V y VI, de la Ley, o que en
conjunto cumplan con la densidad prevista en el Programa o programa parcial, segin sea
el caso, para la zona en que se ubican, y se cumpla con los lineamientos urbanisticos
aplicables;

V. Vivienda multifamiliar triplex de fraccionamientos habitacionales de urbanizacion
inmediata, de tres viviendas en un solo lote o predio, ya sea en forma horizontal o vertical,
qgue en conjunto cumplan con lo que dispone el articulo 213, fracciones Vy VI, de la Ley, o
gue en conjunto cumplan con la densidad prevista en el Programa o programa parcial,
segln sea el caso, para la zona en que se ubican, y se cumpla con los lineamientos
urbanisticos aplicables;

VI. Vivienda multifamiliar |, con dos o mas viviendas en un solo lote, unidad de propiedad
privativa o predio, ya sea en forma vertical u horizontal:
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a) Multifamiliar horizontal, resulta cuando el desarrollo de la edificacion comprende el
desplante de cada vivienda sobre una porcién especifica de la superficie del terreno del
lote, unidad de propiedad privativa o predio, sin que se edifique otra vivienda sobre esas
mismas porciones de terreno, comprendiendo partes de la superficie del suelo o de la
edificacién como areas de uso comun general o entre colindantes ( pared o muro
medianera);

b) Multifamiliar vertical, resulta cuando el desarrollo de la edificacion comprende el
desplante de edificacién de las viviendas se presenta una sobre otra u otras, en forma
vertical y sobre la misma porciéon especifica de la superficie del terreno del lote, unidad de
propiedad privativa o predio, puede ser con una o mas edificaciones o torres, y que el uso
de la superficie del suelo o de desplante es un elemento comun de cada edificacién, asi
como otras areas de la edificacién (losa de azotea, elevadores, escaleras, pasillos, etc.);

c) Multifamiliar mixto, cuando el desarrollo de la o las edificaciones incluyen una parte de
vivienda multifamiliar horizontal y otra de vivienda multifamiliar vertical.

VII. Vivienda multifamiliar I, Vivienda multifamiliar horizontal en la que un area de las
edificaciones de las viviendas, en su planta baja, en los casos y términos de lo dispuesto
por los articulos 26, segundo parrafo, y 42, parrafos primero y segundo, de este
Reglamento, se permiten los usos de suelo comercial y de servicios como usos
complementarios, asi como los determinados con esa clasificacidn por la Matriz de
Compatibilidad e Impactos del Programa o del programa parcial, segun sea el caso;

VIII.Vivienda multifamiliar I, Edificaciones de vivienda multifamiliar vertical en la que un area
de la edificacién, por lo general en su planta baja o en la planta a nivel de calle de la
edificacidn y en sus areas subterraneas, sin que se excluyan otras formas de mezcla de
usos, se permiten los usos de suelo comercial y de servicios, determinados con esa
clasificacién por la Matriz de Compatibilidad e Impactos del Programa o del programa
parcial, segln sea el caso.

Articulo 48. En los términos de lo dispuesto por el articulo 140, parrafo sexto, de la Ley, en las
zonas, lotes, unidades de propiedad privativa o predios en los que se permita el uso de suelo
habitacional multifamiliar, podran edificarse o construirse viviendas unifamiliares, vivienda
unifamiliar mixto, vivienda multifamiliar horizontal, vivienda multifamiliar vertical o vivienda
multifamiliar mixto, asi como el uso mixto con vivienda multifamiliar, comercial y de servicios, en
todos los casos cumpliendo con la densidad establecida en el Programa o del programa parcial.
La vivienda multifamiliar también se podra edificar en las zonas de comercio y servicios, asi como
en corredores urbanos, cumpliendo con la densidad establecida en el Programa o del programa
parcial, segun sea el caso.

Articulo 49. En las zonas urbanizables, asi como en las zonas urbanas, en las que se solicite la
autorizacién para fraccionar y urbanizar, para un fraccionamiento o conjunto urbano sujeto al
régimen de propiedad en condominio horizontal, habitacional de urbanizacién inmediata, en los
términos del articulo 208, ultimo parrafo, de la Ley, deberan establecerse usos mixtos,
equivalentes a por lo menos el 10%-diez por ciento del area vendible, donde se permitan usos
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comerciales y/o de servicios, o el uso de suelo unifamiliar mixto; tratdndose de lotes con uso
comercial o de servicios, éstos deben de cumplir con lo siguiente:
I.  Eldrea minima del lote o unidad privativa debera ser de 240 - doscientos cuarenta metros
cuadrados de superficie, con un frente minimo de 16 - dieciséis metros; y
Il. Se realizara un disefio urbano, mediante las vialidades publicas o dreas de vialidad comun
y/o los espacios necesarios, para que los lotes o unidades de propiedad privativa con uso
de suelo de comercio y/o servicios queden separadas de los lotes o unidades de propiedad
privativa para usos habitacionales.

Articulo 50. Las densidades para las areas urbanizables que se establezcan en el Programa o en
este Reglamento deberan ser algunas de las que se indican en el articulo 140, primer parrafo de la
Ley.

En las zonas de conservacién previstas en la zonificacién primaria, la densidad sera la establecida
en el Programa, en un programa parcial o en este Reglamento, segun sea el caso, sin que la
densidad bruta maxima permitida supere las 45 - cuarenta y cinco viviendas por hectarea, de
conformidad con lo establecido por el dltimo parrafo del articulo 140, primer parrafo de la Ley.

La densidad aplicable a un lote, unidad de propiedad privativa o predio ubicado en las areas
urbanas, sera la densidad neta, la cual es la que resulte, seglin su ubicacion, de las establecidas en
el Programa o en un programa parcial, seguin sea el caso, salvo los casos que expresamente se
establecen en este Reglamento.

El aprovechamiento de las densidades en un lote, unidad de propiedad privativa o predio puede

solicitarse para su autorizacion, y posterior realizaciéon, en cualquiera de las clasificaciones de los
usos habitacionales descritos en el articulo 139 de la Ley, y/o en el articulo 23, fraccién I, de este
Reglamento, sin que se exceda de la densidad prevista en el Programa, en un programa parcial, o
conforme a las que expresamente se establezcan en este Reglamento, segln sea el caso.

Articulo 51. En la densidad habitacional bruta para los predios ubicados en un area urbanizable, a
que se refiere el primer parrafo del articulo anterior, se podra expresar, para cada tipo de
densidad, la superficie minima neta de los lotes o unidades de propiedad privativa resultantes.

Para obtener el nimero de viviendas y/o lotes permitidas para un predio ubicado en una zona
urbanizable, se debe multiplicar la cantidad maxima de viviendas permitidas por hectarea,
conforme a la densidad habitacional establecida en el plano _ del Programa, segun la zona en
que se ubique el predio en analisis, por la cantidad de hectareas que comprenden la superficie
total del predio.

Cuando a un predio se le determinen en el plano del Programa dos o mas tipos de
densidades, para obtener el nimero de viviendas permitidas, se aplicara lo dispuesto por el
parrafo anterior para cada drea segun el tipo de densidad, y los resultados de cada una se
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sumaran; sin embargo, se debe respetar la densidad de cada drea, mediante la propuesta de los
lotes o unidades de propiedad privativa correspondientes a las mismas.

Cuando en el Programa o en un plan parcial a un lote, unidad de propiedad privativa o predio se le
determine o se ubique una parte de su superficie en drea urbanizable y la otra superficie o area se
ubique en una o mas zonas que se encuentren afectadas por destinos o esté afectado por areas no
urbanizables; para obtener el nimero de viviendas permitidas, de la superficie total del lote o
predio en analisis se le descontaran las areas de destinos y, en su caso, las areas no urbanizables, y
sobre la que resulte urbanizable se aplicard lo dispuesto por el parrafo anterior. Todas las
viviendas deberan ser construidas Unicamente en el drea o zona urbanizable.

En todos los casos se deberan respetar los lineamientos de construccién correspondientes acorde
a la superficie de los lotes o unidades de propiedad privativas resultantes, cuando los lineamientos
se establezcan en razon a la superficie de los inmuebles referidos.

Articulo 52. La densidad habitacional neta en las areas urbanas o urbanizadas serd la establecida
enelplano__ del Programa, en un programa parcial o en este Reglamento, cuando se regule
por éste ultimo, en el cual se establece para las zonas habitacionales unifamiliares el tipo de
densidad y la superficie minima del lote, unidad de propiedad privativa o predio, y para las zonas
habitacionales multifamiliares se establece el tipo de densidad y la superficie de terreno por
unidad de vivienda.

El nimero de viviendas permitidas para un lote, unidad de propiedad privativa o predio,
tratandose de uso habitacional unifamiliar, se obtiene dividiendo su superficie total entre la
superficie minima del lote o unidad de vivienda que le corresponda segun el tipo de densidad que
se permita en la zona. En los casos de nuevos fraccionamientos, el lote minimo debe cumplir con
la superficie minima de terreno por lote, segun el tipo de densidad que se permita en la zona.

En desarrollos habitacionales sujetos al régimen de propiedad en condominio horizontal, la
superficie de cada lote o unidad de propiedad privativa en condominio, debe cumplir con la
superficie minima de lote o predio que le corresponda segun el tipo de densidad que se permita
en la zona, y no se debe comprender el area proindiviso de las areas comunes del desarrollo como
parte de la superficie del lote o la unidad de propiedad privativa en condominio.

Para aquellas zonas con uso del suelo habitacional multifamiliar en las que el plano _____ del
Programa o el correspondiente de un programa parcial no se establezca una densidad
habitacional, la densidad habitacional aplicablesera _ (HM__) de 100 — cien metros
cuadrados de superficie por unidad de vivienda.

Articulo 53. La cantidad maxima de unidades de vivienda multifamiliar horizontal o vertical, que se
permita en un lote o predio con uso de suelo habitacional multifamiliar, serd la que se obtenga de
dividir la superficie del lote o predio entre los metros cuadrados de superficie de terreno por
unidad de vivienda que le corresponda segun el tipo de densidad que se permita en la zona, segun
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el plano __ del Programa, el correspondiente de un programa parcial o, en su defecto, en este
Reglamento.

En el caso de vivienda multifamiliar vertical, la fraccién resultante de la operacién matematica que
sea mayor del 0.5 de unidades de vivienda, se considerard como una unidad de vivienda mas.
Cuando en un predio se permita el uso de suelo de vivienda multifamiliar horizontal, y sobre de
éste se pretenda desarrollar o someter a un régimen de propiedad en condominio horizontal, se
debe cumplir con la superficie minima de terreno por lote o unidad privativa que le corresponda
por cada unidad de propiedad privativa resultante, segun el tipo de densidad que en el Programa,
en el programa parcial, o en este Reglamento se determine o permita en la zona en que se ubica el
citado inmueble, en la cuantificacidn de esa superficie no se debe considerar el area proindiviso de
las dreas comunes del desarrollo como parte del lote o de la unidad de propiedad en condominio,
sino sélo el area que sera de uso exclusivo de cada condémino.

CAPITULOII.
DE LAS ZONAS, AREAS, PREDIOS O EDIFICACIONES HABITACIONALES UNIFAMILIARES Y SUS
LINEAMIENTOS O RESTRICCIONES DE ORDEN URBANISTICO
SECCION PRIMERA: SUPERFICIE MiNIMA Y FRENTE DEL LOTE SEGUN EL USO DEL SUELO

Articulo 54. La superficie minima de los lotes habitacionales unifamiliares resultantes de nuevos
fraccionamientos o conjuntos urbanos sujetos al régimen de propiedad en condominio horizontal,
ubicados en una area urbanizable o en una zona con uso de suelo habitacional unifamiliar, sera la
establecida en el plano ____ del Programa o en el plano correspondiente de un programa parcial,
acorde a la densidad que estos instrumentos determinen, a falta de disposicidon expresa en los
citados programas, todo lote o unidad de propiedad privativa propuesto debe cumplir con una
superficie minima de 98 - noventa y ocho metros cuadrados y con un frente minimo de 7 - siete
metros, en el cual no estard permitido construirse mas de una vivienda.

Tratdndose de fraccionamientos campestres se debera cumplir con las densidades que establece
el Programa, que deberan ser alguna o mas de las que dispone el articulo 221, fraccién Ill, de la
Ley, con una superficie minima de 1,500 — mil quinientos metros cuadrados y un frente minimo de
30 — treinta metros.

En los predios o lotes que no se encuentren en los supuestos de los parrafos anteriores, se
respetara la superficie que actualmente presentan, y cuando se solicite su subdivisién,
relotificacion o parcelacién, se sujetaran a las normas de las densidades brutas o netas expresadas
en el Programa o, en su caso, en un programa parcial, o en este Reglamento, asi como a las
normas de estos tramites establecidas en la Ley y, en su caso, a las normas especiales de este
Reglamento.

Para los lotes que resulten con motivo de la regularizacion de la tenencia de la tierra por
asentamientos humanos irregulares, se aplicara lo dispuesto por el articulo 132, fraccion IX, de la
Ley.
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SECCION SEGUNDA: EL COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS)

Articulo 55. El coeficiente de ocupacion del suelo (COS) maximo para los lotes, unidades de
propiedad privativa o predios con uso habitacional unifamiliar sera:

I. Enlotes, unidades de propiedad privativa o predios con superficie hasta 150 - ciento
cincuenta metros cuadrados, el COS maximo sera del 90% - noventa por ciento;

Il. Enlotes, unidades de propiedad privativa o predios con superficie mayor de 150 - ciento
cincuenta metros cuadrados y hasta 350 - trescientos cincuenta metros cuadrados, el COS
maximo serd del 80% - ochenta por ciento;

lll. En lotes, unidades de propiedad privativa o predios con superficie mayor de 350 —
trescientos cincuenta metros cuadrados, el COS maximo sera del 70% - setenta por ciento;

IV. En lotes de fraccionamientos campestres con superficie hasta 1,500 — mil quinientos
metros cuadrados, el COS maximo sera del 20% - veinte por ciento; y

V. En lotes de fraccionamientos campestres con superficie mayor de 1,500 — mil quinientos
metros cuadrados, el COS maximo sera del 15% - quince por ciento;

Nota: son ejemplos de porcentaje, dependera de cada plan

En lotes o predios ubicados en las zonas de acuerdo al plano _____ del Programa, el
COS maximo puede ser hasta el 100% - cien por ciento cuando se trate de la regularizaciéon de una
o mas edificaciones ya existentes antes de la entrada en vigor de este Reglamento. (NOTA: Este
parrafo es aplicable para las colonias o zonas mas antiguas o en la que ya estd una situacion de
hecho de cinco o mas afios o desde antes de los planes de desarrollo urbano o las que surgen por
la regularizacion de asentamientos irregulares, por ejemplo).
Tratdndose de lotes ubicados o que formen parte de las colonias o barrios denominados

, el COS maximo puede ser hasta el 100% - cien por ciento cuando se trate de la
regularizacidn de edificaciones ya existentes antes de la entrada en vigor de este Reglamento.
(NOTA: Este parrafo es aplicable para las colonias o zonas mas antiguas o en la que ya estd una
situacion de hecho de muchos afios o desde antes de los planes de desarrollo urbano o las que
surgen por la regularizacién de asentamientos irregulares, por ejemplo).

SECCION TERCERA: EL COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO (CUS)

Articulo 56. A las edificaciones de vivienda unifamiliar, ubicadas o por realizar en un lote, unidad
de propiedad privativa o predio, que el plano __ del Programa determina con un uso de suelo
predominante de habitacional unifamiliar o en el que se permita este uso de suelo y uso de
edificacidn, se les permitira el coeficiente de utilizacién del suelo ( CUS ) que se establezca en el
citado Programa o en el correspondiente Programa parcial, segun corresponda, y de no estar
previsto sera el que resulte de cumplir con los lineamientos de COS, CAAV, de remetimientos y
altura que le resulten aplicables, salvo en los casos que se autoricen cambios o modificaciones en
alguno o mas de estos lineamientos conforme se exprese en este Reglamento.
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Articulo 57. No se cuantificard para el CUS:

Las superficies de la edificacidn subterranea o en sétano, es decir, las que se ubiquen bajo
tierra cuando menos la mitad del nivel mas cercano a la superficie.

Tratdndose de lotes o predios descendentes con relacién al frente principal, Las
edificaciones ubicadas abajo del nivel de la calle, sin ser subterraneas, que no sean
estacionamientos, se cuantificaran al 50% - cincuenta por ciento;

Los cajones de estacionamiento, con sus circulaciones, cualquiera que sea el lugar de la
edificacién o suelo donde se ubiquen;

La totalidad de la superficie de los elementos horizontales o verticales de proteccién de
ventanas edificadas para protegerse del asoleamiento (parasoles o aleros), siempre que
no excedan de 1.20 — un metro veinte centimetros de profundidad, que se encuentren
ubicados de tal forma que efectivamente sirvan para la citada proteccién, y no puedan ser
utilizados como areas con funciones habitables, de servicios o como terrazas.

SECCION CUARTA: EL COEFICIENTE DE ABSORCION Y AREA VERDE - (CAAV)

Articulo 58. En los lotes, unidades de propiedad privativa o predios con uso de suelo o en el que se

permita el uso habitacional unifamiliar, con excepcion de lo expuesto en el siguiente parrafo, se

debe cumplir con el coeficiente de absorcidn y area verde (CAAV) minimo siguiente:

VI.

VII.

Para lotes, unidades de propiedad privativa o predios que tengan una superficie de hasta
100 - cien metros cuadrados no se exigird el CAAV, es decir, podra ser del 0% - cero por
ciento;

El 5 %- cinco por ciento para lotes, unidades de propiedad privativa o predios con
superficie de 100.01 metros cuadrados y hasta 135 — ciento treinta y cinco metros
cuadrados, asi como para aquellos que se ubiquen en una zona habitacional multifamiliar
que el plano ___ del Programa determine como ___ (HM3);

El 10 %- diez por ciento para lotes, unidades de propiedad privativa o predios con
superficie mayor de 135 - ciento treinta y cinco metros cuadrados hasta 150 - ciento
cincuenta metros cuadrados;

El 15 % - quince por ciento para lotes, unidades de propiedad privativa o predios con
superficie mayor de 150 - ciento cincuenta metros cuadrados hasta 350 - trescientos
cincuenta metros cuadrados;

El 20 % - veinte por ciento para lotes, unidades de propiedad privativa o predios con
superficie mayor de 350 - trescientos cincuenta metros cuadrados;

En lotes o unidades de propiedad privativa de fraccionamientos campestres con superficie
hasta 1,500 - mil quinientos metros cuadrados, el coeficiente de absorcidn y drea verde
(CAAV) minimo sera del 70% - setenta por ciento; y

En lotes o unidades de propiedad privativa de fraccionamientos campestres con superficie
mayor de 1,500 - mil quinientos metros cuadrados, el coeficiente de absorcion y area
verde (CAAV) minimo sera del 75% - setenta y cinco por ciento.
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Tratandose de los supuestos de las fracciones IV y V, que anteceden y cuando las caracteristicas de
absorcién del suelo lo permitan, se podran utilizar pozos o sistemas de infiltracién disenados por
especialistas, cuyo proyecto estara sujeto a la aprobacién de la Secretaria, y en caso de
autorizarse, se sustituira por un 10% - diez por ciento del CAAV, siempre y cuando el drenaje
pluvial de las losas o techos de la edificacién o edificaciones del inmueble se conduzca a estos
pozos o sistemas, el agua recolectada se podra reutilizar en el riego de las dreas ajardinadas del
lote, unidades de propiedad privativa o predio.

Tratandose de lotes ubicados o que formen parte de las colonias descritas en el Gltimo parrafo del
articulo 55 del presente Reglamento, y cuya superficie no supere los 300 - trescientos metros
cuadrados, el coeficiente de absorcion y drea verde (CAAV) puede ser libre cuando se trate de
edificaciones ya existentes a la entrada en vigor de este Reglamento. Esta norma también aplica
para los inmuebles a que se refiere el penultimo parrafo del citado articulo 55, cualquiera que sea
su superficie.

SECCION QUINTA: ALTURA MAXIMA DE LAS EDIFICACIONES, BARDAS Y MUROS DE CONTENCION

Articulo 59. La altura maxima que podran tener las edificaciones con uso habitacional unifamiliar,
ya sea de uso mixto o unifuncional, sera la que se establezca en el Plano ___ del Programa o del
plano respectivo del programa parcial, segin corresponda, y a falta de dicha determinacién, con
excepcion de los casos indicados en el articulo siguiente, sera:

I. Las edificaciones a realizar o las ampliaciones a las edificaciones existentes en un lote,
unidad de propiedad privativa o predio ubicado en la zona protegida y delimitada como
centro histdrico serd la establecida en el plano ___ del Programa o del plano respectivo
del programa parcial, segun corresponda, y a falta de sefialamiento, se aplicardn las que le
resulten de los supuestos citados en las fracciones siguientes;

II. Enun lote, unidad de propiedad privativa, o predio con superficie hasta 1,200 - mil
doscientos metros cuadrados, la altura mdxima permitida sera de hasta 11- once metros o
3 - tres niveles, lo que sea menor;

lll. Enun lote, unidad de propiedad privativa, o predio con superficie mayor de 1,200 - mil
doscientos metros cuadrados y hasta 2,500 - dos mil quinientos metros cuadrados, la
altura maxima permitida sera de hasta 12 - doce metros; y

IV. En los casos de un lote, unidad de propiedad privativa, o predio con superficie mayor de
2,500 - dos mil quinientos metros cuadrados, la altura maxima permitida sera de hasta 15
- quince metros.

Para la determinacion de la altura de una edificacién se considerara lo establecido en los articulos
62y 65 de este Reglamento.

La altura por nivel para la vivienda o de la edificacidon con un uso habitacional, en los casos de la
fraccion Il de este articulo, se entendera que sera maximo de 3.80 - tres metros ochenta
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centimetros, cualquier porcién de un nivel de la edificacidon que se exceda de esta altura serd
considerada como un nivel adicional.

Articulo 60. En los lotes, unidades de propiedad privativa o predios con uso del suelo habitacional
unifamiliar que tengan una pendiente natural de mas del 20% - veinte por ciento y hasta el 30% -
treinta por ciento, las edificaciones no podran sobrepasar una altura superior a los 7.20 - siete
metros, veinte centimetros del punto mas alto del lote o predio.

En los lotes unidades de propiedad privativa o predios con uso del suelo habitacional unifamiliar
gue tengan una pendiente natural de mds del 30% - treinta por ciento, las edificaciones no podran
sobrepasar una altura superior a los 4.50 - cuatro metros cincuenta centimetros del punto mas
alto del lote o predio; adicionalmente, la altura mdxima medida en cualquiera de los puntos de
desplante de cualquier edificacidon no podra exceder una altura de 15 - quince metros sobre el
nivel de terreno natural, ni sobrepasar la citada altura superior a los 4.50 - cuatro metros
cincuenta centimetros.

Articulo 61. Para determinar la pendiente natural de un lote, unidad de propiedad privativa o
predio, el solicitante de la licencia de construccién se debe presentar a la Secretaria o
Dependencia Municipal, para su revisién, un plano en el que se describa graficamente el
levantamiento topografico del referido inmueble, con curvas de nivel a cada metro de elevacién,
realizado por un profesionista que cuente con cédula profesional, que lo habilite para prestar esos
servicios.

La representacidn de la pendiente natural que resulte del levantamiento topografico a que se
refiere el parrafo anterior, se realizara utilizando programas computacionales especializados, que
representen y distingan graficamente la pendiente natural, con una cuadricula a cada metro
cuadrado, en los siguientes rangos:

Rango 1.- Pendiente natural de 0% a 15% o de 0° a 8.5°.

Rango 2.- Pendiente natural Mayor de 15% a 30% o Mayor de 8.5° a 16.7°.

Rango 3.- Pendiente natural Mayor de 30% a 45% o Mayor de 16.7° a 24.2°.

Rango 4.- Mayor de 45% o Mayor de 24.2°.

La pendiente se medird perpendicular a las curvas de nivel, y no tomando el promedio de los
cuatro vértices de cada metro cuadrado.

En inmuebles, lotes, predios o terrenos con pendiente natural, mayor a 17° -diecisiete grados o su
equivalente de 30% - treinta por ciento, la fachada o apariencia que se genere con motivo de la
cimentacién (vigas, trabes, columnas, pilotes o similares) de las edificaciones a realizar que
qgueden expuestas debera tener un acabado acorde con el entorno a tal grado que no afecte la
imagen urbanay se disimule con la naturaleza, o bien deberan realizarse con soluciones
arquitectdnicas en terrazas adaptadas a la pendiente una altura no mayor a 3.50-tres metros y
cincuenta centimetros.
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Articulo 62. En la determinacion de la altura maxima de una edificacién, expresada en metros o

niveles,

no se incluirdn los siguientes elementos agregados sobre la losa o techo de azotea,

siempre y cuando el drea que ocupen esté de acuerdo a su funcidén, la totalidad de los mismos se

encuentren dentro de las colindancias del lote, unidad de propiedad privativa o predio en cuestion

y en ninguno de ellos exista superficie habitable o comercialmente utilizable:

l.

1.
M.
V.
V.
VI.
VII.
VIII.

IX.

XI.
XIl.

XI.

Cubos de elevadores;

El cubo que cubre la escalera que da acceso a la azotea;

Cuarto de maquinas y equipos de aire acondicionado;

Tinacos o tanques de almacenamiento de agua;

Equipos para la captacion de energia solar;

Equipos para la generacién de energia edlica;

Antenas de televisién, pararrayos o astas;

Tiros de chimenea o de ventilacién, pretiles o barandales, siempre y cuando no excedan la
altura mdaxima de 1.50 - un metro cincuenta centimetros;

Domos o tragaluces, siempre y cuando no excedan la altura maxima por mas de 1.20 - un
metro veinte centimetros;

Jardineras o elementos para permitir la vegetacién en los techos, siempre y cuando estos
elementos no excedan la altura maxima por mas de 1.20 - un metro veinte centimetros,
no teniendo la vegetacidn restriccidn alguna de altura;

Terrazas descubiertas;

Para los usos del suelo de servicios en sus giros religiosos, los campanarios o los elementos
ornamentales que identifiquen la religion o credo de la institucidn; y

Pérgolas con muros permitidos hasta de 1.20 - un metro veinte centimetros de altura, que
no conformen una techumbre o losa sélida y que no ocupen mas de 10% - diez por ciento
de la superficie de la losa sobre la que se encuentren.

Para la determinacidon de la altura maxima de una edificacion expresada en niveles, no se incluirdn

los sdtanos.

Articulo 63. Las bardas no deben tener una altura superior a lo dispuesto por el Reglamento de

Construccion de este Municipio, y en caso de ser omiso, no debera ser superior a los 2.50 - dos

metros,

cincuenta centimetros, para la determinacidon de la altura de una barda, se medird la

distancia de cualquiera de sus puntos de desplante sobre el terreno natural a la parte mas alta

correspondiente.

Articulo 64. Los muros de contencién no deben tener ninguna cara expuesta con una altura

superior a los 3.50 - tres metros cincuenta centimetros y no podra ubicarse de tal forma que

sobrepase una altura de 3.50 - tres metros cincuenta centimetros por encima del nivel de terreno

natural.

La altura de los muros de contencidn que formen parte del desplante de la edificacién se

cuantificard con la que le corresponde a la edificacién.
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Los barandales translucidos o bardas, cualquiera que sea el material con el que se fabrique,
ubicados sobre un muro de contencidn, siempre que permitan la visién a través de los mismos, y
de hasta una altura de 1.20 - un metro veinte centimetros instalados con la finalidad de
proporcionar seguridad ante una caida, no se consideraran como parte de una barda.

En lotes o predios con pendiente natural de entre el 30% - treinta por ciento y el 45% - cuarenta y
cinco por ciento sélo se podran construir muros de contencidn con un espaciamiento no menor a
4 - cuatro metros, para la conformacion de terrazas que sean compatibles con la pendiente natural
del terreno; para determinar la pendiente natural del lote o predio se observara el procedimiento
establecido en el articulo 61 de este Reglamento.

Todo corte de terreno natural deberd protegerse con un muro de contencion u obras de
estabilizacion.

Articulo 65. En los términos del articulo 361, fraccion Il, segundo parrafo, de la Ley, la
contabilizacion de la altura de las edificaciones se hara:
I. Paralos lotes, unidades de propiedad privativa o predios descendentes con relacién al
frente principal, la altura se tomara a partir del nivel superior de la calle; y
Il. Para los lotes, unidades de propiedad privativa o predios ascendentes con relacién al
frente principal, la altura se tomara a partir del nivel de desplante.

SECCION SEXTA: ALINEAMIENTOS Y REMETIMIENTOS

Articulo 66. Las edificaciones para usos habitacionales unifamiliares deben respetar los siguientes
alineamientos y remetimientos:

I. Alineamiento vial correspondiente al lote, unidad de propiedad privativa o predio de
acuerdo a lo establecido en el Plano _____ del Programa o bien a la resolucidn o acuerdo
del que resulte, con motivo de una autorizacidn de fraccionamiento, subdivision,
parcelacién u otra autorizacidn, o la que de hecho exista por utilizarse publicamente como
via publica en forma habitual;

Il. Alineamiento por afectacion para otro destino diverso al vial aplicable al lote, unidad de
propiedad privativa o predio de acuerdo a lo establecido en el Plano __ del Programa o,
en su caso, al establecido en plano del programa parcial o bien a la resolucién o acuerdo
del que resulte, con motivo de una autorizacidn de fraccionamiento, subdivision,
parcelacién u otra autorizacion;

Ill. Remetimiento frontal: 1.0 - un metro o el 5% - cinco por ciento de la longitud del frente
del lote o predio, lo que sea mayor, contado a partir del limite de propiedad del lote,
unidad de propiedad privativa o predio en su colindancia con la banqueta de la via publica,
con excepcidén de los siguientes casos donde no se exigird remetimiento frontal:

a) Tratandose de vivienda unifamiliar, en los lotes, unidades de propiedad privativa o predios

gue se encuentren en zonas habitacional unifamiliar (1) o multifamiliar (1) que

sefiala el plano de zonificacién secundaria del Programa o, en su caso, el
correspondiente del programa parcial;
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c)

d)

f)
g)

c)

g)

Tratandose de vivienda unifamiliar, para las casetas de vigilancia cuya superficie sea
menor a 25 - veinticinco metros cuadrados;

En los casos en que la presencia de arbolado o rocas que por sus caracteristicas fisicas o de
riesgo impidan cumplir con el remetimiento la Secretaria, previa opinién del Consejo
Municipal, o de la Comisién del Cabildo, atendiendo a las normas ecolégicas, podra hacer
los ajustes necesarios relacionados con este remetimiento;

En lotes, unidades de propiedad privativa o predios cuyo frente sea de 8.0 - ocho metros
de longitud o menos;

En las areas destinadas a cochera;

Los pérticos no mayores a 10.00 - diez metros cuadrados; y

Las construcciones que estén sobre el area de cochera o sobre los pdrticos a que se
refieren los incisos e) y f) anteriores, sin que excedan la superficie de éstas areas.

Cuando un lote, unidad de propiedad privativa o predio tenga colindancias con dos o mas
vias publicas, se considerard como frente del mismo el que se establezca en el padrén
catastral del municipio.

Remetimiento posterior, se aplicardn lo que se indica en los siguientes supuestos, segun
corresponda:

En lotes, unidades de propiedad privativa o predios con superficies de hasta 135 - ciento
treinta y cinco metros cuadrados, minimo de 1.0 - un metro;

En lotes, unidades de propiedad privativa o predios con superficie mayor a 135 -ciento
treinta y cinco y hasta 350 - trescientos cincuenta metros cuadrados, minimo de 2.0 - dos
metros;

En lotes, unidades de propiedad privativa o predios con superficie mayor a 350 -
trescientos cincuenta y hasta 1000 - mil metros cuadrados, minimo de 3.50 - tres metros
cincuenta centimetros metros; y

En lotes, unidades de propiedad privativa o predios con superficie mayor a 1000 - mil
metros cuadrados, minimo de 4.0 - cuatro metros.

No se exigira remetimiento posterior en los casos de las edificaciones de cocheras o
palapas con altura maxima de 3.5 - tres metros cincuenta centimetros, siempre y cuando
se cumpla con el CAAV.

Tratdndose de lotes, unidades de propiedad privativa o predios cuya superficie no supere
los 300 - trescientos metros cuadrados y que estén ubicados o que formen parte de las
colonias descritas en el penultimo y ultimo parrafos del articulo 55 de este Reglamento, el
remetimiento posterior no se exigira en ninguno de los niveles de la edificacién, cuando se
trate de edificaciones ya existentes a la entrada en vigor de este Reglamento.

Cuando la colindancia posterior del lote, unidades de propiedad privativa o predio sea
irregular, cada segmento de colindancia posterior debera cumplir con este remetimiento.
Remetimiento lateral, se aplicaran lo que se indica en los siguientes supuestos, segun
corresponda:

No se exigiran en lotes, unidades de propiedad privativa o predios cuyo frente sea hasta
de 7.0- siete metros; con excepcion de lotes, unidades de propiedad privativa o predios
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con uso de suelo habitacional multifamiliar, en cuyo caso es un minimo de 1.0- un metro
en solo una de las colindancias laterales;

b) En lotes, unidades de propiedad privativa o predios con frente mayor a 7.0- siete y hasta
9.0 - nueve metros, minimo 1.0 - un metro en sélo una de las colindancias laterales;

c) Enlotes, unidades de propiedad privativa o predios con frente mayor a 9.0 - nueve metros
y hasta 18 - dieciocho metros, minimo 1.5 - un metro cincuenta centimetros en solo una
de las colindancias laterales;

d) En lotes, unidades de propiedad privativa o predios con frente mayor a 18 - dieciocho
metros y hasta 25- veinticinco metros, minimo 1.5 - un metro cincuenta centimetros en
cada colindancia lateral;

e) En lotes, unidades de propiedad privativa o predios con frente mayor a 25- veinticinco
metros, minimo 2 - dos metros en cada colindancia lateral; y

f) No se exigira para las construcciones de cochera o que estén sobre el area de cochera, sin
gue excedan la superficie de ésta.

g) No se exigird remetimiento lateral en palapas con altura maxima de 3.5 - tres metros
cincuenta centimetros, siempre y cuando se cumpla con el CAAV.

Para ampliaciones de construccion, la Secretaria no podra exigir el cumplimiento de
remetimientos en los términos de este Reglamento, en aquellos casos que cuenten con
antecedentes autorizados de construcciones en los que se haya marcado un remetimiento menor
al previsto en este ordenamiento.

De igual forma, debera considerarse tal circunstancia para la regularizacion de construcciones que
carezcan de antecedentes, sin que exista algin procedimiento administrativo instaurado en su
contra por ese motivo, siempre que se trate de situaciones con mas de 5 - cinco afos de
realizadas, o bien que se acompafie a la solicitud el consentimiento de el o los vecinos colindantes
afectados por ese remetimiento.

Las nuevas edificaciones de vivienda o para uso habitacional, o sus ampliaciones, en zonas no
habitacionales deberdn dejar o tener los remetimientos minimos a que se refiere éste articulo,
salvo que se actualicen algunas de las excepciones establecidas en esta norma.

Los remetimientos considerados en este articulo no excluyen el cumplimiento de lo establecido en
el articulo 334 de la Ley.

Lo dispuesto en este Reglamento para los remetimientos en los lotes o predios ubicados en el area
o zona denominada Centro Histdrico tendra aplicacién preferente respecto a lo indicado en los
parrafos que anteceden de este articulo.

Articulo 67. En lotes, unidades de propiedad privativa o predios con uso habitacional unifamiliar

no se exigiran remetimientos en sétanos, siempre y cuando:
a) Se cumplacon el CAAV;
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b) En la colindancia con lotes, unidades de propiedad privativa o predios con uso de suelo o
uso de edificacidn diverso al habitacional;
c) Que se garantice la estabilidad estructural de la edificacién colindante
d) Que la persona que tenga los derechos de propiedad del inmueble colindante, con
respecto del cual se omitira el remetimiento lateral, otorgue el consentimiento de la
omision del remetimiento, y también acepte el procedimiento constructivo que se
realizard.
e)
Cuando las colindancias del inmueble sean con lotes, unidades de propiedad privativa o predios
con uso del suelo habitacional unifamiliar, debera observar un remetimiento minimo de 1.50 - un
metro cincuenta centimetros en la colindancia con dicho lote, unidades de propiedad privativa o
predio unifamiliar, excepto cuando:
a) Se obtenga el consentimiento por escrito del propietario del inmueble colindante en el
gue se pretende omitir el remetimiento y también acepte el procedimiento constructivo
que se realizard; y
b) Que se garantice la estabilidad estructural de la edificacidn colindante; y

No se permitira la construccion de cualquier cimentacion, anclaje, obra, proceso constructivo o
cualesquier mejora en un predio, unidad de propiedad privativa, lote o vialidad publica o privada
colindante al que es objeto de la solicitud de la licencia de construccién, que no sea propiedad del
solicitante de la licencia de construccién respectiva, salvo que se obtenga previamente la
autorizacién del propietario, de la autoridad competente en materia de patrimonio y, de ser
necesario, de las empresas prestadoras de los servicios publicos propietarias o administradoras de
las infraestructuras respectivas ubicadas en el area a afectar; estas autorizaciones se deben
presentar conjuntamente con la solicitud de licencia, de no presentarse, no se deberan realizar
dichas obras en el lotes, unidades de propiedad privativa o predios colindantes o en la vialidad.
Articulo 68. Cuando un lote, unidad de propiedad privativa o predio colinde con un derecho de
paso de propiedad municipal, o con un area de propiedad municipal destinada a espacio abierto y
area verde de acuerdo al Programa, no se exigira remetimiento en la colindancia con el derecho de
paso o las referidas dreas municipales.

Articulo 69. Para las nuevas edificaciones a realizarse, o las ampliaciones o remodelaciones de su
desplante en edificaciones existentes, ubicadas en zonas habitacionales, pero con un uso de suelo
y uso de edificacidn diverso al habitacional, consideradas como permitidas, condicionadas o
compatibles con las zonas habitacionales unifamiliares, se deberan cumplir con todos los
lineamientos de la zona o uso habitacional en la que se encuentren, incluyendo los lineamientos
de COS, CAAV, de altura maxima, alineamientos viales, los remetimientos, y el CUS maximo para
estas edificaciones establecido en el plano ___ del Programa o, en su caso, en un programa
parcial, y cuando no se especifique en alguno de los citados programas, se entendera que le
corresponde un CUS de 3.0 - tres veces. (Nota: ver articulo 56).
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Cuando se trate de edificaciones de estacionamientos privados, ubicadas en zonas o inmuebles
con uso habitacional, y para uso habitacional unifamiliar, la altura maxima no debe exceder 11. 50-
once metros cincuenta centimetros o tres niveles de la edificacién, lo que resulte menor.

CAPITULO 1lI
DE LAS ZONAS, AREAS, PREDIOS O EDIFICACIONES HABITACIONALES MULTIFAMILIARES Y SUS
LINEAMIENTOS O RESTRICCIONES DE ORDEN URBANISTICO
SECCION PRIMERA: SUPERFICIE MiNIMA Y FRENTE DEL LOTE SEGUN EL USO DEL SUELO

Articulo 70. En la Zonificacidon Secundaria del Programa se determinaran los poligonos o dreas que
comprenderan las zonas, dreas, predios o inmuebles en las que se permita el uso de suelo y uso de
edificacién habitacional multifamiliar, lo que se podra representar graficamente en el plano __ del
Programa, o bien en respectivo plano del programa parcial, que en su caso se expidan; en estas
zonas, areas, predios o inmuebles se permitiran los usos de suelo, funciones, giros o
aprovechamientos multifamiliar horizontal o vertical como usos de suelo predominantes, asi como
los usos de suelo y de edificacidn habitacional unifamiliar, comercio y/o servicios, como
complementarios o condicionados, lo que se establecerd en la respectiva Matriz de Compatibilidad
e Impactos del programa.

La superficie minima de los lotes, unidades privativas o predios en los que se permita el uso
habitacional multifamiliar ubicados en una zona habitacional multifamiliar en zona urbana o en
area urbanizable sera la establecida en el plano ____ del Programa o en el plano correspondiente
del programa parcial, acorde a la densidad que estos instrumentos determinen; y cuando el lote o
unidad de propiedad privativa sean propuestos en nuevos fraccionamientos o conjuntos urbanos
sujetos al régimen de propiedad en condominio horizontal, cuando el nuevo desarrollo contemple
lotes para vivienda multifamiliar duplex o triplex, horizontal o vertical, deberan tener la superficie
y el frente minimo que se establece en el articulo 213, fracciones V y VI, de la Ley, segun el tipo de
proyecto que se presente para su autorizacién ante la autoridad municipal; si el proyecto
considera lotes o unidades de propiedad privativa horizontales habitacionales multifamiliares de
mas de tres unidades de vivienda, se debera cumplir con la densidad permitida para la zona,
conforme a la superficie de suelo por unidad de vivienda.

De no establecerse una superficie minima, para la edificacién de vivienda multifamiliar se debera
cumplir con la densidad establecida en el plano del Programa o en el plano correspondiente
del programa parcial.

A los lotes, unidades de propiedad privativa o predios con uso de suelo habitacional multifamiliar,

0 con uso no habitacional pero que se permite el uso habitacional multifamiliar, se sujetaran a las
normas de los articulos 48, 50, 51, 52 y 53 de este Reglamento, en lo que le resulten aplicables.
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A los lotes, unidades de propiedad privativa o predios con uso de suelo o en los que se permita el
uso de suelo habitacional multifamiliar, se respetara la superficie que actualmente presentan, y
cuando se solicite su subdivisidn, relotificacién, parcelacion, el desarrollo de un nuevo
fraccionamiento o conjunto urbano sujeto al régimen de propiedad en condominio horizontal se
sujetardn a las normas de estos tramites establecidas en la Ley y, en su caso, a las normas
especiales de este Reglamento, asi como a las normas de la densidad bruta o neta, segln
corresponda, que se expresan en este Reglamento.

SECCION SEGUNDA: EL COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS)

Articulo 71. El coeficiente de ocupacion del suelo (COS) maximo para los lotes, unidades de
propiedad privativa o predios con uso de suelo o en los que se permita el uso de suelo habitacional
multifamiliar sera:

I.  Enlotes, unidades de propiedad privativa o predios con superficie hasta 150 - ciento
cincuenta metros cuadrados, el COS méximo sera del 90% - noventa por ciento;

Il. Enlotes, unidades de propiedad privativa o predios con superficie mayor de 150 - ciento
cincuenta metros cuadrados y hasta 350 - trescientos cincuenta metros cuadrados, el COS
maximo sera del 80% - ochenta por ciento;

Ill. En lotes, unidades de propiedad privativa o predios con superficie mayor de 350 -
trescientos cincuenta metros cuadrados, el COS maximo sera del 75% - setenta y cinco por
ciento.

SECCION TERCERA: EL COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO (CUS)

Articulo 72. A las edificaciones de vivienda unifamiliar, ubicadas o por realizar en un lote, unidad
de propiedad privativa o predio, que el plano _____ del Programa determina con un uso de suelo
habitacional multifamiliar, y en la que se permite el uso habitacional unifamiliar, se les aplicara el
coeficiente de utilizacién del suelo (CUS) que se establezca en el citado Programa o en el
respectivo del Programa parcial, seglin corresponda, y de no estar previsto serd el que resulte de
cumplir con los lineamientos de COS, CAAV, de remetimientos y altura que le sean aplicables,
salvo en los casos que se autoricen cambios o modificaciones en alguno o mas de estos
lineamientos en conforme a este Reglamento.

Articulo 73. Los propietarios de un lote, unidad de propiedad privativa o predio, que pretendany
soliciten las licencias respectivas para una o mas edificaciones de vivienda multifamiliar, ubicadas
o por realizar en un lote, unidad de propiedad privativa o predio en el que el plano ___ del
Programa o el correspondiente del programa parcial, segun el que le resulte aplicable, determina
con un uso de suelo habitacional multifamiliar o en el que se permite el uso de suelo y uso de
edificacién multifamiliar, deben cumplir con el CUS maximo que les resulte aplicable de acuerdo a
la zona en la que se ubiquen y conforme lo establecido en el citado plano del Programa o el
correspondiente del programa parcial, el que le resulte aplicable.
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Para aquellas zonas con uso del suelo habitacional multifamiliar o en las que se permita este uso
de suelo y uso de edificacidn, en las que el plano __ del Programa o el correspondiente del
programa parcial, segun el que le resulte aplicable, no prevea un CUS, o para aquellas
edificaciones multifamiliares que se realicen en zonas habitacionales unifamiliares, en las que el
plano ___ del Programa o el correspondiente del programa parcial permita el uso de suelo
multifamiliar, el CUS aplicable sera de 3.0 tres veces, en el que se cuantificaran tanto las areas
habitacionales como las de otros usos de edificacidon que se permitan en la edificacion
multifamiliar.

Las dreas de edificacién multifamiliar en zonas comerciales o de servicios, o en cualquier otra zona
en la que se permitan, si seran consideradas para el calculo del CUS, por lo que se cuantificaran
culo del CUS
se deberd considerar las excepciones de acuerdo a lo establecido en el articulo 57 de este

incluyendo las areas de vivienda multifamiliar con las de uso distinto a ésta; para el ca
Reglamento.

Articulo 74. Para las nuevas edificaciones a realizarse, o las ampliaciones o remodelaciones de su
desplante en edificaciones existentes, con uso distinto al habitacional multifamiliar, consideradas
como compatibles con las zonas habitacionales multifamiliares, se deberan cumplir con todos los
lineamientos de la zona habitacional multifamiliar en la que se encuentren, incluyendo los
lineamientos de COS, CAAV, de altura mdaxima, alineamientos viales, y los remetimientos que le
resulten aplicables, y por lo que respecta al CUS maximo para estas edificaciones, el cual sera de
3.0 tres veces.

SECCION CUARTA: EL COEFICIENTE DE ABSORCION Y AREA VERDE - (CAAV)

Articulo 75. En los lotes, unidades de propiedad privativa o predios con uso de suelo habitacional
multifamiliar, o en las que se permita y se pretenda desarrollar este uso de suelo y uso de
edificacién, se debe cumplir con el coeficiente de absorcidn y area verde del suelo (CAAV) minimo
siguiente:
I.  EI'5% - cinco por ciento para lotes o predios con superficie hasta 150 - ciento cincuenta
metros cuadrados;
Il. ElI'10 % - diez por ciento para lotes o predios con superficie mayor de 150 - ciento
cincuenta metros cuadrados hasta 300 - tres cientos metros cuadrados;
IIl. ElI15 % - quince por ciento para lotes o predios con superficie mayor de 300 - trescientos
metros cuadrados y hasta 1000 - mil metros cuadrados;
IV. ElI 20 % - veinte por ciento para lotes o predios con superficie mayor de 1000 - mil metros
cuadrados;

En las edificaciones multifamiliares horizontales se debera cumplir con el CAAV aplicable al uso

habitacional unifamiliar, segun la que le resulte aplicable en razén a la superficie del lote, unidad
de propiedad privativa o predio.
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Tratandose de los supuestos de las fracciones lll y IV, que anteceden y cuando las caracteristicas
de absorcion del suelo lo permitan, se podran utilizar pozos o sistemas de infiltracién disefiados
por especialistas, cuyo proyecto estara sujeto a la aprobacién de la Secretaria, y en caso de
autorizarse, se sustituira por un 10% - diez por ciento del CAAV, siempre y cuando el drenaje
pluvial de las losas o techos de la edificacién o edificaciones del inmueble se conduzca a estos
pozos o sistemas, el agua recolectada se podra reutilizar en el riego de las dreas ajardinadas del
lote, unidades de propiedad privativa o predio.

SECCION QUINTA: ALTURA MAXIMA DE LAS EDIFICACIONES, BARDAS Y MUROS DE CONTENCION

Articulo 76. La altura maxima que podran tener las edificaciones multifamiliares ubicadas en zonas
con uso de suelo habitacional multifamiliar o en las que se permita este uso de suelo y uso de
edificacién, serd la que se establezca en el Plano ___ del Programa o, en su caso, en el plano
respectivo del programa parcial, y a falto de dicha determinacion sera la siguiente:

I. Las edificaciones a realizar o las ampliaciones a las ya existentes en los lotes, unidades de
propiedad privativa o predios ubicados en la zona protegida y delimitada como centro
histérico, serd la establecida en el plano ___ del Programa o, en su caso, en el plano
respectivo del programa parcial, y a falta de sefialamiento, se aplicaran las que le resulten
de los supuestos citados en las fracciones siguientes;

Il. Vivienda multifamiliar, duplex y triplex horizontal: Se estard a lo previsto en el articulo 59
de este Reglamento, en razdn a la superficie del inmueble;

IIl. Vivienda multifamiliar horizontal de mas de tres viviendas: La altura mdxima permitida
serd de 11 - once metros o tres niveles, lo que sea menor, aplicable en cada vivienda;

IV. Vivienda multifamiliar vertical, con o sin otros usos de suelo y/o usos de edificacion: Se
debera cumplir con las disposiciones establecidas en el articulo 88 de este Reglamento,
para la altura de las edificaciones de comercios y/o de servicios.

Para la determinacion de la altura de una edificacién se considerara lo establecido en los articulos
62 y 65 de este Reglamento. Cualquier mezzanine o vestibulo, independientemente de su altura,
se considerara como un nivel adicional.

La altura por nivel para la vivienda multifamiliar horizontal o para las areas de la edificacion con un
uso habitacional en la vivienda multifamiliar vertical se entendera que sera maximo de 3.80 - tres
metros ochenta centimetros, cualquier porcién de un nivel de la edificacidn que se exceda de esta
altura serd considerada como un nivel adicional.

Articulo 77. Las bardas o los muros de contencién a edificar en lotes, unidades de propiedad
privativa o predios con un uso de suelo habitacional multifamiliar deberan cumplir con lo que
disponen los articulos 63 y 64 de este Reglamento.

En lotes o predios con pendiente natural de entre el 30% - treinta por ciento y el 45% - cuarenta y
cinco por ciento solo se podran construir muros de contencidn con un espaciamiento no menor a
4.0 - cuatro metros, para la conformacion de terrazas que sean compatibles con la pendiente
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natural del terreno; para determinar la pendiente natural del lote o predio se observara el
procedimiento establecido en el articulo 61 de este Reglamento.

Para la contabilizacion de la altura de las edificaciones multifamiliares se seguiran los criterios
establecidos en el articulo 65 de este Reglamento.

SECCION SEXTA: ALINEAMIENTOS Y REMETIMIENTOS

Articulo 78. A las edificaciones multifamiliares ubicadas o por realizarse en zonas habitacionales
multifamiliares o en las que se permita este uso de suelo y/o uso de edificacion les son aplicables y
deben respetar los alineamientos viales, en su caso los alineamientos por afectaciones para otros
destinos, y los remetimientos en las mismas caracteristicas, distancias y reglas especiales que se
indican en el articulo 66 de este Reglamento.

El remetimiento en sétanos para los lotes, unidades de propiedad privativa o predios con uso de
suelo habitacional multifamiliar o en los que se realicen edificaciones multifamiliares verticales
mayores a tres niveles de altura, contados a partir del nivel natural del suelo, se debe respetar un
remetimiento perimetral de al menos 1.50 - un metro cincuenta centimetros o el que resulte
segln el estudio pericial de la mecanica de suelos, respecto a cada uno de los limites del predio,
unidad de propiedad privativa o lote en todos los niveles de sétano; cuando la edificacion no
supere los tres niveles de altura antes citados, se pueden aplicar las normas de los remetimientos
de los sétanos para las edificaciones habitacionales unifamiliares a que se refiere el articulo 67 de
este Reglamento.

No se permitira la construccion de cualquier cimentacion, anclaje, obra, proceso constructivo o
cualesquier mejora en un lote, unidad de propiedad privativa, predio o vialidad publica o privada
colindante al que es objeto de la solicitud de la licencia de construccién, que no sea propiedad del
solicitante de la licencia de construccidn respectiva, salvo que se obtenga previamente la
autorizacién del propietario, de la autoridad competente en materia de patrimonio y, de ser
necesario, de las empresas prestadoras de los servicios publicos propietarias o administradoras de
las infraestructuras respectivas ubicadas en el area a afectar; estas autorizaciones se deben
presentar conjuntamente con la solicitud de licencia, de no presentarse, no se deberan realizar
dichas obras en el lote, unidad de propiedad privativa o predio colindantes o en la vialidad.

Articulo 79. Cuando un lote, unidad de propiedad privativa o predio con uso habitacional
multifamiliar o en el que se permita el uso de suelo y/o uso de edificacién habitacional
multifamiliar, colinde con un derecho de paso de propiedad municipal, o con un area de propiedad
municipal destinada a espacio abierto y drea verde de acuerdo al Programa, no se exigira
remetimiento en la colindancia con el derecho de paso o las referidas areas municipales, excepto
que el inmueble se ubique en la zona denominada como centro histdrico, en cuyo caso debera
cumplirse con los remetimientos que se establezcan para esos inmuebles.

CAPITULO IV.
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DE LAS ZONAS, AREAS, PREDIOS O EDIFICACIONES COMERCIALES Y/O DE SERVICIOS, O DE
EQUIPAMIENTO PRIVADO Y SUS LINEAMIENTOS O RESTRICCIONES DE ORDEN URBANISTICO
SECCION PRIMERA: DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 80. En la zonificacidon Secundaria del Programa se determinaran las zonas, areas,
poligonos, predios o inmuebles en las que se permitird el uso de suelo y uso de edificacién
comercial y/o de servicios, asi como de equipamiento privado, lo que se podra representar
graficamente en el plano __ del Programa, o bien en respectivo plano del programa parcial, que
en su caso se expidan; en estas zonas, areas, poligonos, predios o inmuebles se permitiran las
funciones, giros o aprovechamientos en los que se clasifiquen los usos de comerciales, de
servicios, y de equipamiento privado, asi como el uso de suelo multifamiliar como usos de suelo
predominantes, y se permitira el uso habitacional unifamiliar como complementario, por lo que se
establecerdn las funciones, giros o aprovechamientos de dichos usos de suelo en la Matriz de
Compatibilidad e Impactos de los programas antes citados.

A los lotes, unidades de propiedad privativa o predios con uso de suelo o en los que se permita el
uso de suelo y/o de edificacion de comercial y/o de servicios o de equipamiento privado, y que

también se permita uso habitacional unifamiliar o multifamiliar, la densidad habitacional bruta o
neta, y la redensificacién, sera la establecida en el plano del Programa o del respectivo plano

del Programa Parcial o las establecidas en este Reglamento, y se sujetardn a las normas de los

articulos 48, 50, 51, 52, 53 y 54 de este Reglamento, en lo que le resulten aplicables.
Articulo 81. En el Municipio se determinan como zonas secundarias comerciales y/o de servicios, y
de equipamiento privado las siguientes:

l. Zona Comercial y de Servicios (CS).

Il Los Corredores Urbanos:

a) De Bajo impacto (CUBI).

b) De Mediano impacto (CUMI).

c) De Alto impacto ( CUAI)

Las zonas secundarias comerciales y/o de servicios son en las que se ubican o se permitira la
ubicacién de las actividades que ofrecen los satisfactores de los bienes y servicios requeridos por
la poblacidn, lo que se puede realizar mediante locales o edificaciones independientes o bien
mediante la agrupacién en plazas o centros comerciales; se permitira el uso mixto del suelo,
incluyendo el uso de vivienda unifamiliar o multifamiliar, con comercio y servicios, y se permitira la
industria ligera como uso condicionado, segun lo indique la Matriz de Compatibilidad e Impactos
del Programa o, en su caso, del programa parcial.

Los corredores urbanos son las zonas donde se encuentran o pueden ubicarse las actividades
citadas en el parrafo anterior, pero con una mayor intensidad del uso de suelo y de la edificacion,
por lo que en algunos casos su alcance puede tener influencia mas alla del limite de su zona o del
centro de poblacidn; se ubican principalmente colindantes a las vialidades de mayor jerarquia vial
del Municipio.
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Articulo 82. El corredor urbano de bajo impacto es aquél que se determina en el Programa, o en el
correspondiente del programa parcial o en este Reglamento sobre la superficie de los lotes,
unidades de propiedad privativa o predios colindantes a vialidades locales o subcolectoras, en los
gue no se permiten los usos de suelo de industria mediana ni pesada, y que pueden ser
colindantes o estar dentro de zonas habitacionales.

El corredor urbano de mediano impacto es aquél que se determina en el Programa, o en el
correspondiente del programa parcial o en este Reglamento sobre la superficie de los lotes,
unidades de propiedad privativa o predios colindantes a vialidades subcolectoras, colectoras o
principales, en los que se permiten un mayor nimero de actividades comerciales, de servicios o de
equipamientos privados, y la vivienda multifamiliar; y no se permiten los usos de suelo de
industria pesada, y que pueden no estar colindantes ni estan dentro de zonas habitacionales. La
densidad que se permite se expresara en el Programa o, en su caso, el de centro de poblacién o
del programa parcial o en este Reglamento.

El corredor urbano de alto impacto es aquél que se determina en el Programa, o en el
correspondiente del programa parcial o en este Reglamento sobre la superficie de los lotes,
unidades de propiedad privativa o predios colindantes a vialidades colectoras o principales y de
acceso controlado, en los que se permiten un mayor nimero de actividades comerciales, de
servicios o de equipamientos privados, y la vivienda multifamiliar; y no se permiten los usos de
suelo de industria, y que generalmente no son colindantes ni estan dentro de zonas
habitacionales. La densidad que se permite se expresard en el Programa o, en su caso, del
programa parcial o en este Reglamento.

Articulo 83. El uso de suelo comercial y/o de servicios, y de equipamiento privado aplicable a un
lote, unidad de propiedad privativa o predio que sea parte de un corredor urbano serd Unicamente
sobre la superficie del inmueble que con ésa zonificacién secundaria se establezca en el plano
___del Programa, el correspondiente del programa parcial o en este Reglamento, en caso de que
un inmueble, por sus dimensiones, tenga determinada otras areas con zonificacion secundaria
diferente, se debera respetar la normatividad aplicable para la superficie de cada zona o area.

SECCION SEGUNDA: SUPERFICIE MINIMA Y FRENTE DEL LOTE SEGUN EL USO DEL SUELO

Articulo 84. La superficie minima de los lotes o predios ubicados en una zona con uso de suelo
comercial y/o de servicios, asi como aquellos determinados y delimitados como zonas de
equipamiento privado en el plano _____ del Programa o su equivalente del Programa Parcial, se
debe respetar las siguientes condiciones:
I. Lasuperficie y el frente que se les haya autorizado previamente con motivo de un
fraccionamiento, desarrollos sujetos al régimen de propiedad en condominio horizontal,
subdivisidn, relotificacion, fusion u otro tramite; y
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Il. Lasuperficie y el frente que se les haya autorizado previamente a los lotes o predios
existentes antes de la entrada en vigor de este Reglamento, del Programa y de la Ley, que
no deriven de las autorizaciones citadas en la fraccidon inmediata anterior.

Lo anterior, con excepciéon de cuando se soliciten modificaciones a los mismos de acuerdo a los
dos articulos inmediatos siguientes.

Articulo 85. En las zonas urbanizables, asi como en las zonas urbanas, en las que se solicite la
autorizacién para fraccionar y urbanizar, para un fraccionamiento o conjunto urbano sujeto al
régimen de propiedad en condominio horizontal comercial y/o de servicios, sin construccion, en
los que el Programa o el Programa parcial permitan usos comerciales y/o de servicios, los lotes o
unidades de propiedad privativa resultantes, deben de cumplir con lo siguiente:
I. El drea minima del lote debera ser de 400 - cuatrocientos metros cuadrados de superficie,
con un frente minimo de 16 — dieciséis metros lineales; y
Il. Se realizara un disefio urbano en el que se cumpla con lo dispuesto por el articulo 218, y
demads relativos, de la Ley, y las disposiciones particulares que para estos desarrollos
establece este Reglamento.

Articulo 86. Los lotes resultantes de subdivisiones, relotificaciones o fusiones, solicitados bajo la
vigencia del presente Reglamento, se procurara, cuando las circunstancias lo permitan, tener un
minimo de 16 — dieciséis metros de frente a una via publica o a un area vial de circulacién comun y
un minimo de 400 — cuatrocientos metros cuadrados de superficie.

Articulo 87. En los lotes, unidades de propiedad privativa o predios que el plano _____ del
Programa o del respectivo plano del Programa Parcial determine con uso de suelo comercial y/o
de servicios o equipamiento privado, se podra desarrollar la vivienda o el uso habitacional que la
Matriz de Compatibilidad e Impactos permita.

En estos casos y cuando en el lote, unidad de propiedad privativa o predio se desarrollen
ampliaciones o nuevas edificaciones destinadas exclusivamente al uso habitacional, se deben
aplicar las normas establecidas en este Reglamento para ese uso, ya sean unifamiliares o
multifamiliares, dandole el tratamiento como un lote, unidad de propiedad privativa o predio con
uso habitacional.

En los proyectos en que se desarrollen ampliaciones o nuevas edificaciones destinadas al uso
habitacional junto con otros usos, se aplicaran las disposiciones de los articulos 88 al 97 de este
Reglamento.

SECCION TERCERA: EL COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS)

Articulo 88. En los lotes, unidades de propiedad privativa o predios que el plano del
Programa o del respectivo plano del Programa Parcial, o este Reglamento determina con un uso
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de suelo comercial y/o de servicios y equipamiento privado o en los que se permitan estos usos,
con su diversidad de funciones, giros o aprovechamientos, segun la Matriz de Compatibilidad e
Impactos del Programa o, en su caso, de un programa Parcial, se debe respetar el coeficiente de
ocupacion del suelo ( COS ) siguiente:

I El 90% para los lotes, unidades de propiedad privativa o predios con una superficie de
hasta 150 — ciento cincuenta metros cuadrados;

Il. El 80% para los lotes, unidades de propiedad privativa o predios con una superficie mayor
de 150 — ciento cincuenta metros cuadrados y hasta 350 — trescientos cincuenta metros
cuadrados; y

Il. El 75% para los lotes, unidades de propiedad privativa o predios con una superficie mayor
de 350 — trescientos cincuenta metros cuadrados.

SECCION CUARTA: EL COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO (CUS)

Articulo 89. Las edificaciones en lotes, unidades de propiedad privativa o predios con uso del suelo
y para uso de edificacién comercial y/o de servicios y equipamiento privado o en los que se
permitan estos usos, con su diversidad de funciones, giros o aprovechamientos, segun la Matriz de
Compatibilidad e Impactos del Programa o, en su caso, de un programa Parcial, estardn sujetas al
coeficiente de utilizacién del suelo ( CUS ) maximo correspondiente a la zona en la que se ubiquen
de conformidad con lo determinado en el plano _____ del Programa o del respectivo plano del
Programa Parcial o, de no expresarse o indicarse, su CUS serd un maximo de 3.0 — tres veces,
excepto en los siguientes casos:

I. Las edificaciones en lotes, unidades de propiedad privativa o predios que sean parte de un
corredor urbano de bajo impacto, el CUS maximo serd de hasta 3.5 —tres, punto cinco
veces;

Il. Las edificaciones en lotes, unidades de propiedad privativa o predios que sean parte de un
corredor urbano de mediano impacto, el CUS mdaximo serd de hasta 4.0 — cuatro veces;

Ill. Las edificaciones en lotes, unidades de propiedad privativa o predios que sean parte de un
corredor urbano de alto impacto, el CUS maximo sera de hasta 4.5 — cuatro, punto cinco
veces.

Cuando un lote, unidades de propiedad privativa o predio quede comprendido en dos corredores
urbanos, se aplicard el CUS que corresponda al corredor de mayor impacto.

Para el calculo del CUS no se cuantificaran las obras o areas de edificacidn existente o por realizar
que se encuentren en los supuestos del articulo 57 de este Reglamento y sera aplicable tanto a las
areas de la edificacidn para aprovechamiento de vivienda o uso habitacional como a las 4reas de la
edificacién para aprovechamiento o uso distinto a habitacional.
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Lo dispuesto en este Reglamento para el CUS en los lotes, unidades de propiedad privativa o
predios ubicados en el area o zona denominada Centro Histdrico tendra aplicacion preferente
respecto a lo indicado en el primer parrafo de este articulo.

Articulo 90. En los lotes, unidades de propiedad privativa o predios que el plano ____ del
Programa o del respectivo plano del Programa Parcial determine con uso de suelo distinto al
habitacional, excepto en las zonas en que el uso de suelo predominante es el industrial, y donde se
permita el uso de suelo habitacional unifamiliar o multifamiliar y desarrollen ampliaciones o
nuevas edificaciones que incluyan areas con uso habitacional junto con otros usos, se debera
cumplir con lo siguiente:

I. Ladensidad habitacional aplicable serd la establecida en el plano __ del Programa o del
respectivo plano del Programa Parcial, o en este Reglamento, debiéndose de cumplir con
lo establecido en los articulos 48, 50, 51, 52 y 53 de este Reglamento; y

Il. El calculo del CUS se hara cuantificando el total de las superficies de construccién ubicadas
en el lote, unidad de propiedad privativa o predio, incluyendo tanto las areas de
edificacién de vivienda o habitacional, como aquéllas con uso distinto a ésta, aplicando lo
dispuesto por el articulo 57 de este Reglamento. La edificacién de la vivienda no esta
exenta del calculo del CUS.

SECCION QUINTA: EL COEFICIENTE DE ABSORCION Y AREA VERDE - (CAAV)

Articulo 91. En los lotes, unidades de propiedad privativa o predios con uso del suelo y para uso de
edificacién comercial y/o de servicios y equipamiento privado o en los que se permitan estos usos,
con su diversidad de funciones, giros o aprovechamientos, segin la Matriz de Compatibilidad e
Impactos del Programa o, en su caso, de un programa Parcial, se debe dejar libre de construccién
una superficie de terreno que cumpla con el coeficiente de absorcién y area verde (CAAV) minimo
siguiente:

I.  ElI5% - cinco por ciento para los lotes, unidades de propiedad privativa o predios con una
superficie de hasta 150 — ciento cincuenta metros cuadrados;

Il. El10% - diez por ciento para los lotes, unidades de propiedad privativa o predios con una
superficie mayor de 150 — ciento cincuenta metros cuadrados y hasta 300 - trescientos
metros cuadrados;

Ill. ElI15% - quince por ciento para los lotes, unidades de propiedad privativa o predios con
una superficie mayor de 300 - trescientos metros cuadrados y hasta 1,000 — mil metros
cuadrados; y

IV. El 20% - veinte por ciento para los lotes, unidades de propiedad privativa o predios con
una superficie mayor de 1,000 - mil metros cuadrados.

Tratdndose de los supuestos de las fracciones lll y IV, que anteceden, y cuando las caracteristicas
de absorcion del suelo lo permitan, se podran utilizar pozos o sistemas de infiltracion disefados
por especialistas, cuyo proyecto estara sujeto a la aprobacién de la Secretaria, y en caso de
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autorizarse, se sustituird por un 10% - diez por ciento del CAAV, siempre y cuando el drenaje
pluvial de las losas o techos de la edificacién o edificaciones del inmueble se conduzca a estos
pozos o sistemas, el agua recolectada se podra reutilizar en el riego de las dreas ajardinadas del
lote, unidades de propiedad privativa o predio.

SECCION SEXTA: ALTURA MAXIMA DE LAS EDIFICACIONES, BARDAS Y MUROS DE CONTENCION

Articulo 92. La altura méaxima que podran tener las edificaciones ubicadas en zonas con uso de
suelo comercial y/o de servicios o de equipamiento privado, o en los que se permitan estos usos,
con su diversidad de funciones, giros o aprovechamientos, segun la Matriz de Compatibilidad e
Impactos del Programa o, en su caso, de un programa Parcial, sera la siguiente:

I.  Aunado a la altura maxima que se establece en el Plano __ del Programa o el respectivo
del programa parcial, segun corresponda, las edificaciones no deben exceder de una altura
maxima de 10 - diez metros, mds la distancia que resulte menor de:

a) La mitad de la distancia que exista entre el punto de desplante correspondiente a la altura
de que se trate y la colindancia mas préxima del lote, unidad de propiedad privativa o
predio que el Programa o programa parcial, seglin corresponda determine con un uso de
suelo habitacional unifamiliar, o bien;

b) La distancia equivalente a la anchura menor de la via publica o privada existente que se
encuentre al frente del predio o lote que corresponda.

Il. Enlos casos que el Programa o programa parcial, seglin corresponda, no establezca altura
para un lote, unidad de propiedad privativa o predio, las edificaciones no deben exceder
de una altura maxima de 10 - diez metros, mas la distancia que resulte menor de entre las
citadas en los incisos a) o b) previstos en la fraccidn anterior de este articulo.

1.

Para determinar la altura méxima de la edificacidn o porcion de edificacidn, ningun nivel destinado
a uso habitacional de la edificacién deberd exceder de 3.80 - tres metros ochenta centimetros de
altura. Cualquier porcion de un nivel de la edificacién que exceda esta altura se considerara como
un nivel adicional.

Para determinar la altura maxima de la edificacidn o porcion de edificacion, ningln nivel destinado
a un uso distinto al habitacional de la edificacion no debera exceder de 4.80 cuatro metros
ochenta centimetros de altura. Cualquier porcién de un nivel de la edificacién que exceda esta
altura se considerara como un nivel adicional.

Para la determinacidn de la altura de una edificacion se considerara lo establecido en el articulo 62
de este Reglamento. Cualquier mezzanine, independientemente de su altura, se considerard como
un nivel adicional. Para la contabilizacién de la altura de las edificaciones se seguiran los criterios
establecidos en el articulo 65 de este Reglamento.
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La altura maxima permitida para la construccidn de mastiles, postes, torres o monolitos para la
instalacion de antenas torres y otros equipos de comunicacidn, en los casos permitidos en la
Matriz de Compatibilidad e Impactos del Programa, programa de centro de poblacién o programa
parcial, segln corresponda sera hasta de 35 - treinta y cinco metros contados a partir del nivel del
terreno.

Articulo 93. Para los poligonos o zonas especificas que se indican en el plano ____ del Programa o
el correspondiente del programa parcial con un tratamiento especial, se deberd cumplir con la
altura en las edificaciones que para éstas areas se establezcan, y de existir omisidn, se aplicaran las
normas del articulo anterior.

Para las zonas, poligonos, dreas, lotes, unidades de propiedad privativa o predios que
expresamente determina el plano ___ del Programa, o el correspondiente del programa parcial,
sin limite de altura, las edificaciones ahi ubicadas no estaran sujetas a restriccién de altura maxima
de la edificacién.

Articulo 94. Las bardas de un lote, unidad de propiedad privativa o predio no podran exceder la
altura méxima que permita el Reglamento de Construcciones de este Municipio, y a falta de norma
en ese ordenamiento, serd maximo de 2.50 - dos metros cincuenta centimetros, y los muros de
contencion deberan de cumplir con lo que dispone el articulo 64 de este Reglamento.

Para la determinacion de la altura de una barda, se medira la distancia de cualquiera de sus puntos
de desplante sobre el terreno natural a la parte mas alta correspondiente.

SECCION SEPTIMA: ALINEAMIENTOS Y REMETIMIENTOS

Articulo 95. Las edificaciones ubicadas en zonas, poligonos, lotes, unidades de propiedad privativa
o predios con uso de suelo comercial y/o de servicios o de equipamiento privado, o en los que se
permitan estos usos, con su diversidad de funciones, giros o aprovechamientos, segun la Matriz de
Compatibilidad e Impactos del Programa o, en su caso, de un programa Parcial, deben respetar los
siguientes alineamientos y remetimientos:

I.  Alineamiento vial correspondiente al lote, unidad de propiedad privativa o predio de
acuerdo a lo establecido en el Plano del Programa o bien a la resolucién o acuerdo

del que resulte, con motivo de una autorizacidn de fraccionamiento, subdivision,
parcelaciéon u otra autorizacidn, o la que de hecho exista por utilizarse publicamente como
via publica en forma habitual;

Il. Alineamiento por afectacion para otro destino diverso al vial aplicable al lote, unidad de
propiedad privativa o predio de acuerdo a lo establecido en el Plano __ del Programa o,
en su caso, al establecido en plano del programa parcial o bien a la resolucién o acuerdo
del que resulte, con motivo de una autorizacidn de fraccionamiento, subdivision,
parcelacién u otra autorizacion;
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a)

b)

Remetimiento frontal: Minimo 1.0- un metro o el 5% - cinco por ciento de la longitud del
frente del lote, unidad de propiedad privativa o predio, lo que sea mayor sin exceder los
6.0 - seis metros, con excepcion de los siguientes casos donde no se exigird remetimiento
frontal:

Tratdndose de vivienda habitacional unifamiliar de uso mixto, en los que aplicardn los
remetimientos de este uso.

En lotes, unidades de propiedad privativa o predios cuyo frente sea de 8.0 - ocho metros
de longitud o menos.

Cuando un lote, unidad de propiedad privativa o predio tenga colindancias con dos o mas vias

publicas, se considerara como frente del mismo el que se establezca en el padrdn catastral del

municipio.

V.

c)

c)

d)

Remetimiento posterior, se aplicardn lo que se indica en los siguientes supuestos, segln
corresponda:

En lotes, unidades de propiedad privativa o predios con superficie de hasta 135 - ciento
treinta y cinco metros cuadrados, minimo de 1.0 - un metro;

En lotes, unidades de propiedad privativa o predios con superficie mayor a 135 - ciento
treinta y cinco metros cuadrados y hasta 350 — trescientos cincuenta metros cuadrados,
minimo de 2.0 - dos metros;

En lotes, unidades de propiedad privativa o predios con superficie mayor a 350 -
trescientos cincuenta metros cuadrados y hasta 1,000 - mil metros cuadrados, minimo de
3.50 — tres metros cincuenta centimetros; y

En lotes, unidades de propiedad privativa o predios con superficie mayor a 1,000 - mil
metros cuadrados, minimo de 4.0 - cuatro metros.

Cuando la colindancia posterior del lote, unidad de propiedad privativa o predio sea
irregular, cada segmento de colindancia posterior debera cumplir con este remetimiento.
Remetimiento lateral, se aplicardn lo que se indica en los siguientes supuestos, segun
corresponda:

En lotes, unidades de propiedad privativa o predios con frente hasta de 10 - diez metros
no se requerira ninguno remetimiento.

En lotes, unidades de propiedad privativa o predios con frente mayor de 10 - diez metros y
hasta 15 - quince metros, minimo 1.50 - un metro cincuenta centimetros en cada una de
sus colindancias laterales, excepto para las porciones de la edificacién que no excedan una
altura maxima de 4.80 - cuatro metros ochenta centimetros o un nivel lo que sea menory
gue sea Unicamente en una de sus colindancias laterales.

En lotes, unidades de propiedad privativa o predios con frente mayor a 15 - quince metros
y hasta 30 - treinta metros, minimo 2.0 - dos metros en cada colindancia lateral.

En lotes, unidades de propiedad privativa o predios con frente mayor a 30 - treinta metros
y hasta 50 - cincuenta metros, minimos 2.50 - dos metros cincuenta centimetros en cada
colindancia lateral.
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e) En lotes, unidades de propiedad privativa o predios con frente mayor a 50 -cincuenta
metros, minimo 3 - tres metros en cada colindancia lateral.

Las edificaciones con uso habitacional unifamiliar, unifamiliar mixto, en lotes, unidades de
propiedad privativa o predios que el Programa o programa parcial determina con un uso comercial
y/o de servicios o de equipamiento privado, deberan dejar los remetimientos frontal, posterior y
los laterales minimos establecidos en el articulo 66 de este Reglamento.

Lo dispuesto en este Reglamento para los remetimientos en los lotes, unidades de propiedad
privativa o predios ubicados en el drea o zona denominada Centro Histérico tendra aplicacion
preferente respecto a lo indicado en este articulo en las fracciones lll, IV, y V, en sus incisos y
parrafos que anteceden.

Para las edificaciones a realizar o las ampliaciones o remodelaciones en edificaciones existentes
ubicadas en los poligonos o zonas especificas que se indican en el plano _____ del Programa o el
correspondiente del programa parcial con un tratamiento especial, se debera cumplir los
remetimientos que se indican para esas areas, y en caso de omision, se aplicaran las normas de
este articulo.

Articulo 96. Cuando se incluyan sdtanos como parte del proyecto de edificacién comercial y/o de
servicios o de equipamiento privado, en los que comprendan mas de tres niveles de altura,
contados a partir del nivel natural del suelo, debe respetarse un remetimiento perimetral de al
menos 1.50 - un metro cincuenta centimetros respecto a cada uno de los limites del predio,
unidad de propiedad privativa o lote en todos los niveles de sétano; cuando la edificacion no
supere los tres niveles de altura antes citados, se pueden aplicar las normas de los remetimientos
de los sétanos para las edificaciones habitacionales unifamiliares a que se refiere el articulo 67 de
este Reglamento.

No se permitira la construccion de cualquier cimentacion, anclaje, obra, proceso constructivo o
cualesquier mejora en un lote, unidad de propiedad privativa, predio o vialidad publica o privada
colindante al que es objeto de la solicitud de la licencia de construccién, que no sea propiedad del
solicitante de la licencia de construccidn respectiva, salvo que se obtenga previamente la
autorizacién del propietario, de la autoridad competente en materia de patrimonio y, de ser
necesario, de las empresas prestadoras de los servicios publicos propietarias o administradoras de
las infraestructuras respectivas ubicadas en el area a afectar; estas autorizaciones se deben de
presentar conjuntamente con la solicitud de licencia, de no presentarse, no se deberan realizar
dichas obras en el lote, unidad de propiedad privativa o predio colindantes o en la vialidad.

Articulo 97. Cuando un lote, unidad de propiedad privativa o predio colinde con un derecho de
paso de propiedad municipal, o con un area de propiedad municipal destinada a espacio abierto y
area verde de acuerdo al Programa, no se exigira remetimiento en la colindancia con el derecho de
paso o las referidas dreas municipales, excepto que el inmueble se ubique en la zona denominada
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como centro histérico, en cuyo caso debera cumplirse con los remetimientos que se establezcan

para esos inmuebles.

CAPITULO V.
DE LAS ZONAS, AREAS, LOTES O PREDIOS CON USO DE SUELO DE DESTINOS
SECCION PRIMERA: SUPERFICIE MiNIMA Y FRENTE DEL LOTE

Articulo 98. Las zonas, areas, lotes o predios con un uso de suelo predominante de destino son

determinados y delimitados en el plano del Programa o, en su caso, en el correspondiente

del programa parcial, o bien en la autorizacion de ventas, tratdndose de nuevos fraccionamientos

o conjuntos urbanos sujetos al régimen de propiedad en condominio horizontal, en el contrato en

que se formalice su adquisicion por parte del Municipio o en el decreto expropiatorio, segun

corresponda, su superficie sera:

VI.

La superficie, el frente y demds colindancias que se les haya autorizado previamente con
motivo de un fraccionamiento, desarrollos sujetos al régimen de propiedad en condominio
horizontal, subdivision, relotificacion, u otro tramite;

La superficie, el frente y demds colindancias que se les haya autorizado previamente a los
lotes o predios existentes antes de la entrada en vigor de este Reglamento, del Programa,
y de la Ley, que no deriven de las autorizaciones citadas en la fraccidn inmediata anterior;
Para los inmuebles afectados para nuevos destinos y que sean determinados o
establecidos en el plano del Programa o, en su caso en el correspondiente del
programa parcial, tendran la superficie, el frente y demds colindancias que se indiquen o
desprendan del citado plano del Programa o el correspondiente del programa
parcial, sin perjuicio de que en el cumplimiento y la ejecucién de estos instrumentos, asi
como en el proyecto ejecutivo se precisen a mayor detalle las dreas necesarias para el
correcto funcionamiento de destino predispuesto a estos inmuebles;

La superficie, el frente y demas colindancias que resulten y se autoricen por la
dependencia municipal competente o la Secretaria, con motivo de la autorizacién de un
nuevo fraccionamiento, desarrollos sujetos al régimen de propiedad en condominio
horizontal, subdivisiones, relotificaciones, nuevas edificaciones u otro tramite de los
establecidos en la Ley, por lo cuales se realicen cesiones de areas al municipio para
destinos publicos; y

La superficie, el frente y demas colindancias que sean necesarias, en atencion al proyecto
u obra que pretenda realizar el Municipio, y que se adquiera mediante contrato de
compra venta o mediante el procedimiento administrativo de expropiacién, conforme a
las leyes de la materia.

La superficie, el frente y demas colindancias que tenga el inmueble, cuando su adquisicién
sea por medio de un contrato de donacién de un particular y que la misma se realice para
que el inmueble sea destinado para un servicio publico competencia del municipio.

En los casos a que se refiere la fraccion IV, las areas destinadas a equipamiento urbano publico

deberan de cumplir con lo que se establece en la Ley y en este Reglamento.
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Articulo 99. La circunstancia de que algin inmueble, por cualquier causa, no se determine y
delimite en el plano del Programa o el correspondiente del programa parcial, como un
bien afecto a un destino, pero si es un bien del dominio publico debidamente acreditado, se
sujetard a las normas de derecho publico y las establecidas en la Ley y en este Reglamento para los
bienes inmuebles determinados como destinos de suelo, segun el uso especifico a que esté
destinado.

SECCION SEGUNDA: EL COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO ( COS)

Articulo 100. En los lotes, predios, areas o zonas determinados como destinos en el plano __ del
Programa o el correspondiente del programa parcial, o que se encuentren en alguno de los
supuestos de los articulos 98 y 99 de este Reglamento, y cuyo destino sea el de equipamiento
urbano publico o se les destine a esos fines, se debe respetar el coeficiente de ocupacion del suelo
(COS) siguiente:
I. EI80% - ochenta por ciento para los lotes o predios con una superficie de hasta 350 -
trescientos cincuenta metros cuadrados;
Il. EI'75% - setenta y cinco por ciento para los lotes o predios con una superficie mayor de
350 - trescientos cincuenta metros cuadrados; y
Ill. Enlosinmuebles que fueron cedidos al municipio por disposicion de la Ley, cuyo destino
es el de equipamiento urbano publico, del 40% - cuarenta por ciento que debe destinarse
a la construccién del equipamiento educativo publico de nivel basico, casetas de vigilancia
o a la asistencia publica, el COS maximo podra ser hasta un 70% - setenta por ciento.

En los demas casos de inmuebles que se les destine para otros fines publicos, su ocupacién serd
acorde a la naturaleza o fines del respectivo destino; sin embargo, los inmuebles con destino de
espacios abiertos y/o areas verdes deberan preservarse en la mayor parte posible de su superficie
para ese fin, realizdndose solamente las edificaciones indispensables complementarias, como
sanitarios, bebederos, caseta de vigilancia, y otros similares.

SECCION TERCERA: EL COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO (CUS).

Articulo 101. Las edificaciones a realizarse en las zonas de espacios abiertos, areas verdes,
destinos de equipamiento publico o en terrenos de propiedad municipal, cuyo destino sea de
equipamiento publico, quedaran sujetas a un coeficiente de utilizacién del suelo (CUS) maximo de
2.5 - dos punto cinco veces, con excepcién de las zonas indicadas en el plano __ del Programa o
el correspondiente del programa parcial, en las que se determine un CUS mayor.

El calculo del CUS se llevara a cabo de acuerdo a lo establecido en el articulo 57 de este
Reglamento.

SECCION CUARTA: EL COEFICIENTE DE ABSORCION Y AREA VERDE - (CAAV)
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Articulo 102. En los lotes o predios con destino de suelo de equipamiento urbano publico, se
debera dejar libre de construccién una superficie de terreno que cumpla con el coeficiente de
absorcién y area verde (CAAV) minimo siguiente:

I.  EI10% - diez por ciento para los lotes o predios con una superficie de hasta 350 m2 -
trescientos cincuenta metros cuadrados;

Il.  El 15% - quince por ciento para los lotes o predios con una superficie mayor de 350 -
trescientos cincuenta metros cuadrados y hasta 1000 - mil metros cuadrados;

Ill. ElI 20% - veinte por ciento para los lotes o predios con una superficie mayor de 1,000 - mil
metros cuadrados;

IV. En los inmuebles que fueron cedidos al municipio por disposicién de la Ley, cuyo destino
es el de equipamiento urbano publico, del 40% - cuarenta por ciento que debe destinarse
a la construccion del equipamiento educativo publico de nivel bdsico, casetas de vigilancia
o a la asistencia publica, el CAAV minimo podra ser hasta un 20% - veinte por ciento;
excepto cuando todo el inmueble que forme parte de la cesién de dreas municipal se
destine para equipamiento educativo publico de nivel basico, para los cuales se deberd
dejar un CAAV minimo del 30% - treinta por ciento;y

V. Enlosinmuebles con destino de espacios abiertos y/o areas verdes deberd cumplirse con
lo dispuesto por el ultimo parrafo del articulo 96 de este Reglamento.

SECCION QUINTA: ALTURA MAXIMA DE LAS EDIFICACIONES, BARDAS Y MUROS DE CONTENCION

Articulo 103. Las edificaciones a realizar y las ampliaciones a las existentes ubicadas en lotes o
predios con destino de suelo de espacios abiertos y area verde deberan de respetar una altura
maxima de 10 - diez metros.

Las edificaciones en lotes o predios con destino de suelo de equipamiento publico e
infraestructura deberan de respetar la altura maxima que se indica en el articulo 92 de este
Reglamento.

Para la determinacidn de la altura de una edificacion se considerara lo establecido en el articulo 62
de este Reglamento. Cualquier mezzanine, independientemente de su altura, se considerara como
un nivel adicional. Para la contabilizacién de la altura de las edificaciones se seguiran los criterios
establecidos en el articulo 65 de este Reglamento.

Articulo 104. Las bardas de un lote o predio con destino de suelo de espacios abiertos y area
verde, de equipamiento publico o infraestructura no podran exceder una altura maxima de 3.50 -
tres metros cincuenta centimetros, y los muros de contencién deberan de cumplir con lo que
dispone el articulo 64 de este Reglamento.

Para la determinacion de la altura de una barda, se medira la distancia de cualquiera de sus puntos
de desplante sobre el terreno natural a la parte mas alta correspondiente.
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SECCION SEXTA: ALINEAMIENTOS Y REMETIMIENTOS

Articulo 105. El alineamiento o remetimiento minimo de las edificaciones en zonas, areas, lotes o
predios con uso de suelo de destinos de espacios abiertos, areas verdes, de equipamiento publico,
de infraestructura o terrenos del dominio publico de la federacion, del Estado o del Municipio,
deben cumplir con los alineamientos y los remetimientos establecidos en el articulo 95 de este
Reglamento.

Articulo 106. Cuando se incluyan sdtanos como parte del proyecto de edificacion del
equipamiento publico, en las dreas de espacios abiertos y drea verde o de la infraestructura, en los
gue comprendan mas de tres niveles de altura, contados a partir del nivel natural del suelo, debe
respetarse un remetimiento perimetral de al menos 1.50 - un metro cincuenta centimetros
respecto a cada uno de los limites del predio o lote en todos los niveles de s6tano; cuando la
edificacién no supere los tres niveles de altura antes citados, se pueden aplicar las normas de los
remetimientos de los sdtanos para las edificaciones habitacionales unifamiliares a que se refiere el
articulo 67 de este Reglamento.

No se permitira la construccion de cualquier cimentacidn, anclaje, obra, proceso constructivo o
cualesquier mejora en un predio o lote o vialidad publica o privada colindante al que es objeto de
la solicitud de la licencia de construccidn, que no sea propiedad del solicitante de la licencia de
construccion respectiva, salvo que se obtenga previamente la autorizacién del propietario, de la
autoridad competente en materia de patrimonio y, de ser necesario, de las empresas prestadoras
de los servicios publicos propietarias o administradoras de las infraestructuras respectivas
ubicadas en el drea a afectar; estas autorizaciones se deben presentar conjuntamente con la
solicitud de licencia, de no presentarse, no se deberdn realizar dichas obras en los lotes o predios
colindantes o en la vialidad.

Articulo 107. Cuando el lote o predio con uso de suelo de destinos de espacios abiertos, dreas
verdes, de equipamiento publico, infraestructura o terrenos del dominio publico de la federacidn,
del Estado o del Municipio, colinde con un derecho de paso de propiedad municipal, o con otro
inmueble de propiedad municipal destinada a espacio abierto y area verde de acuerdo al
Programa, no se exigird remetimiento en la colindancia a dicho inmueble, excepto que el inmueble
se ubique en la zona denominada como centro histérico, en cuyo caso debera cumplirse con los
remetimientos que se establezcan para esos inmuebles.

CAPITULO VI
DE LAS ZONAS INDUSTRIALES Y SUS LINEAMIENTOS O RESTRICCIONES DE ORDEN URBANISTICO.
SECCION PRIMERA: SUPERFICIE MiNIMA Y FRENTE DEL LOTE SEGUN EL USO DEL SUELO Y
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 108. La superficie minima de los lotes, unidades de propiedad privativa o predios
ubicados en una zona con uso de suelo industrial, determinadas y delimitadas en el plano
del Programa, se debe respetar las siguientes condiciones:
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I. Lasuperficie y el frente que se les haya autorizado previamente con motivo de un
fraccionamiento o desarrollos sujetos al régimen de propiedad en condominio horizontal
de tipo industrial, o por autorizacién de una subdivisién, relotificacion, fusidon u otro
tramite; y

Il. Lasuperficie y el frente que se les haya autorizado previamente a los lotes o predios
existentes antes de la entrada en vigor de este Reglamento, del Programay de la Ley, que
no deriven de las autorizaciones citadas en la fracciéon inmediata anterior.

Lo anterior, con excepcidn de cuando se soliciten modificaciones a su superficie de los mismos de
acuerdo al articulo inmediato siguiente.

Acorde a lo dispuesto por el articulo 141, segundo pdrrafo, de la Ley, que dispone que el uso de
suelo de industria pesada es incompatible con los usos habitacionales, a los lotes o predios con
uso de suelo de industria ligera o de industria mediana en los que, conforme al Programa, se
permite el uso habitacional unifamiliar o multifamiliar, o que se establecieron con anterioridad a la
vigencia del Programa, la densidad habitacional serd la establecida en el plano ____ del Programa,
y se sujetardn a las normas de los articulos 48, 50, 51, 52 y 53 de este Reglamento, en lo que le
resulten aplicables.

Articulo 109. En las zonas urbanizables, asi como en las zonas urbanas, en las que se solicite la
autorizacién para fraccionar y urbanizar, para un fraccionamiento o conjunto urbano sujeto al
régimen de propiedad en condominio horizontal industrial, en los que el Programa permitan usos
de industria, los lotes o unidades de propiedad privativa resultantes, deben de cumplir con lo
siguiente:
I.  El drea minima del lote o unidad de propiedad privativa debera ser de:
a) Para proyectos de industria ligera, deberan tener una superficie minima de 300 -
trescientos metros cuadrados y con un frente minimo de 10 - diez metros lineales;
b) Para proyectos de industria mediana, deberdn tener una superficie minima de 1,000 — mil
metros cuadrados y con un frente minimo de 20 - veinte metros lineales; y
c) Para proyectos de industria pesada, deberan tener una superficie minima de 3,000 — tres
mil metros cuadrados y con un frente minimo de 50 - cincuenta metros lineales.
Il. Se realizara un disefio urbano en el que se cumpla con lo dispuesto por el articulo 219, y
demas relativos, de la Ley, y las disposiciones particulares que para estos desarrollos
establece este Reglamento.

Articulo 110. Los lotes resultantes de subdivisiones, relotificaciones o fusiones ubicados en zonas
industriales o en las que el Programa o su Matriz de Compatibilidad e Impactos permite el uso de
suelo de industria, solicitados bajo la vigencia del presente Reglamento, se procurard, cuando las
circunstancias lo permitan, tener un frente minimo a una via publica o a un area vial de circulacién
comun y una superficie minima segun el tipo de industria que se desarrolle o se pretenda instalar
en el inmueble, conforme lo indica el articulo anterior en su fraccién I.
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Articulo 111. En los lotes o predios que el plano ____ del Programa determine con uso de suelo de
industria ligera o mediana, se podra desarrollar la vivienda o el uso habitacional que la Matriz de
Compatibilidad e Impactos permita y con la densidad que se establezca en el citado Programa,
siempre y cuando no se trate de actividades riesgosas o se manejen materiales y residuos
peligrosos, acorde a lo dispuesto por los articulos 86, fraccion lll, primer parrafo, y 141, segundo
parrafo, de la Ley.

En estos casos y cuando en el lote o predio se desarrollen ampliaciones o nuevas edificaciones
destinadas exclusivamente al uso habitacional, se deben aplicar las normas establecidas en este
Reglamento para ese uso, ya sean unifamiliares o multifamiliares, ddndole el tratamiento como un
lote o predio con uso habitacional.

Articulo 112. La determinacidn de las zonas para actividades industriales en el Programay su
permisibilidad en el Municipio, atenderd a los siguientes objetivos y criterios urbanisticos:

I. Dotar al Municipio de espacios adecuados para las actividades industriales, necesarias
para el desarrollo econémico de la comunidad, procurandose que causen la menor
afectacidn posible a la poblacion.

Il. Asegurar que los espacios destinados para estas actividades rednan las condiciones para
los usos industriales y actividades relacionadas, asi como proteger las areas habitacionales
prohibiendo su ubicacidn en estas zonas cuando su proceso de produccién afecten la salud
y pongan en peligro la integridad de los habitantes del Municipio.

Ill. Proteger las caracteristicas del contexto urbano, de manera que las actividades
industriales que involucran potencialmente peligros de fuego, explosién, emanaciones
téxicas, humos y polvos, ruidos excesivos, circulacion, carga, descarga,
estacionamiento y cualquier otro tipo de contaminacién del medio ambiente, se ubiquen
en dreas limitadas adecuadas para su actividad y bajo lineamientos contenidos en este
Reglamento y en las Normas Oficiales Mexicanas aplicables a las citadas actividades.

IV. Permitir las actividades que no representen algun tipo de efecto potencialmente negativo
al medio ambiente, ya sea en zonas industriales o que puedan ubicarse cercanas o en
zonas habitacionales, en zonas de usos mixtos, comerciales y de servicios.

Articulo 113. Todas las actividades industriales, ya sea que se ubiquen en las zonas industriales o
en otras zonas en las que el Programa lo permita, deben cumplir con las normas y lineamientos de
orden federal, estatal y municipal correspondientes en materia de emisién de contaminantes a la
atmdsfera, agua, ruidos, residuos peligrosos, residuos sélidos y/o liquidos, radiaciones,
vibraciones, olores, carga, descarga y estacionamiento, para efecto de lo cual, cuando sea
aplicable, deben realizar el estudio de movilidad, impacto ambiental y de analisis de riesgo.

Articulo 114. Las zonas industriales se clasifican en:

I.  Industrial Ligero (IL);
II. Industrial Medio (IM); y
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Ill. Industrial Pesada (IP).

Dentro de estas clasificaciones, por las actividades que desarrollan, se consideraran, ademas, el
tipo de industria en su aspecto de industria inocua, molesta, contaminante o peligrosa en los
términos indicados en los articulos 32, 33, 34 y 35 de este Reglamento.

Articulo 115. En las zonas de industria ligera (IL) se podra determinar permitido, el uso de suelo de
vivienda, y en forma condicionada o complementaria, el uso de suelo de comercio y de servicios.
En estas zonas, cuando coexistan con la vivienda, los criterios que deberan preverse para la
autorizacién de las actividades industriales, comerciales y de servicio, que por sus actividades que
desarrollan, serdn las que encuentren con las caracteristicas siguientes:

l. Que no emitan al aire sustancias sélidas, liquidas o gaseosas de algun tipo;

I. Que no emitan olores, ruido excesivo por encima de la norma, vibraciones, energia
térmica ni luminica;

M. Que las descargas de agua residual que generen sean resultado de actividades sanitarias o
de limpieza de dreas que no requieran pretratamiento antes de descargarse al sistema de
drenaje sanitario municipal, de acuerdo a la NOM-002-SEMARNAT-1996.

V. Que los residuos sélidos y liquidos que generen sean considerados no peligrosos de
acuerdo a las normas oficiales mexicanas y puedan ser depositados en los sitios
autorizados para la disposicion final de los residuos sélidos municipales.

V. Que tengan alguna o mas de las caracteristicas que se indican en el articulo 32 de este
Reglamento.

Articulo 116. En las zonas de industria mediana (IM) se podra determinar permitido, en forma
condicionada o complementaria, el uso de suelo de comercio y de servicios. En estas zonas, los
criterios que deberan preverse para la autorizacion de las actividades industriales, comerciales y
de servicio, que por sus actividades que desarrollan, serdn las que encuentren con las
caracteristicas siguientes:

I.  Emiten al aire sustancias sdlidas, liquidas o gaseosas, que requieren equipos, instalaciones
o sistemas de control para no rebasar los limites permisibles establecidos en las Normas
Oficiales Mexicanas aplicables, o bien para que no sean percibidos en los predios
colindantes;

Il. Emiten olores, ruido, vibraciones, energia térmica y/o luminica que no requieren equipos
o sistemas de control para no rebasar los limites permisibles maximos establecidos en las
Normas Oficiales Mexicanas aplicables, o bien no son percibidos en los predios colindantes
inmediatos;

lll. Genera descargas de agua residual que requieren un tratamiento primario, como
separacion de grasas y sdélidos, para cumplir con los requerimientos establecidos por la
normatividad aplicable;
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IV. IV. Generan residuos sélidos, que incluyen domésticos y de oficina, asi como aquellos
generados dentro del proceso productivo o accidn de trabajo, considerados de manejo
especial, que no son clasificados como peligrosos o son clasificados como peligrosos, pero
en cantidades menores a las establecidas en los listados de actividades altamente
riesgosas, de acuerdo a la Norma Oficial Mexicana aplicable, quedan incluidas en esta
clasificacion las actividades consideradas como microgeneradoras de desechos
peligrosos, previa presentacion del registro ante la autoridad ambiental.

a. Que tengan alguna o mds de las caracteristicas que se indican en los articulos 33 y
34 de este Reglamento.

Articulo 117. En las zonas de industria pesada (IP) se entenderd siempre prohibida la funcion
habitacional y se podrd determinar permitido, en forma condicionada o complementaria, el uso de
suelo de comercio y de servicios. En estas zonas, los criterios que deberan preverse para la
autorizacién de las actividades industriales, comerciales y de servicio, que por sus actividades que
desarrollan, serdn las que encuentren con las caracteristicas siguientes:

I.  Emiten al aire, agua o suelo sustancias sdlidas, liquidas o gaseosas que se consideran
contaminantes al ambiente y/o riesgosas o peligrosas para la salud de acuerdo a las
disposiciones de la normatividad, reglamentos u ordenamientos legales ambientales y a
las Normas Oficiales Mexicanas, y/o sanitarias y requieren establecer mecanismos para su
control.

Il. Emiten al aire sustancias sdlidas, liquidas o gaseosas que provocan olores irritantes y/o
desagradables, de tal manera que los equipos o sistemas de control de contaminacién son
insuficientes para evitar que sean percibidos a 100 - cien metros o mds de los limites del
inmueble.

lll. Emiten ruido de percusiones, detonaciones o de vibraciones, producen energia térmica o
luminica que sobrepasen los limites maximos permisibles por las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables, y son percibidos en los inmuebles colindantes y cercanos, atiin con
equipos o sistemas de control.

IV. Emiten descargas de agua residual que contienen materiales, sustancias o elementos
considerados téxicos por las autoridades sanitarias, ambientales y demas competentes,
requieren del cumplimiento de los niveles maximos permisibles en la normatividad
aplicable y en las Normas Oficiales Mexicanas, para su manejo, transporte y disposicién
adecuada.

V. Que tengan alguna o mas de las caracteristicas que se indican en los articulos 34 y 35 de
este Reglamento.

Articulo 118. En los lotes, unidades de propiedad privativa o predios en los que se desarrollen

actividades clasificadas como de industria pesada y que tengan algunas de las caracteristicas
descritas en el articulo 38 de este Reglamento, ademas de cumplir con los remetimientos que se
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expresan mds adelante, se deben cumplir con las franjas de proteccidn a que se refiere el citado
articulo 38.

Articulo 119. En los lotes, unidades de propiedad privativa o predios con uso del suelo industrial,
ademas de las funciones o dreas descritas en el articulo 43 de este Reglamento, también las areas
de una o mas edificaciones destinadas a oficinas, comedores, vestidores, banos, centros
deportivos, centros recreativos, salones de eventos, estacionamiento, y auditorios se consideran
como usos de edificacién complementarios o compatibles a la edificacidn industrial, sin perjuicio
de que en la Matriz de Compatibilidad e impactos del Programa se determinen como permitidos o
condicionados otros usos de suelo, funciones, aprovechamientos o giros.

SECCION SEGUNDA: EL COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS)

Articulo 120. El coeficiente de ocupacion del suelo ( COS ) maximo para los lotes o predios con uso
del suelo industrial sera el que se establezca en el plano ___ del Programa, y en caso de omisién
sera en iguales consideraciones que se establecen en el articulo 88 de este Reglamento, para los
usos comerciales y/o de servicios y equipamiento privado.

En lotes, unidades de propiedad privativa o predios ubicados en zonas con un uso de suelo no
industriales, o en los que se permita el uso de suelo de industria, ya sea ligera o mediana, las
nuevas edificaciones o las ampliaciones a las existentes, que tengan un uso o aprovechamiento
industrial, deberan de sujetarse al COS que se establezca en el plano ____ del Programa para esa
zona, de ser omiso el citado instrumento, serd el indicado en el parrafo anterior.

SECCION TERCERA: EL COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO (CUS)

Articulo 121. El coeficiente de utilizacidn del suelo (CUS) maximo total para lotes, unidades de
propiedad privativa o predios con uso del suelo industrial serd el establecido en el plano ____ del
Programa, y en caso de omisién sera de 2.5 — dos punto cinco veces.

Del CUS maximo referido en el parrafo anterior, solo podra destinarse en el lote, unidad de
propiedad privativa o predio un CUS maximo de 1.0 - una vez para los usos de suelo distintos al
industrial, lo anterior no aplica cuando en el Programa o en su Matriz de Compatibilidad e
Impactos también se permita el uso de suelo de comercio y/o servicios.

El célculo del CUS se llevard a cabo de acuerdo a lo establecido en el articulo 57 del presente
Reglamento.

Articulo 122. En lotes, unidad de propiedad privativa o predios ubicados en zonas no industriales
en los que, de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad e Impactos del Programa, se permita el uso
de suelo de industria, ya sea ligera o mediana, las nuevas edificaciones o las ampliaciones a las
existentes, que tengan un uso o aprovechamiento industrial, deberdn sujetarse al CUS que se
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establezca en el plano del Programa para esa zona, o bien y en caso de omision sera de un
CUS del 2.5 — dos punto cinco veces.

SECCION CUARTA: EL COEFICIENTE DE ABSORCION Y AREA VERDE - (CAAV)

Articulo 123. El coeficiente de absorcién y area verde (CAAV) minimo requerido para los lotes,
unidades de propiedad privativa o predios con uso del suelo industrial o en los que se permita este
uso, sera:

I. EI 5% - cinco por ciento para lotes, unidades de propiedad privativa o predios con superficie de
hasta 150 — ciento cincuenta metros cuadrados.

Il. EI 10% - diez por ciento para lotes, unidades de propiedad privativa o predios con superficie
mayor a 150 — ciento cincuenta metros cuadrados y hasta 300 — trescientos metros cuadrados;

Ill. EI 15% - quince por ciento para lotes, unidades de propiedad privativa o predios con superficie
mayor de 300 — trescientos metros cuadrados y hasta 1000 — mil metros cuadrados; y

IV. El 20% - veinte por ciento para lotes, unidades de propiedad privativa o predios con superficie
mayor de 1000 - mil metros cuadrados.

Cuando las caracteristicas de absorcidn del suelo lo permitan, se podran utilizar pozos o sistemas
de infiltracion disefiados por especialistas, cuyo proyecto estara sujeto a la aprobacién de la
Secretaria, y en caso de autorizarse, se sustituira por un 15% - quince por ciento del CAAV,
siempre y cuando el drenaje pluvial de las losas o techos de la edificacién o edificaciones del
inmueble se conduzca a estos pozos o sistemas, el agua recolectada se podra reutilizar en el riego
de las areas ajardinadas del lote, unidades de propiedad privativa o predio.

SECCION QUINTA: ALTURA MAXIMA DE LAS EDIFICACIONES, BARDAS Y MUROS DE CONTENCION

Articulo 124. Las edificaciones a realizar y las ampliaciones a las existentes ubicadas en lotes o
predios con uso de suelo industrial o en las que se permita este uso de suelo deberdn de respetar

la altura que se establezca en el plano del Programa, en caso de omisidn en este

instrumento, se deberd cumplir con una altura maxima de 16 - dieciséis metros, a la cual se le
podra agregar la mitad de la distancia que exista entre el punto de desplante, respecto de la
edificacién en analisis, a la colindancia del lote, unidad de propiedad privativa o predio con uso de
suelo habitacional unifamiliar mas cercano, ya sea que exista fisicamente o el determinado como
tal en el Programa, el que resulte mas cercano.

En lotes, unidades de propiedad privativa o predios ubicados en zonas no industriales, en los que
se permita el uso de suelo de industria, ya sea ligera o mediana, las nuevas edificaciones o las
ampliaciones a las existentes, que tengan un uso o aprovechamiento industrial, deberdn sujetarse
a la altura que se establezca en el plano __ del Programa para esa zona, o a falta de regulacién a
la que indica el parrafo que antecede.

Articulo 125. Para la determinacidn de la altura de una edificacion industrial se considerara lo
establecido en el articulo 62 de este Reglamento. Cualquier mezzanine, independientemente de su
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altura, se considerara como un nivel adicional. Para la contabilizacién de la altura de las
edificaciones se seguirdn los criterios establecidos en el articulo 65 de este Reglamento.

Articulo 126. Las bardas de un lote, unidad de propiedad privativa o predio con uso de suelo de
industria no podrdn exceder una altura mdxima de 2.50 - dos metros cincuenta centimetros, y los
muros de contencién deberan de cumplir con lo que dispone el articulo 64 de este Reglamento.
Para la determinacion de la altura de una barda, se medira la distancia de cualquiera de sus puntos
de desplante sobre el terreno natural a la parte mas alta correspondiente.

SECCION SEXTA: ALINEAMIENTOS Y REMETIMIENTOS

Articulo 127. Las edificaciones en lotes, unidades de propiedad privativa o predios ubicados en
zonas con uso de suelo industrial, o donde se permita este uso de suelo, deben respetar los
siguientes alineamientos y remetimientos:

I.  Alineamiento vial, correspondiente al lote, unidad de propiedad privativa o predio de
acuerdo a lo establecido en el Plano __ del Programa o bien a la resolucidn o acuerdo
del que resulte, con motivo de una autorizacién de fraccionamiento, subdivisién,
parcelacién u otra autorizacion, o la que de hecho exista por utilizarse publicamente como
via publica en forma habitual;

Il. Alineamiento por afectacion para otro destino diverso al vial aplicable al lote, unidad de
propiedad privativa o predio de acuerdo a lo establecido en el Plano _____ del Programa o,
en su caso, al establecido en plano del programa parcial o bien a la resolucidn o acuerdo
del que resulte, con motivo de una autorizacidn de fraccionamiento, subdivision,
parcelacién u otra autorizacion;

Ill. Remetimiento frontal, se aplicaran lo que se indica en los siguientes supuestos, seguin
corresponda:

a) No se exigira cuando se actualicen alguno de los siguientes casos:

1) Tratdandose de inmuebles que se usen para vivienda habitacional unifamiliar de uso mixto,
en los que aplicaran los remetimientos de este uso.

2) En lotes, unidades de propiedad privativa o predios cuyo frente sea de 8.0 - ocho metros
de longitud o menos.

b) Minimo 1.0 - un metro, cuando el frente del lote, unidad de propiedad privativa o predio
sea mayor a 8.0 - ocho metros y hasta 20 - veinte metros lineales.

c) Minimo 5 - cinco metros cuando el frente del lote, unidad de propiedad privativa o predio
sea mayor de 20 - veinte metros y hasta 40 - cuarenta metros lineales;

d) ElI 15% - quince por ciento de la longitud del frente del lote, unidad de propiedad privativa
o predio, cuando su longitud sea mayor de 40 - cuarenta metros lineales.

Cuando un lote, unidad de propiedad privativa o predio tenga colindancias con dos o mas vias

publicas, se considerara como frente del mismo el que se establezca en el padrdn catastral del
municipio.
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Cuando el lineamiento de remetimiento resulte menor al area requerida para estacionamiento y/o

de maniobras de carga y descarga, el interesado debera ubicar los espacios de estacionamiento y

de carga y descarga en otra area del inmueble, o bien remeter la edificacidn en la distancia

suficiente para los espacios de estacionamiento cuando éstos se proyecten al frente del inmueble.

V.

a)

Remetimiento posterior, se aplicardn lo que se indica en los siguientes supuestos, segun
corresponda:

En lotes, unidades de propiedad privativa o predios con superficies de hasta 135 - ciento
treinta y cinco metros cuadrados, minimo de 1- un metro;

En lotes, unidades de propiedad privativa o predios con superficie mayor a 135 - ciento
treinta y cinco metros cuadrados y hasta 350 - trescientos cincuenta metros cuadrados,
minimo de 2.0 - dos metros;

En lotes, unidades de propiedad privativa o predios con superficie mayor a 350 -
trescientos cincuenta metros cuadrados y hasta 1,000 - mil metros cuadrados, minimo de
3.50 - tres metros cincuenta centimetros; y

En lotes, unidades de propiedad privativa o predios con superficie mayor a 1,000 - mil
metros cuadrados, minimo de 4.0 - cuatro metros.

Cuando la colindancia posterior del lote, unidad de propiedad privativa o predio sea irregular, cada

segmento de colindancia posterior debera cumplir con este remetimiento.

V.

Remetimiento lateral, se aplicardn lo que se indica en los siguientes supuestos, segun
corresponda:

En lotes, unidades de propiedad privativa o predios con frente hasta de 10 - diez metros
no se requerira ninguno remetimiento.

En lotes o predios con frente mayor de 10 - diez metros y hasta 20 - veinte metros, minimo
2.00 - dos metros en una de sus colindancias laterales;

En lotes o predios con frente mayor a 20 - veinte metros y hasta 30 - treinta metros,
minimo 2.0 - dos metros en cada colindancia lateral.

En lotes o predios con frente mayora 30 - treinta metros y hasta 50 - cincuenta metros,
minimos 2.50 - dos metros cincuenta centimetros en cada colindancia lateral.

En lotes o predios con frente mayor a 50 - cincuenta metros, minimo 3 - tres metros en
cada colindancia lateral.

Cuando la zonificacién secundaria permita las edificaciones con uso habitacional, en lotes o

predios que el Programa o programa parcial determina con un uso industrial, las edificaciones

habitacionales o de vivienda deberan dejar los remetimientos frontal, posterior y los laterales

minimos establecidos en el articulo 66 de este Reglamento.

En lotes o predios ubicados en zonas no industriales, en los que se permita el uso de suelo de

industria, ya sea ligera o mediana, las nuevas edificaciones o las ampliaciones a las existentes, que
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tengan un uso o aprovechamiento industrial, deberan de sujetarse a los remetimientos que se
establezcan para esa zona.

Articulo 128. Cuando se incluyan sétanos como parte del proyecto de edificacion comercial y/o de
servicios o de equipamiento privado, en los que comprendan mas de tres niveles de altura,
contados a partir del nivel natural del suelo, debe respetarse un remetimiento perimetral de al
menos 1.50 - un metro cincuenta centimetros respecto a cada uno de los limites del predio,
unidad de propiedad privativa o lote en todos los niveles de sétano; cuando la edificacién no
supere los tres niveles de altura antes citados, se pueden aplicar las normas de los remetimientos
de los sétanos para las edificaciones habitacionales unifamiliares a que se refiere el articulo 67 de
este Reglamento.

No se permitira la construccion de cualquier cimentacién, anclaje, obra, proceso constructivo o
cualesquier mejora en un lote, unidad de propiedad privativa, predio o vialidad publica o privada
colindante al que es objeto de la solicitud de la licencia de construccién, que no sea propiedad del
solicitante de la licencia de construccidn respectiva, salvo que se obtenga previamente la
autorizacién del propietario, de la autoridad competente en materia de patrimonio y, de ser
necesario, de las empresas prestadoras de los servicios publicos propietarias o administradoras de
las infraestructuras respectivas ubicadas en el area a afectar; estas autorizaciones se deben
presentar conjuntamente con la solicitud de licencia, de no presentarse, no se deberan realizar
dichas obras en el lote, unidad de propiedad privativa o predio colindantes o en la vialidad.

Articulo 129. Ademads de lo dispuesto en los articulos 127 y 128 que anteceden, las edificaciones
industriales deberan cumplir con las areas de salvaguarda que establezcan la Ley, otras
disposiciones legales o reglamentarias aplicables, segun la actividad particular que se desarrolle en
la edificacion, los procesos de produccidn o los productos que utilicen o generen.

CAPITULO VII
DE LAS ZONAS ESPECIALES: CENTRO HISTORICO E INMUEBLES DEL PATRIMONIO CULTURAL
PUBLICO
SECCION PRIMERA: DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 130. Los lotes o predios ubicados dentro del poligono que comprende el Decreto
publicado en el Periddico Oficial del Estado numero , de fecha , seles
denominard Zona del Centro Histdrico del Municipio, los cuales se regularan, ademas, con las
disposiciones especiales de este Capitulo, y las establecidas en el citado Decreto, que tendran
aplicacion preferente respecto de las otras normas que les resulten aplicables.

Los inmuebles ubicados en la Zona del Centro Histdrico del Municipio y/o los lotes o predios que
cuenten con edificaciones o monumentos que tengan las caracteristicas establecidas en la Ley
Federal Sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticos e Histdricos, o bien las que
establezca la Ley del Patrimonio Cultural del Estado de Nuevo Ledn y que hayan sido decretados o
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protegidos con ese caracter por las autoridades competentes en esa materia, se clasifican y
definen en los siguientes tipos:

I. Inmuebles de Gran Valor (o I. G. V.): Son aquellos cuyos elementos arquitecténicos propios
de la época de su construccion y su proporcion horizontal los conserven y destacan del
conjunto.

II. Inmuebles de Valor (o . V.): Son aquellos que conservan elementos arquitecténicos
correspondientes a su época de construccién a pesar de las alteraciones que hayan
sufrido.

lll. Inmuebles de Valor de Contexto (o I.V.C.): Son las construcciones del siglo XX que por sus
caracteristicas arquitectdnicas se integran a la imagen urbana predominante en la zona.

IV. Inmuebles de Arquitectura no Integrada (o I. A. I): Son aquellos que por su altura,
acabados y composicidn arquitectdnica rompen con la armonia del conjunto.

Articulo 131. Se considera como inmueble con cardcter de patrimonio cultural publico a los lotes o
predios que cuenten con edificaciones o monumentos que tengan las caracteristicas establecidas
en la Ley Federal Sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticos e Histéricos, o bien las que
establezca la Ley del Patrimonio Cultural del Estado de Nuevo Ledn y que hayan sido decretados o
protegidos con ese caracter por las autoridades competentes en esa materia; estos inmuebles
también se regularan, ademads, con las disposiciones especiales de este Capitulo, y las establecidas
en el Decreto citado en el articulo que antecede, que tendran aplicacién preferente respecto de
las otras normas que les resulten aplicables, aun y que no se ubiquen en la Zona del Centro
Histdrico.

En los lotes o predios que cuenten con declaratoria de proteccién con base en la Ley Federal Sobre
Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticos e Histdricos, o bien por la Ley del Patrimonio
Cultural del Estado de Nuevo Ledn, se debera cumplir con las disposiciones establecidas en la
declaratoria de proteccidn correspondiente, en primer término, ademas de lo que se expresa en el
parrafo anterior.

Articulo 132. Las calles o vias publicas, plazas, parques y jardines ubicados en la Zona del Centro
Histdrico, o colindantes a los inmuebles referidos en el parrafo segundo del articulo anterior
conservaran la fisonomia, topografia, el trazo y alineamiento que determine la autoridad
municipal competente, previa opinidn de la o dictamen emitido por Junta de Protecciény
Conservacion de la citada zona e inmuebles, que se expedira en base a un dictamen que a su vez
expida el Comité Técnico de Proteccion, de conformidad con lo dispuesto en la Ley de Patrimonio
Cultural del Estado de Nuevo Leon.

Toda mejora u obra nueva que se realice dentro de la Zona del Centro Histérico debera integrarse
al contexto existente; para la construccién o reconstruccidn de banquetas, y para la restauracién o
construccion de fachadas, el Comité Técnico de Proteccion establecera en el dictamen
correspondiente los tipos de materiales, acabados y gama cromatica de pintura que se podran
utilizar.
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Toda modificacién o construccidn que se realice al interior de una finca, edificacidon o inmueble o
en los macizos arbolados ( muro que no cuenta con huecos, vacios o vanos ) existentes en la Zona
del Centro Histérico o en alguna edificacién que esté sujeta a un decreto de proteccién con base
en la Ley Federal Sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticos e Histéricos, o bien por la
Ley del Patrimonio Cultural del Estado de Nuevo Leén, debera ser autorizada por la autoridad
municipal competente, previa la opinidn favorable de la Junta de Proteccion y Conservacion de la
citada zona e inmuebles, que se expedird en base a un dictamen que a su vez expida el Comité
Técnico de Proteccion.

Ningun arbol, arbusto o enredadera existente en la via publica o arbol existente en el interior de
una finca, edificacidon o inmueble a los que se refiere el parrafo que antecede, debera ser sujeto a
tala, cortado o trasplantado, excepto cuando se cuente con la expresa autorizacién de la autoridad
municipal competente, y que a su vez ésta autoridad cuente con la opinidn favorable de la Junta
de Proteccidn y Conservacion, la que debera solicitar previamente un dictamen del Comité Técnico
de Proteccion.

Ningun escaldn de acceso a la finca o inmueble desde la via publica debera sobresalir del
paramento o limite de propiedad, con excepcién de los inmuebles de gran valor (1.G.V.), inmuebles
de valor (1.V.) e inmuebles de valor de contexto (I.V.C.), identificados por el Comité Técnico de
Proteccion, los cuales cuenten con escalones que correspondan al disefo original de dicho
inmueble.

Articulo 133. Dentro de la Zona del Centro Histdrico las vias publicas de esta zona, con transito
vehicular, podran ser modificadas o acondicionadas gradualmente como vias publicas de transito
lento “zona 30 km/hr” o calles peatonales, respetando las disposiciones legales que en materia de
vialidad y transito le sean aplicables.

En la Zona del Centro Histérico estard prohibido la circulacion y el estacionamiento de vehiculos
con capacidad de carga mayor de 2.0 - dos toneladas, salvo que sea necesario el uso de dichos
vehiculos de manera temporal para la el traslado de materiales para la construccién de obras de
remodelacidon, mantenimiento o restauracién o retiro de los desechos generados por dichas
acciones, asi como para carga y descarga de mercancias, estas acciones soélo se podran realizar
dentro de los horarios que establezca la autoridad municipal competente, con la opinidn de la
Junta de Proteccidn y Conservacidon que emitira en base al previo dictamen del Comité Técnico de
Proteccion.

El uso de suelo de los lotes o predios ubicados dentro de la denominada Zona del Centro Histérico,
asi como los que fueron sujetos a declaratoria de proteccion con base en la Ley Federal Sobre
Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticos e Histdricos, o bien por la Ley del Patrimonio
Cultural del Estado de Nuevo Ledn, cualquiera que sea la zona en que se ubiquen, serd el que se
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determine en la Matriz de Compatibilidad e Impactos del Programa o, en su caso, la
correspondiente del programa parcial.

Los propietarios de inmuebles con valores histdricos o culturales sujetos a acciones de
conservacién no deberdn utilizarlos en actividades incompatibles con su valor histérico, artistico,
cultural o arquitectdnico.

En la etapa de formulacion del Programa o, en su caso, la correspondiente del programa parcial, la
Secretaria o la Dependencia municipal competente solicitara a la Junta de Proteccién y
Conservacion de la Zona del Centro Histdrico su opinion respecto a los usos de suelo, funciones,
giros y/o aprovechamientos que se estableceran en la Matriz de Compatibilidad e Impactos como
permitidos, condicionados, complementarios o compatibles y/o prohibidos para los inmuebles,
lotes o predios ubicados en dicha zona; la referida Junta, se auxiliara en el Comité Técnico de
Proteccidn para emitir su opinion, de no solicitarse previamente la opinidn, la Junta podra
expresarla en la etapa procesal de la consulta publica de los referidos programas.

Se considerardn incompatibles y por lo cual estaran prohibidos en la Zona del Centro Histérico, por
ser incompatibles con el caracter histérico de la zona, con el bienestar, seguridad de sus
habitantes, con la salubridad del sector y con el conjunto arquitecténico del barrio, los usos de
suelo de comercio, servicios e industria en las funciones, giros o aprovechamientos de talleres o
procesos industriales, fabricas, bodegas, almacenamiento de materiales de construccién, casinos,
depdsito de bebidas alcohdlicas, bares, discoteca, centro nocturnos, cantina, serviciar, salones de
baile, y cabarets, y los demas que se indiquen en la Matriz de Compatibilidad e Impactos del
Programa o, en su caso, la correspondiente del programa parcial.

Articulo 134. Para cualquier accion de conservacion o mejoramiento (en su modalidades de
remodelacidn, ampliacién, restauracién, consolidacion, mantenimiento o demolicién), obra nueva
o cualquier otra respecto a inmuebles con valores histéricos o culturales que estén protegidos por
declaratoria, deberan obtener previamente la autorizacidén o aprobacién del proyecto del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia, o la autoridad competente de acuerdo a la Ley Federal Sobre
Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticos e Histdricos, o a la de la Ley del Patrimonio Cultural
del Estado de Nuevo Ledn; y para los inmuebles ubicados dentro de la zona denominada Zona del
Centro Histdrico, deberan obtener previamente, ademas de la aprobacién de la autoridad antes
referida, la opinién favorable de la Junta de Proteccién y Conservacién de esa zona, que se
expedira en base a un dictamen que debe expedir el Comité Técnico de Proteccion.

Los proyectos arquitectonicos de obras de restauracidn, consolidacién o mantenimiento de los
inmuebles de gran valor (1.G.V.), inmuebles de valor (1.V.) e inmuebles de valor de contexto (I.V.C.),
identificados por el Comité Técnico de Proteccidn, deberan apegarse a sus caracteristicas
tipoldgicas originales como: proporcidn, altura, escala, acabados, gama cromatica, elementos
ornamentales y demas que armonicen con el contexto, sin el dictamen previo del Comité Técnico
de Proteccidn, queda prohibido afectar dichos inmuebles con acciones como las siguientes:
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VI.

VILI.
VIIL.

IX.

Su modificaciéon o demolicién total o parcial;

Las reparaciones, modificaciones o alteraciones que afecten su composicién,
distribucion o estructura;

Adosar o aiadir a sus fachadas elementos que no correspondan a sus
caracteristicas originales, o que alteren o desvirtien sus elementos tipoldgicos;
Alterar o modificar las dimensiones y proporcién originales de los vanos de
puertas y ventanas, o tapiarlos;

Alterar el ritmo original de sus vanos y macizos o eliminar los elementos
ornamentales de los vanos o puertas y ventanas, como herreria, jambas,
repisones, dinteles, molduras, entre otros;

Usar recubrimientos vidriados, metalicos o plasticos, o pinturas de aceite,
esmaltes o acabados brillantes;

Subdividir una fachada con diversos colores, texturas o fisicamente; y
Construir en azoteas o terrazas instalaciones para tinacos, torres de antenas,
jaulas para tendederos o cualquier otro elemento que altere el perfil de las
fachadas o la imagen urbana de la zona, si dichas instalaciones son visibles desde
la calle.

Los elementos que tengan por fin reemplazar las partes faltantes de los inmuebles a que se refiere

el parrafo anterior, deberan integrarse arménicamente con el conjunto, de modo que la

restauracion no falsifique su cardcter original.

El Comité Técnico de Proteccidn establecera, en el dictamen correspondiente, los tipos de

materiales, acabados y gama cromatica de pintura que se podran utilizar para las fachadas de los
inmuebles en |la Zona del Centro Histérico.

Tratandose de construccidn de obras nuevas en la Zona del Centro Histérico, éstas deberdn

disefarse cumpliendo las disposiciones establecidas en las normas técnicas y lineamientos

arquitectdnicos de imagen urbana para la Zona, o en su ausencia en el dictamen correspondiente,

emitido por el Comité Técnico de Proteccidon, ademas:

I. Deben respetar el alineamiento vial actual, y no deben estar remetidas, con excepcion de

lo siguiente:

a) Los elementos arquitectdonicos que integran la fachada como pilastras, entablamentos,

marcos de puertas y ventanas, repisones, cornisas, etc., podran sobre salir del

alineamiento hasta 12.0 - doce centimetros;

b) Las molduras de los pretiles, asi como los balcones, podran sobresalir hasta 50.0 -

cincuenta centimetros;

c) Lasrejas de las ventanas podran sobresalir del paramento hasta 15.0 - quince centimetros;

Il. Combinar anchos o alturas distintas de vanos de ventanas en un mismo entrepiso;
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VL.

VII.

La fachada debe respetar un ritmo en la relacién vano - macizo, tanto en sentido
horizontal como vertical, y los elementos ornamentales deberan tener relacién en su
forma, ubicacién y funcidn con la edificacidon e inmueble en el que se usen;

Las protecciones de herreria en los vanos de las ventanas deberan ser acordes con la
tipologia de la zona;

Las techumbres preferentemente seran planas, con pendiente inferior al 5% - cinco por
ciento, con pretiles rectos y horizontales;

Las cortinas metdlicas al exterior quedan prohibidas, en caso de requerirse por motivos de
seguridad, deberan instalarse al interior y ocultarse hacia el exterior con puertas de
madera acordes con las fachadas; y

Toda saliente pluvial autorizada debera drenar de manera que se evite la caida libre y el
escurrimiento de agua sobre la acera.

Articulo 135. Los propietarios de las edificaciones que, de acuerdo con el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia o de la Comisién de Monumentos del Consejo de las Artes y Cultura de

Nuevo Ledn, segun sea el caso, tengan un valor histdrico, cultural o artistico, y se encuentren
dentro o fuera de la zona denominada Zona del Centro Histdrico, se sujetaran a lo siguiente:

V.

Asegurar la conservacion de la arquitectura de los edificios, restaurar los inmuebles en
deterioro, habilitar o adecuar los espacios publicos exteriores y restaurar las fachadas no
integradas al estilo arquitecténico norestense histdrico;

Las nuevas edificaciones, ampliaciones, remodelaciones, adecuaciones y mejoramiento de
dichas edificaciones deben armonizar con el estilo arquitectdnico norestense histérico;

El uso del suelo y el uso de edificacién de las citadas edificaciones se sujetard a lo
establecido en el Programa o, en su caso en el programa parcial que se formule, apruebe y
esté vigente, y en este Reglamento; y

Las demas que sefiale el Decreto mencionado en el articulo 130 de este Reglamento.

Articulo 136. El propietario o poseedor de las edificaciones a que se refiere el articulo anterior,

debera conservar y rehabilitar las edificaciones que tengan las siguientes caracteristicas

arquitectoénicas:

V.

V.

VL.
VII.

Guardapolvos resaltados con molduras;
Dinteles de puertas y ventanas;

Rejas de hierro fundido en puertas y ventanas;
Jambas;

Arcos de medio punto;

Pilastras con sus bases y capiteles;

Rodapié;

VIII.Cornisas de estilo neoclasico; y

IX.

Puertas principales.
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Articulo 137. Ademads de lo dispuesto en los articulos anteriores, los propietarios o poseedores de
las edificaciones que tengan valor arquitectdnico o histérico o que estén ubicadas en o se
encuentren fuera de la zona protegida con el caracter de centro histérico, deben cumplir con lo
siguiente:

I.  Conservar los elementos arquitectdnicos originales y, si es posible, restituir los elementos
faltantes;

Il. Cuando los elementos (cantera, aplanados, pisos, pintura, entre otros) y los
complementos (barandales, cielos rasos, puertas, entre otros) presenten un alto grado de
deterioro y no puedan ser conservados, podran ser restituidos con materiales y disefos de
caracteristicas similares a los originales;

Ill. Las fachadas en las edificaciones deben conservarse vy, si es posible, hacer la recuperacion
original de la misma;

IV. Los elementos en azotea, tales como tinacos, antenas, equipos de aire acondicionado o
ventilacién, no deben ser visibles desde ningln punto de la via publica colindante o
espacio exterior; y

V. Los elementos en fachada, extrafios a la misma, tales como equipos de aire
acondicionado, extractores u otros, no podran colocarse al frente o frentes de las
colindancias con las vias publicas de dichas fachadas.

Articulo 138. Las edificaciones construidas antes del afio 1900 solamente podran ser demolidas,
remodeladas o ampliadas previa solicitud ante la Secretaria, requiriéndose en el proceso de
autorizacién la opinién expresa de la Junta de Proteccién y Conservacién y del Consejo Municipal
de Participacion Ciudadana para el Desarrollo Urbano y Vivienda, si éste ultimo esta integrado.

La solicitud de demolicién debe incluir un dictamen expedido por la Delegacion del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia donde se indique si las edificaciones a demoler o remodelar
tienen o no valor histdrico o valor artistico que impida la demolicidn.

La solicitud de remodelacion debe incluir un dictamen expedido por la Delegacién del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia donde se indique si el proyecto de remodelacion es
compatible o no con el caracter histérico de la edificacion.

Articulo 139. Para el aprovechamiento de los inmuebles ubicados en la zona denominada Zona del
Centro Histdrico, o los que estén catalogados como inmuebles con valor histdrico, artistico o
cultural, se podran permitir sin que se les exijan el cumplimiento de los lineamientos urbanisticos y
de cajones de estacionamiento establecidos en este Reglamento, previa opinién de la Junta de
Proteccién y Conservacidon y, en caso de que éste integrado, del Consejo Municipal de
Participacion Ciudadana para el Desarrollo Urbano y Vivienda.

SECCION SEGUNDA: SUPERFICIE MiNIMA Y FRENTE DEL LOTE
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Articulo 140. Los lotes o predios ubicados dentro del poligono que la Zona del Centro Histdrico del
Municipio, tendrdn la superficie y frente que actualmente tienen; sin embargo, para el caso de
subdivisiones o relotificaciones deberan de cumplir con la superficie minima y el frente minimo
establecida en el plano ___ del Programa o en el correspondiente del programa parcial, a falta de
norma en esos instrumentos, se estard a lo que establecen los articulos 52, 53 y 54, tercer parrafo,
de este Reglamento, para los lotes con usos habitacionales, o bien con lo que dispone el articulo
80 de este Reglamento, cuando se trate de lotes o predios con un uso de suelo diverso al
habitacional.

A los lotes o predios a que se refiere el parrafo anterior, con uso de suelo comercial y/o de
servicios o de equipamiento privado en los que se permite el uso habitacional unifamiliar o
multifamiliar, la densidad habitacional, y la redensificacidn, sera la establecida en el plano __ del
Programa o del respectivo plano del Programa Parcial o en este Reglamento, y se sujetardn a las
normas de los articulos 48, 50, 51, 52, 53 y 54 de este Reglamento, en lo que le resulten aplicables.

SECCION TERCERA. EL COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS)

Articulo 141. El coeficiente de ocupacion del suelo ( COS ) para los lotes o predios ubicados en la
zona denominada Zona del Centro Histdrico, considerando que ésta puede comprender dreas con
usos de suelo predominante diferentes, sera el que le corresponda, segun el uso de suelo
predominante determinado en el Programa o, en su caso, en el programa parcial, es decir, se le
aplicard el COS para predios o lotes habitacionales, unifamiliares o multifamiliares, si ése es el uso
de suelo que se le determina en alguno de los programas antes referidos o el que se permita
segln la Matriz de Compatibilidad e Impactos de los instrumentos antes referidos, o bien se le
aplicara el COS para predios o lotes no habitacionales cuando el uso de suelo predominante
determinado en alguno de los programas antes referidos sea diferente al habitacional, o es
permitido segln la Matriz de Compatibilidad e Impactos antes mencionada, lo anterior sin
perjuicio de que se aplique lo dispuesto por el articulo 139 de este Reglamento cuando se trate de
edificaciones ya existentes o que se presenten proyectos que armonicen con el estilo
arquitectdnico norestense histdrico.

SECCION CUARTA. EL COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO (CUS)

Articulo 142. Las edificaciones en lotes o predios ubicados en la zona denominada Zona del Centro
Histdrico, estaran sujetas al coeficiente de utilizacion del suelo ( CUS ) maximo correspondiente
de conformidad con lo determinado en el plano ___ del Programa o del respectivo plano del
Programa Parcial; de no expresarse o indicarse, para los inmuebles con uso del suelo y para uso
de edificacién comercial y/o de servicios y equipamiento privado su CUS maximo sera de 2.5 - dos
punto cinco veces; y para el uso de suelo o uso de edificacion multifamiliar serd un CUS de 3.0 -
tres veces, y para vivienda unifamiliar aplicard lo que establece el articulo 56 de este Reglamento,
lo anterior sin perjuicio de que se aplique lo dispuesto por el articulo 139 de este Reglamento
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cuando se trate de edificaciones o proyectos que armonicen con el estilo arquitecténico
norestense historico.

Articulo 143. Para el célculo del CUS no se cuantificardn las obras o areas de edificacién existente
o por realizar que se encuentren en los supuestos del articulo 57 de este Reglamento y serd
aplicable tanto a las edificaciones de vivienda, como a las edificaciones con uso distinto a ésta. En
edificaciones con uso mixto el CUS se cuantificard tomando en cuenta las areas de uso
habitacional como las de los otros usos.

Del CUS maximo referido en el articulo anterior, solo podrd destinarse en el lote o predio un CUS
maximo de 1.0 - una veces para los usos de suelo o de edificacidn distintos al habitacional, cuando
la edificacion comprenda el uso mixto de vivienda, comercio y servicios.

SECCION QUINTA. EL COEFICIENTE DE ABSORCION Y AREA VERDE (CAAV)

Articulo 144. El coeficiente de absorcion y area verde ( CAAV ) para los lotes o predios ubicados en
la zona denominada Zona del Centro Histérico, serd el que le corresponda, segun el uso de suelo
predominante determinado en el Programa o, en su caso, en el programa parcial, es decir, se le
aplicard el CAAV para predios o lotes habitacionales, unifamiliares o multifamiliares, si ése es el
uso de suelo que se le determina en alguno de los programas antes referidos o el que se permita
segln la Matriz de Compatibilidad e Impactos de los instrumentos antes referidos, o bien se le
aplicara el CAAV para predios o lotes no habitacionales cuando el uso de suelo predominante
determinado en alguno de los programas antes referidos sea diferente al habitacional, o es
permitido segln la Matriz de Compatibilidad e Impactos antes mencionada, lo anterior sin
perjuicio de que se aplique lo dispuesto por el articulo 139 de este Reglamento cuando se trate de
edificaciones ya existentes o que se presenten proyectos que armonicen con el estilo
arquitectdnico norestense histdrico.

SECCION SEXTA. ALTURA MAXIMA DE LAS EDIFICACIONES Y BARDAS

Articulo 145. La altura maxima permitida para ampliaciones de edificaciones existentes o
edificaciones nuevas en los lotes o predios ubicados en la zona denominada Zona del Centro
Histdrico, serd Unicamente la indicada en el plano ___ del Programa o, en su caso, la establecida
en el plano del programa parcial; a falta de norma en esos ordenamientos se aplicara la que le
corresponda, segun el uso de suelo predominante determinado en el Programa o, en su caso, en el
programa parcial, es decir, se le aplicara la altura para predios o lotes habitacionales, unifamiliares
o multifamiliares, si ése es el uso de suelo que se le determina en alguno de los programas antes
referidos, o bien se le aplicara la altura para predios o lotes no habitacionales cuando el uso de
suelo predominante determinado en alguno de los programas antes referidos sea diferente al
habitacional, lo anterior sin perjuicio de que se aplique lo dispuesto por el articulo 139 de este
Reglamento.

93



Articulo 146. Para la determinacidn de la altura de la edificacidn se considerara lo establecido en
el articulo 62 de este Reglamento. Cualquier mezzanine, independientemente de su altura, se
considerard como un nivel adicional. Para la contabilizacién de la altura de las edificaciones se
seguiran los criterios establecidos en el articulo 65 de este Reglamento.

Articulo 147. Las bardas de un lote o predio ubicados en la zona denominada Zona del Centro
Histérico, no podrdn exceder una altura maxima de 2.50 — dos metros cincuenta centimetros, y los
muros de contencién deberan de cumplir con lo que dispone el articulo 64 de este Reglamento.
Para la determinacion de la altura de una barda, se medira la distancia de cualquiera de sus puntos
de desplante sobre el terreno natural a la parte mas alta correspondiente.

SECCION SEPTIMA. ALINEAMIENTOS Y REMETIMIENTOS

Articulo 148. En los lotes o predios ubicados en la zona denominada Zona del Centro Histdrico, las
edificaciones deben respetar los alineamientos y remetimientos establecidos en el presente
Reglamento, para predios o lotes habitacionales, unifamiliares o multifamiliares, si ése es el uso de
suelo que se le determina en el Programa o, en su caso, en el programa parcial, o bien se le
aplicaran las normas para predios o lotes no habitacionales cuando el uso de suelo predominante
determinado en alguno de los programas antes referidos sea diferente al habitacional, o los que
correspondan segun el uso de suelo y/o uso de edificacion que se autorice, cuando en la Matriz de
Compatibilidad e Impactos de los instrumentos antes referido los permita; con excepcion de los
lineamientos de remetimiento establecidos a continuacion:

I.  Remetimiento frontal: Las edificaciones nuevas o ampliaciones no deben tener
remetimiento frontal alguno en su planta baja. La fachada frontal de la planta baja de la
edificacion, debe ubicarse directamente sobre la colindancia del predio frente a la via
publica y abarcar en su totalidad la longitud de dicha colindancia. La fachada frontal debe
armonizar con el estilo arquitectdnico norestense de las edificaciones histdricas para
reforzar el caracter histérico de la zona.

Il. Remetimientos laterales: Las edificaciones nuevas o ampliaciones deben respetar los
remetimientos laterales aplicables, con excepcién de los primeros cinco metros, medidos a

partir del limite de la propiedad con cualquier via publica hacia el fondo del terreno.

Lo expuesto anteriormente se expresa en la siguiente grafica:
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5.00
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5.00
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Frente del lote Frente de lote en esquina Minimo

Lo anterior sin perjuicio de que se aplique lo dispuesto por el articulo 139 de este
Reglamento cuando se trate de edificaciones ya existentes o que se presenten proyectos
gue armonicen con el estilo arquitectdnico norestense histérico.

SECCION OCTAVA. CAJONES DE ESTACIONAMIENTO

Articulo 149. Cuando se solicite la autorizacién del uso de edificacion para un inmueble
ubicado en la zona denominada Zona del Centro Histdrico, y que no cumpla con el numero
de cajones de estacionamiento requeridos, se podra autorizar el estacionamiento a
distancia, cumpliendo con los requisitos del presente Reglamento, o bien se puede
solicitar que se aplique lo dispuesto por el articulo 139 de este Reglamento cuando se
trate de edificaciones ya existentes.

SECCION NOVENA. IMAGEN URBANA

Articulo 150. En la zona denominada Zona del Centro Histérico sdlo se permitiran
anuncios en las edificaciones comerciales o de servicios que cuenten con la autorizacion
de la Junta de Proteccion y Conservacion del Patrimonio Cultural o aquella que la
sustituya, y se sujeten a lo siguiente:

Deben de respetar la composicién arquitecténica, homogeneidad, armonia y los

elementos ornamentales de los inmuebles donde se pretende colocar, por lo que los
colores del anuncio deben armonizar con los de la fachada;
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VI.

VII.

VIII.

Unicamente se autorizara la colocacién de un anuncio por edificacion;

Se podran instalar en la planta baja dentro de la parte superior de algiin vano. Si se coloca
en planta alta debe ser en el tercio inferior de alglin vano;

Los materiales del anuncio que se pretenda instalar deben ser de madera y lamina
metalica mate o lamina de acrilico. En caso del acrilico no se permitira para las
edificaciones ubicadas frente a las plazas publicas, ademas deberan cumplir con los
aspectos de seguridad estructural, estabilidad y conservacion, conforme a la Ley, al
Reglamento de Construcciones, al Reglamento de Proteccidn Civil, al Reglamento de
Anuncios, todos del Municipio, y demds aplicables;

Los criterios de iluminacion son:

a) La iluminacion del anuncio serd de baja intensidad;

b) Podran ser iluminados de manera indirecta, siempre y cuando no afecte la
visibilidad del transito vehicular o peatonal;

c) Las fuentes de iluminacion, instalaciones eléctricas y demas accesorios,
deberan estar instalados de manera que no sean visibles desde la via publica;

d) En ningln caso se permitira la instalacion de anuncios donde se utilice gas
nedn, ni luces de tipo intermitentes o con unidades que indiquen
movimiento;

Unicamente podra tener el nombre comercial, la denominacién o razén social y la
principal actividad de la edificacion, que debe estar en idioma espafiol; por lo que quedan
prohibidos los anuncios comerciales o de propaganda de productos o servicios ajenos a la
actividad que se desarrolla en el inmueble, anuncios con el patrocinio de marcas o
logotipos diversos a la razén social del establecimiento, anuncios electorales o de cultos
religiosos;

Los anuncios deben tener una dimensién maxima de cincuenta por sesenta centimetros y
seran de tipo adosado o pintado, debiendo en todos los casos sujetarse a lo establecido en
los ordenamientos de la materia o al dictamen técnico del Comité Técnico de Proteccion,
por lo que quedan prohibidos los anuncios panoramicos, autosustentados, unipolares,
bipolares, tipo cartelera, pendén o de bandera;

Ademas, queda prohibido:

a) La publicidad sonora, la proyectada en el inmueble, audibles o visibles desde
la via publica;

b) La instalacion o colocacién en azoteas o techos, en arboles, jardines y demas
areas verdes, en la infraestructura urbana y mobiliario urbano, que invadan
fisicamente predios o lotes colindantes o su espacio aéreo, asi como la via
publica; en lugares o dreas que obstruyan el acceso a inmuebles o que se
sobrepongan a anuncios ya existentes;

El propietario de cualquier anuncio colocado en la fachada o al frente de un inmueble
tiene la obligacién de darle mantenimiento para que se encuentre en buen estado de
conservacion; en caso de retiro definitivo o de cambio de contenido, el interesado debe
solicitar la licencia ante la autoridad municipal competente, quien resolvera lo
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XI.

conducente, solicitando la opinidn de la Junta de Proteccién y Conservacion del
Patrimonio Cultural y el dictamen técnico del Comité Técnico de Proteccion;

En las nuevas obras de construccién, que sean visibles desde la via publica, que deben
contar con elementos de proteccién para el peatdn, éstos sélo se pueden utilizar para
mostrar la imagen del nuevo proyecto, y no deben utilizarse como paneles para publicitar
otra cosa, productos o servicios diversos al del aprovechamiento de la nueva edificacién;
Adicionalmente, se debe cumplir con el reglamento municipal en materia de anuncios.

Articulo 151. La instalacion de toldos adheridos a edificaciones ubicadas en la zona
denominada Zona del Centro Histérico que utilicen el espacio aéreo de la via publica debe
cumplir con los siguientes requisitos:

|. Ser de material de lona enrollable;

I. Estar colocados dentro del marco de puertas o ventanas;

I1l. No cubrir los elementos arquitectdnicos de las fachadas histéricas o artisticas; y

El edificio sélo puede tener toldos del mismo color de la edificacion donde se ubiquen.

TITULO SEXTO
REQUERIMIENTO DE ESTACIONAMIENTOS, Y CAMBIOS DE LINEAMIENTOS.
CAPITULO |
ESTACIONAMIENTOS, SU DISENO Y OPERACION

Articulo 152. El aprovechamiento o uso de uno o mas lotes, unidades de propiedad
privativa o predios, y de las edificaciones existentes en estos inmuebles resulta como
consecuencia el que deban complementarse con las areas de estacionamiento de
vehiculos y contar con el nimero de cajones para estacionamiento suficientes para cubrir
la demanda generada por el citado uso o aprovechamiento, conforme a las normas de
este Reglamento.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 253, segundo parrafo, de la Ley, los
espacios para estacionamiento de vehiculos podran solucionarse:

Al interior del inmueble, como lo dispone el parrafo anterior; o

En lotes, predios o unidades de propiedad privativa cercanos al inmueble que requiere
satisfacer la demanda de cajones de estacionamiento, dentro de un radio de 500 —
quinientos metros lineales, contados a partir de los limites de los inmuebles, debiendo el
interesado establecer los sefalamientos correspondientes en ambos inmueblesy en la
ruta de acceso, y cumpliéndose con lo que expresa el articulo 156 de este Reglamento; o
Mediante programas de movilidad, donde se precise los medios de trasporte que
resolvera la demanda generada por el inmueble.

Las areas de maniobras para los accesos y salidas vehiculares de un lote, unidad de
propiedad privativa o predio, con o sin dispositivos de control, deben ubicarse al interior
de éstos, evitando que se obstruya el menor tiempo posible la circulacion peatonal y/o de
vehiculos en el espacio de la via publica colindante.
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De conformidad con lo establecido en el articulo 3

61, fraccién lll, cuarto parrafo, dela

Ley, adicionalmente a lo anterior, en los lotes, unidades de propiedad privativa o predios

cuyo uso o aprovechamiento sea comercial, lugares de servicio o equipamiento, que

conforme al estudio de movilidad al que se refiere
requiera, se debera destinar un espacio suficiente
las mercancias, o desechos que se requieran o pro
descenso de pasajeros.

el articulo 198 de la referida Ley, asi lo
para la carga y descarga de los insumos,
duzcan, o bien las areas de ascenso y

Articulo 153. El espacio de estacionamiento debe situarse preferentemente dentro del

area del lote, unidad de propiedad privativa o predio donde se efectua o realiza el

aprovechamiento o uso del inmueble y/o la edificacidn y que genera el requerimiento, con

excepcion de los casos en donde el Reglamento, entre otras formas, permite el

estacionamiento a distancia, cuyos cajones de estacionamiento a distancia se

consideraran para el cumplimiento de este lineamiento o el estacionamiento en horario

diferido.

El requerimiento de estacionamiento que debe cubrirse serd conforme a lo que se

establece la Matriz de Cajones de Estacionamiento siguiente:

MATRIZ DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO SEGUN EL USO O DESTINO DEL SUELO Y/O

EDIFICACIO

N

EDIFICACIONES

NUMERO MiNIMO DE CAJONES DE
ESTACIONAMIENTO REQUERIDO:

I. HABITACIONAL.- UNIFA

MILIAR:

1.1 RESIDENCIAL (MAYOR DE 300.00m? DE
CONSTRUCCION) TRES POR VIVIENDA
MEDIO (DE 150.00m? A 299.99m? DE

.1.1 CONSTRUCCION) DOS POR VIVIENDA
POPULAR (DE 90.00m? A 149.99m?DE

1.1.2 CONSTRUCCION) UNO POR VIVIENDA

2
113 PROGRESIVA (HASTA 89.99m* DE UNO POR VIVIENDA

CONSTRUCCION)

HABITACIONAL.- MULTIFAMILIAR:

RESIDENCIAL (MAYOR DE 300.00m? DE

1.2 CONSTRUCCION) TRES POR VIVIENDA
MEDIO (DE 150.00 A 299.99m? DE
1.2.1 CONSTRUCCION) DOS POR VIVIENDA
2
122 POPULAR ( MENORES DE 149.99m* DE UNO POR VIVIENDA

CONSTRUCCION)

HABITACIONAL.- ESPECIAL:

1.3

CONVENTOS

UNO POR C/40.00m? CONSTRUCCION

1.3.1

INTERNADOS

UNO POR C/40.00m? CONSTRUCCION
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1.3.2 ‘ PARQUES PARA REMOLQUES

UNO POR C/40.00m? CONSTRUCCION

EDIFICACIONES

NUMERO MINIMO DE CAJONES DE
ESTACIONAMIENTO REQUERIDO:

Il. COMERCIAL.- BODEGAS Y ALMACENES:

1.1

BODEGAS Y ALMACENES (HASTA 450.00m? DE
CONSTRUCCION)

TRES CAJONES MINIMO

BODEGAS Y ALMACENES (DE 450.00m? A

UNO POR C/150.00m? DE

1.1 1,500.00M? DE CONSTRUCCION) CONSTRUCCION
1o | BODEGASY ALMACENES MAYORES A 1,500.00m? 10 DIEZ CAJONES MAS UNO POR
=" | DE CONSTRUCCION C/200.00m? DE CONSTRUCCION
13 | MADERAS (DE 1,500.00M? CONSTR. EN UNO POR C/200.00m? DE
"=~ | ADELANTE) CONSTRUCCION
14 | MUEBLES (DE 1,500.00M? CONSTR. EN UNO POR C/200.00m? DE
=7 | ADELANTE) CONSTRUCCION
11.1.5 | VEHICULOS Y MAQUINARIA (DE 1,500.00M? UNO POR C/200.00m? DE
CONSTR. EN ADELANTE) CONSTRUCCION
I 1g | SILOSYTOLVAS DE GRANOS (DE 1500M? UNO POR C/200.00m? DE
"=~ | CONSTR. EN ADELANTE) CONSTRUCCION
117 | ABARROTES (DE 1,500.00M2 CONSTR. EN UNO POR C/200.00m? DE
=" | ADELANTE) CONSTRUCCION
i 1g | PRODUCTOS PERECEDEROS (DE 1,500.00M? UNO POR C/200.00m? DE
"= | CONSTR. EN ADELANTE) CONSTRUCCION
PRODUCTOS AGROPECUARIOS, QUIMICOS O 5
1.1.9 | INDUSTRIALES (DE 1,500.00M> CONSTR. EN UNOC':)ONRSE/RZUOCO(':?g;‘ DE
ADELANTE)
1,10 | GASOLINERAS (DE 1,500.00M?> CONSTR. EN UNO POR C/200.00m? DE
- ADELANTE) CONSTRUCCION
COMERCIAL.- TIENDAS DE PRODUCTOS BASICOS:
UNO POR C/30.00m? DE
1.2 | ABARROTES CONSTRUCCION
p UNO POR C/30.00m? DE
11.2.1 | CARNICERIAS CONSTRUCCION
, UNO POR C/30.00m? DE
1.2.2 | FRUTERIAS CONSTRUCCION
. UNO POR C/30.00m? DE
11.2.3 | TORTILLERIAS CONSTRUCCION
. UNO POR C/30.00m? DE
1.2.4 | PANADERIAS CONSTRUCCION
UNO POR C/30.00m? DE
1.2.5 | COMIDA PARA LLEVAR CONSTRUCCION
COMERCIAL.- VESTIR:
UNO POR C/30.00m? DE
1.3 | ROPA Y ACCESORIOS DIVERSOS CONSTRUCCION
COMERCIAL.- TIENDAS Y ALMACENES:
2
1.4 | TIENDAS DE AUTOSERVICIO UNO POR C/30.00m" DE

CONSTRUCCION
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UNO POR C/30.00m? DE

4.1 | TIENDAS DEPARTAMENTALES ORSTALCCION
2

4.2 | CENTROS COMERCIALES UNOCgﬁzTCR/ 328%“; DE
2

4.3 | MERCADOS UNchﬁZTCR/ 328%“; DE

COMERCIAL.- TIENDAS DE ESPECIALIDADES:

2

L5 | FARMACIAS Y BOTICAS UNOCgﬁzTCR/ 328%“; DE
2

5.1 | HERBARIOS UNOCgﬁI;TCR/ 32’8%“':‘ DE
2

5.2 | ULTRAMARINOS, VINOS Y LICORES UNOCgﬁETCF{Sg'COI%”; DE
2

5.3 | DULCERIAS UN%E%ETCR/ 32‘8%”':] DE
2

5.4 | NEVERIAS UN%gzZTCR/ 32‘8%”':] DE
2

5.5 | ALIMENTOS Y VEGETALES UNOCgﬁETCR/ 32‘3%”':] DE
2

5.6 | INGENIERIA Y/O DIBUJO UN%;%ETCF{S(Q'COI%”; DE
2

I1.5.7 | FOTOGRAFIA UNchﬁFs{TCR/ 328%”; DE
2

I1.5.8 | ELECTRONICA UNchﬁFs{TCR/ 328%”; DE
2

5.9 | ARTICULOS MEDICOS UNchﬁETCR/ Sgg%”; DE
2

115.10 | COMPUTACION Y SISTEMAS UNOCgﬁETCF{Sg'COI%”; DE
2

115.11 | VETERINARIOS UNOCgﬁETCF{S%COI%”; DE
2

15.12 | LABORATORIOS UN%gﬁETCF{S(C’g%rE DE
2

115.13 | INSTRUMENTOS MUSICALES UN%gﬁzTcR/ S’g‘gl%”;l DE
2

115.14 | ARTICULOS DEPORTIVOS UN%gﬁzTCF{S(C’g%rE DE
2

11.5.15 | PAPELERIAS, LIBRERIAS Y REVISTERIAS UN%gﬁETCF{SCC)g%”; DE
2

11.5.16 | DISCOTECAS (VENTA DE DISCOS) UN%gﬁzTcR/ S’g‘gl%”;l DE
2

1.5.17 | JOYERIAS Y RELOJERIAS UNOCgﬁETCR/SCC)g%”; DE
2

11.5.18 | OPTICAS UNOccP)ﬁZTCR/S(c)g%T\]J DE
2

11.5.19 | MUEBLERIAS UN%CP)ﬁZTCF{Sgg%rE DE
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UNO POR C/30.00m? DE

1.5.20 | APARATOS ELECTRICOS Y/O ELECTRONICOS CONSTRUCCION
1591 RENTA DE PELICULAS EN VIDEO DE CUALQUIER UNO POR C/30.00m? DE
e FORMATO CONSTRUCCION
COMERCIAL.- VENTA DE MATERIALES:
, UNO POR C/150.00m? DE
1.6 | DE CONSTRUCCION CONSTRUCCION
, . UNO POR C/30.00m? DE
1.6.1 | ELECTRICOS Y/O PLOMERIA CONSTRUCCION
. . UNO POR C/30.00m? DE
1.6.2 | FERRETERIA Y TLAPALERIAS CONSTRUCCION
COMERCIAL.- VENTA DE VEHICULOS:
. UNO POR C/30.00m? DE
1.7 | AUTOMOVILES Y MOTOCICLETAS CONSTRUCCION
UNO POR C/30.00m? DE

1.7.1 | CAMIONES CONSTRUCCION
. UNO POR C/30.00m? DE

11.7.2 | MAQUINARIA AGRICOLA CONSTRUCCION
. UNO POR C/30.00m? DE

11.7.3 | MAQUINARIA PARA LA CONSTRUCCION CONSTRUCCION
UNO POR C/30.00m? DE

1.7.4 | REFACCIONES Y LLANTAS CONSTRUCCION

NUMERO MiNIMO DE CAJONES DE
EOILICIEIONE ESTACIONAMIENTO REQUERIDO:
I1l. SERVICIOS.- ADMINISTRACION PRIVADA:

1.1 | OFICINAS UNO POR C/30.00m? DE CONSTRUCCION
I11.1.1 | CASAS DE BOLSA UNO POR C/15.00m? DE CONSTRUCCION
111.1.2 | CASAS DE CAMBIO UNO POR C/15.00m? DE CONSTRUCCION
111.1.3 | BANCOS UNO POR C/15.00m? DE CONSTRUCCION

SERVICIOS.- ADMINISTRACION PUBLICA:

1.2 | OFICINAS DE GOBIERNO FEDERAL UNO POR C/30.00m? DE CONSTRUCCION
111.2.1 | OFICINAS DE GOBIERNO ESTATAL UNO POR C/30.00m? DE CONSTRUCCION
111.2.2 | OFICINAS DE GOBIERNO MUNICIPAL UNO POR C/30.00m? DE CONSTRUCCION
111.2.3 | ORGANISMOS DESCENTRALIZADOS UNO POR C/30.00m? DE CONSTRUCCION
111.2.4 | CONSULADOS UNO POR C/30.00m? DE CONSTRUCCION

SERVICIOS.- PERSONALES:

1.3 | PELUQUERIAS Y ESTETICAS UNO POR C/30.00m2 DE CONSTRUCCION
11.3.1 | LAVANDERIAS Y TINTORERIAS UNO POR C/30.00m2 DE CONSTRUCCION
111.3.2 | SASTRERIAS Y TALLERES DE COSTURA UNO POR C/30.00m? DE CONSTRUCCION
111.3.3 | ESTUDIOS FOTOGRAFICOS UNO POR C/30.00m2 DE CONSTRUCCION
111.3.4 | ALQUILER DE ROPA UNO POR C/30.00m? DE CONSTRUCCION
111.3.5 | ALQUILER DE LOZA Y CRISTALERIA UNO POR C/30.00m? DE CONSTRUCCION

SERVICIOS.- REPARACION Y MANTENIMIENTO:

.4 | ARTICULOS ELECTRODOMESTICOS UNO POR C/30.00m? DE CONSTRUCCION

l1.4.1 | DE VEHICULOS UNO POR C/30.00m? DE CONSTRUCCION
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[11.4.2 | LAVADO Y LUBRICACION DE VEHICULOS UNO POR C/30.00m? DE CONSTRUCCION
a3 | UMPIEZA  DE OFICINAS, HOGARES O | UNOPOR C/30.00m? DE CONSTRUCCION
INDUSTRIA
[11.4.4 | MANTENIMIENTO DE JARDINES UNO POR C/30.00m? DE CONSTRUCCION
[11.4.5 | VULCANIZADORAS UNO POR C/30.00m? DE CONSTRUCCION
SERVICIOS.- ALIMENTOS Y BEBIDAS:

.5 | CAFES, FONDASY RESTAURANTES UNO POR C/15.00m? DE CONSTRUCCION
[11.5.1 | CENTROS DE ESPECTACULOS UNO POR C/15.00m? DE CONSTRUCCION
SERVICIOS.- RECREACION SOCIAL:

.6 | CENTROS COMUNITARIOS CULTURALES UNO POR C/40.00m? DE CONSTRUCCION
l11.6.1 | CLUBES SOCIALES UNO POR C/40.00m? DE CONSTRUCCION

UNO POR C/40.00m? DE CONSTRUCCION
11.6.2 | SALONES DE EVENTOS SOCIALES Ver C), de las consideraciones
adicionales.
SERVICIOS.- ENTRETENIMIENTOS:

.7 | AUDITORIOS UNO POR C/10.00m? DE CONSTRUCCION
l11.7.1 | TEATROS UNO POR C/7.50m? DE CONSTRUCCION
l11.7.2 | CINES UNO POR C/7.50m? DE CONSTRUCCION
[11.7.3 | SALAS DE CONCIERTOS UNO POR C/7.50m? DE CONSTRUCCION
[11.7.4 | CENTRO DE CONVENCIONES UNO POR C/10.00m? DE CONSTRUCCION
I11.7.5 | FERIAS O JUEGOS MECANICOS UNO POR C/10.00m? DE CONSTRUCCION
l11.7.6 | CIRCOS UNO POR C/10.00m? DE CONSTRUCCION

SERVICIOS.- DEPORTIVOS:
UNO POR C/75.00m2 DE
1.8 | CANCHAS DEPORTIVAS (UN DEPORTE) CONSTRUCCION
UNO POR C/75.00m2 DE

111.8.1 | CENTROS DEPORTIVOS (VARIOS DEPORTES) CONSTRUCCION

111.8.2 | ESTADIOS UNO POR C/10.00m? DE CONSTRUCCION
111.8.3 | AUTODROMOS UNO POR C/10.00m? DE CONSTRUCCION
111.8.4 | VELODROMOS UNO POR C/10.00m? DE CONSTRUCCION
111.8.5 | HIPODROMOS UNO POR C/10.00m? DE CONSTRUCCION
111.8.6 | GALGODROMOS UNO POR C/10.00m? DE CONSTRUCCION
111.8.7 | PLAZA DE TOROS UNO POR C/10.00m? DE CONSTRUCCION
111.8.9 | LIENZOS CHARROS UNO POR C/10.00m? DE CONSTRUCCION
111.8.10 | PISTAS PARA EQUITACION UNO POR C/10.00m? DE CONSTRUCCION
111.8.11 | CANCHAS DE FRONTON UNO POR C/40.00m? DE CONSTRUCCION
111.8.12 | PALENQUES UNO POR C/40.00m? DE CONSTRUCCION
111.8.13 | ARENAS DE BOXEO Y LUCHA LIBRE UNO POR C/40.00m? DE CONSTRUCCION
111.8.14 | PISTAS DE PATINAJE UNO POR C/40.00m? DE CONSTRUCCION
111.8.15 | ALBERCAS UNO POR C/40.00m? DE CONSTRUCCION
111.8.16 | CAMPOS DE TIRO UNO POR C/40.00m? DE CONSTRUCCION
111.8.17 | GIMNASIOS UNO POR C/30.00m? DE CONSTRUCCION
111.8.18 | DANZA UNO POR C/30.00m? DE CONSTRUCCION
111.8.19 | SALAS DE ARTES MARCIALES UNO POR C/30.00m? DE CONSTRUCCION
111.8.20 | BOLICHES UNO POR C/30.00m? DE CONSTRUCCION
111.8.21 | BILLARES UNO POR C/30.00m? DE CONSTRUCCION
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111.8.22

JUEGOS DE MESA

UNO POR C/30.00m? DE CONSTRUCCION

111.8.23

JUEGOS ELECTRONICOS

UNO POR C/30.00m? DE CONSTRUCCION

SERVICIOS.- ALOJAMIENTO:

.9 | HOTELES UNO POR C/50.00m? DE CONSTRUCCION
11.9.1 | CASA DE HUESPEDES UNO POR C/50.00m? DE CONSTRUCCION
111.9.2 | ALBERGUES UNO POR C/50.00m? DE CONSTRUCCION

SERVICIOS.- SEGURIDAD:
111.10 . UNO POR C/100.00m? DE
INSTALACIONES PARA EL EJERCITO NACIONAL CONSTRUCCION
111.10.1 | TRANSITO UNO POR C/50.00m? DE CONSTRUCCION
111.10.2 | BOMBEROS UNO POR C/50.00m? DE CONSTRUCCION
111.10.3 | POLICIA UNO POR C/50.00m? DE CONSTRUCCION
111.10.4 | RECLUSORIOS UNO POR C/100.00m? DE
CONSTRUCCION
SERVICIOS.- DE INFORMACION:

l11.11 | ARCHIVOS UNO POR C/40.00m? DE CONSTRUCCION
111.11.1 | BIBLIOTECAS UNO POR C/40.00m? DE CONSTRUCCION
111.11.2 | HEMEROTECAS UNO POR C/40.00m? DE CONSTRUCCION
111.L11.3 | CENTROS DE PRENSA UNO POR C/40.00m? DE CONSTRUCCION

SERVICIOS.- RELIGIOSOS:

.12 | TEMPLOS UNO POR C/40.00m? DE CONSTRUCCION
111.12.1 | LUGARES DE CULTO UNO POR C/40.00m? DE CONSTRUCCION
111.12.2 | SEMINARIOS UNO POR C/40.00m? DE CONSTRUCCION

SERVICIOS.- MORTUORIOS:
UNO POR C/500.00m?DE

l11.13 | CEMENTERIOS CONSTRUCCION
111.13.1 | CREMATORIOS UNO POR C/20.00m? DE CONSTRUCCION
111.13.2 | AGENCIAS DE INHUMACIONES UNO POR C/20.00m? DE CONSTRUCCION
111.13.3 | FUNERARIAS UNO POR C/20.00m? DE CONSTRUCCION

SERVICIOS.- COMUNICACIONES:

.14 | CORREOS UNO POR C/30.00m? DE CONSTRUCCION
111.14.1 | TELEGRAFOS UNO POR C/30.00m? DE CONSTRUCCION
111.14.2 | TELEFONOS UNO POR C/30.00m? DE CONSTRUCCION
111.14.3 | RADIODIFUSORAS UNO POR C/30.00m? DE CONSTRUCCION
111.14.4 | ESTACIONES DE TELEVISION UNO POR C/30.00m? DE CONSTRUCCION
111.14.5 | ESTUDIOS DE CINES UNO POR C/30.00m? DE CONSTRUCCION

SERVICIOS.- TRANSPORTES TERRESTRES:

111.15 | TERMINALES DE AUTOBUSES FORANEOS UNO POR C/50.00m? DE CONSTRUCCION
111.15.1 | TERMINALES DE CAMIONES DE CARGA UNO POR C/50.00m? DE CONSTRUCCION
111.15.2 | TERMINALES DE AUTOBUSES URBANOS UNO POR C/50.00m? DE CONSTRUCCION
il.15.3 | TERMINALES ~ DE  FERROCARRILES ~ DE | UNO POR C/50.00m? DE CONSTRUCCION

PASAJEROS
111.15.4 | TERMINALES DE FERROCARRILES DE CARGA UNO POR C/50.00m? DE CONSTRUCCION
111.15.5 | ESTACIONAMIENTOS DE ACUERDO AL INCISO A DE ESTE

ARTICULO
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DE ACUERDO AL INCISO A DE ESTE

111.15.6 | SITIO DE VEHICULOS (TAXIS) ARTICULO
111.15.7 | ESTACIONES DEL METRO UNO POR C/20.00m? DE CONSTRUCCION
SERVICIOS.- TRANSPORTES AEREOS:
UNO POR C/20.00m?2 DE
I1.16 | AEROPUERTOS CONSTRUCCION
UNO POR C/20.00m?2 DE
111.16.1 | AEROPISTAS CONSTRUCCION
UNO POR C/20.00m? DE
111.16.2 | HELIPUERTOS CONSTRUCCION
SERVICIOS.- SALUD:
UNO POR C/30.00m? DE
l11.17 | HOSPITALES GENERALES CONSTRUCCION
111.L17.1 | HOSPITALES DE ESPECIALIDADES UNO POR C/30.00m? DE
CONSTRUCCION
111.17.2 | CENTROS MEDICOS UNO POR C/30.00m? DE
CONSTRUCCION
111.17.3 | CLINICAS GENERALES UNO POR C/30.00m? DE
CONSTRUCCION
111.17.4 | CENTROS DE SALUD UNO POR C/30.00m? DE
CONSTRUCCION
111.17.5 | UNIDADES MEDICAS (LABORATORIOS, ETC.) UNO POR C/30.00m? DE
CONSTRUCCION
111.L17.6 | CONSULTORIOS UNO POR C/30.00m? DE
CONSTRUCCION
111.17.7 | DISPENSARIOS Y PUESTOS DE SOCORRO UNO POR C/30.00m? DE
CONSTRUCCION
SERVICIOS.- ANIMAL:
, UNO POR C/40.00m? DE
111.18 | SALONES DE CORTE Y ESTETICA CONSTRUCCION
) UNO POR C/40.00m? DE
111.18.1 | CENTROS ANTIRRABICOS CONSTRUCCION
. UNO POR C/40.00m? DE
111.18.2 | CLINICAS Y HOSPITALES VETERINARIOS CONSTRUCCION
SERVICIOS.- EDUCACION ELEMENTAL:
N UNO POR C/40.00m? DE
111.19 | JARDINES DE NINOS CONSTRUCCION
UNO POR C/40.00m? DE
111.19.1 | PRIMARIAS CONSTRUCCION
N . UNO POR C/40.00m? DE
111.19.2 | ESCUELAS PARA NINOS ATIPICOS CONSTRUCCION
SERVICIOS.- ESCUELAS DE EDUCACION MEDIA:
UNO POR C/40.00m? DE
111.20 | SECUNDARIAS CONSTRUCCION
UNO POR C/40.00m? DE
111.20.1 | PREPARATORIAS CONSTRUCCION
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UNO POR C/40.00m? DE

111.20.2 | INSTITUTOS TECNICOS CONSTRUCCION
UNO POR C/40.00m? DE
111.20.3 | ACADEMIAS CONSTRUCCION
SERVICIOS.- EDUCACION SUPERIOR:
, UNO POR C/15.00m? DE
111.21 | TECNOLOGICOS CONSTRUCCION
UNO POR C/15.00m? DE
111.21.1 | NORMALES CONSTRUCCION
UNO POR C/15.00m? DE
111.21.2 | UNIVERSIDADES CONSTRUCCION
SERVICIOS.- INSTITUCIONES CIENTIFICAS:
] UNO POR C/40.00m? DE
[11.22 | CENTROS DE INVESTIGACION CONSTRUCCION
UNO POR C/40.00m? DE
111.22.1 | LABORATORIOS CONSTRUCCION
UNO POR C/40.00m? DE
111.22.2 | CAMPOS EXPERIMENTALES CONSTRUCCION
22,3 OBSERVATORIOS ~ METEOROLOGICOS Y UNO POR C/40.00m? DE
=% | ASTRONOMICOS CONSTRUCCION
SERVICIOS.- CULTURA:
UNO POR C/40.00m? DE
.23 | MUSEQS CONSTRUCCION
UNO POR C/40.00m? DE
111.23.1 | PINACOTECAS CONSTRUCCION
. UNO POR C/40.00m? DE
111.23.2 | GALERIAS DEL ARTE CONSTRUCCION
UNO POR C/40.00m? DE
111.23.3 | PLANETARIOS CONSTRUCCION
UNO POR C/40.00m? DE
111.23.4 | ACUARIOS CONSTRUCCION
UNO POR C/40.00m? DE
111.23.5 | IDOLOGICOS CONSTRUCCION
) UNO POR C/40.00m? DE
111.24.5 | JARDINES BOTANICOS CONSTRUCCION
2
11.24.6 | EXPOSICIONES UNO POR C/40.00m" DE

CONSTRUCCION

EDIFICACIONES

NUMERO MiNIMO DE CAJONES DE
ESTACIONAMIENTO REQUERIDOS:

IV. INDUSTRIA:
(SOLO LAS AREAS CON PROCESO INDUSTRIAL.- LAS AREAS ADMINISTRATIVAS SE CONTABILIZAN
APARTE)
UNO POR C/200.00m? DE
V.1 | INOCUA CONSTRUCCION
2
V11| MOLESTA UNO POR C/200.00m? DE

CONSTRUCCION
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UNO POR C/200.00m? DE
IV.1.2 | PELIGROSA CONSTRUCCION

UNO POR C/200.00m? DE
IV.1.3 | CONTAMINANTE CONSTRUCCION

Consideraciones adicionales:

En el supuesto de que en el tabulador de esta Matriz no se encuentre tipificado en alguno
de los rubros, el tipo de edificacién y/o el nimero minimo de cajones de estacionamiento
para una peticion de licencia de construccidn y/o de uso de suelo o de uso de edificacion,
o en caso de la homologacién, quedard a consideracion de la Secretaria la determinacion y
autorizaciéon del requerimiento de los cajones de estacionamiento requeridos, previo
analisis y estudio del mismo conforme a la normatividad correspondiente y utilizando
como base la norma aplicable al género que mas se asimile, de entre las antes
relacionadas.

El propietario, poseedor o arrendador de un inmueble en el que pretenda dar un uso de
edificacién de estacionamiento publico efectuando cobro, tarifa, pension o donativo,
debera solicitar la autorizaciéon oportunamente por escrito dirigido a la autoridad
competente, y una vez resuelta favorablemente su solicitud, se tramitaran las licencias
correspondientes en el Municipio, segun sea el caso, y deberd presentar el proyecto de
estacionamiento cumpliendo con las normas de dimensiones, cajones para personas con
discapacidad y de areas de maniobras que se indican en este Reglamento.

Tratdndose de los salones para eventos sociales, la norma de cajones de estacionamiento
también aplicard para toda area que sea utilizada como drea de recepcién o ubicacién de
comensales o invitados, aln y cuando no estén cubiertas con losa u otro material. Se
equipararad a este giro, las edificaciones utilizadas como saldn o eventos para fiestas
infantiles o similares.

Quedan exceptuados del cumplimiento del requerimiento de cajones de estacionamiento
las regularizaciones de vivienda unifamiliar, asi como las edificaciones en los lotes o
predios cuya superficie no supere los 300 - trescientos metros cuadrados y que estén
ubicados en los fraccionamientos o colonias citadas en el penultimo y Ultimo parrafos del
articulo 55 de este Reglamento, cuando se trate de edificaciones ya existentes a la entrada
en vigor de este Reglamento, y que no cuenten con cochera o espacio fisico para
estacionar el vehiculo.

Para los inmuebles ubicados frente a una via publica peatonal, no serdn exigibles cajones
de estacionamiento.

De conformidad con lo establecido en el articulo 361, fraccion Ill, de la Ley, en las
autorizaciones o licencias de construccién y/o de uso de edificacidn, el nimero de cajones
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de estacionamiento requeridos conforme los factores previstos en este articulo, podran
disminuir como medida de flexibilidad en los siguientes porcentajes:

a) Predios, lotes, unidades de propiedad privativa o edificaciones para usos
habitacionales multifamiliares y/o mixtos del segmento social: .......... hasta
50%-cincuenta por ciento;

b) Predios, lotes, unidades de propiedad privativa o edificaciones para usos
habitacionales multifamiliares y/o mixtos del segmento medio.......... hasta

40%-cuarenta por ciento;

c) Predios, lotes, unidades de propiedad privativa o edificaciones para usos
habitacionales multifamiliares y/o mixtos del segmento residencial:.... hasta
30%-treinta por ciento; y

d) Predios, lotes, unidades de propiedad privativa o edificaciones para usos
comerciales y/o servicios multiples agrupados, hasta 30%-treinta por ciento.

La disminucién de los cajones de estacionamiento a que se refiere el parrafo anterior no
sera considerada como cambio de lineamiento, sino que es un derecho del solicitante de
la licencia de construccion, a quien corresponde decidir si lo ejerce o no lo utiliza, por lo
que el solicitante de la licencia pueda proponer prever mayor nimero de cajones, si asi lo
desea, en funcién de la ubicacion.

Articulo 154. El calculo de los cajones de estacionamiento requeridos se determinara con
base en los requerimientos de estacionamiento para cada uno de los giros, funciones o
aprovechamientos que se encuentren o se pretendan realizar en el lote, unidad de
propiedad privativa o predio y/o en la utilizacion de |a edificacion segun lo especificado en
la Matriz de Cajones de Estacionamiento.

Para la cuantificacion de los cajones requeridos se considerara a razéon de 1 — un cajén de
estacionamiento por una determinada superficie de construccion de la edificacion o
espacio aprovechable, atendiendo a cada funcidn, giro o aprovechamiento, y dividiendo la
superficie total de la edificacidn que se utilizara para cada giro o funcién entre la superficie
aplicable por cada cajon de estacionamiento, el resultado serd los cajones de
estacionamiento requeridos por cada giro o funcion a la que se destinara el total o parte
de la edificacién, ademads para cada giro se incluiran los metros cuadrados de
construccion totales de acuerdo a la superficie de construccion bruta (SCB) o a la
superficie de construccién rentable (SCR) especificada en dicha matriz parala
determinacidn del requerimiento.

El area de la edificacidn destinada a estacionamiento de vehiculos no se cuantificara para

la determinacién de la cantidad de cajones de estacionamiento requerido para la dicha
edificacidn, lote, unidad de propiedad privativa o predio; tampoco se cuantificara para
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efectos del Coeficiente de Uso de Suelo, cualquiera que sea el nivel en que se ubique, de
conformidad con el articulo 361, fraccion |, segundo pdrrafo, de la Ley.

En el calculo del requerimiento del nimero de cajones de estacionamiento las fracciones
gue sean igual o mayor a 0.5 — punto cinco, se ajustardn al entero superior; en caso
contrario, se ajustardn al entero inferior.

No se cuantificaran para el requerimiento de cajones de estacionamiento los metros
cuadrados que resulten de volados, techumbres y/o elementos de caracter
arquitecténicos que no sean utilizados para un adrea comercial y de servicios y Unicamente
sirvan como elemento arquitecténico de fachada o bien para brindar proteccién contra el
asoleamiento.

Articulo 155. Los centros comerciales, o aquellas edificaciones con dos o mas giros o
funciones en la edificacion, que cuenten con dos o mas locales o espacios aprovechables,
deben cumplir con el estacionamiento requerido para cada uno de los giros autorizados o
por autorizar en la totalidad de los locales que comprenden la edificacion. En el caso de
cualquier solicitud de cambio de giro, aprovechamiento o funcidn de uno o mas locales o
areas aprovechables, al cual le corresponda una norma de requerimiento de cajones de
estacionamiento que sea mds alta o estricta que la que se aplico al expedirse la licencia de
construccion de la edificacion o al expedirse la licencia de uso de edificacién del ultimo
usuario, el solicitante debe comprobar ante la Secretaria, el cumplimiento del
estacionamiento adicional requerido.

Articulo 156. Estacionamiento a Distancia. De conformidad con lo establecido en el
articulo 253, segundo parrafo, fraccién Il, de la Ley, cuando en una edificacién no
habitacional se cuente con cajones de estacionamiento excedentes, o se trate de un
inmueble con uso de estacionamiento publico o privado, éstos cajones de
estacionamiento se podran utilizar y proponer para el cumplimiento de los cajones de
estacionamiento que se requieran para el aprovechamiento de otras edificaciones, lotes,
unidades de propiedad privativa o predios con uso diverso al habitacional, siempre que la
distancia entre el inmueble que requiere los cajones de estacionamiento y la ubicacién de
éstos no sea mayor a un radio de 500 - quinientos metros lineales, contados a partir de los
limites de los inmuebles y, ademas, se debe cumplir con los siguientes requisitos:

El inmueble que se pretende utilizar como estacionamiento a distancia debera contar con
una licencia de uso de suelo y/o uso de edificacién para estacionamiento o contar con la
licencia de construccion y/o uso de edificacidn en los que se acredite que existen cajones
de estacionamiento excedentes a los requerido por su propio uso, asi como con los
cajones que se pondrdn a disposicidn del lote, predio, edificacién o establecimiento a
distancia;
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VI.

Unicamente se permitird la transferencia del uso de los cajones de estacionamiento
excedentes existentes en el inmueble que servird como sustituto del requerimiento de los
cajones;

En el inmueble que se pretende utilizar como estacionamiento a distancia debera
colocarse el sefalamiento o identificacion visible a la via publica, y de ser posible, también
en los mismos cajones de estacionamiento, en el que se exprese el establecimiento,
negocio o edificacion al cual se le dara el servicio, para que permita a los usuarios y
clientes, conocer dénde les es posible y permitido estacionar su vehiculo;

Que se acredite el derecho a utilizar los cajones de estacionamiento a distancia con el
contrato de arrendamiento, comodato u otro que permita el uso del espacio de
estacionamiento, el cual debe ser por un plazo minimo de 3 - tres afios, expedido y/o
ratificadas sus firmas ante Notario Publico, mismo que debe estar vigente durante todo el
tiempo que se aproveche la edificacidn conforme a la licencia solicitada y por quien la
solicita.

Los cajones de estacionamiento a distancia Unicamente podran ser utilizados por los
empleados o clientes de la edificacién o establecimiento a la que se autorizan.

En caso de incumplimiento a los requisitos para el estacionamiento a distancia, o que el
particular deje de tener derechos de uso sobre el bien inmueble en el que se ubique el
estacionamiento a distancia, éste tendrd un plazo de 30 - treinta dias habiles, contados a
partir de que se actualice los supuestos antes citados, para dar cumplimiento al requisito
de cajones de estacionamiento descritas en las fracciones que anteceden; en caso
contrario, se procederd a la revocacion de la autorizacidn del estacionamiento a distancia,
asi como de la licencia de uso de edificacidn, expedida con base a la opcidn de
estacionamiento a distancia; y

En los establecimientos que sirven como estacionamiento a distancia, que cuenten con
licencia de uso de suelo y/o en edificaciones que cuenten con la respectiva licencia de uso
de suelo y de uso de edificacion para estacionamiento publico, se podra permitir que los
vehiculos se estacionen uno de tras de otro, debiéndose cumplir con un carril de al menos
7.00 - siete metros de ancho para la circulacién y las maniobras de acomodo de los
vehiculos, por cada dos filas de vehiculos estacionados y se debe contar con servicio de
acomodador de autos (valet parking).

Sélo los cajones de estacionamiento excedentes de una edificacidn, lote o predio podran
ser utilizados como estacionamiento publico con cobro de una tarifa, ya sea en dinero o en
especie, siempre que se cuente con licencia de uso de suelo y de uso de edificacién de
estacionamiento publico, que se identifiquen plenamente, se habiliten los accesos y
salidas estos espacios, y se coloque el sefialamiento de orientacidon adecuado para los
automouvilistas.

Cuando los cajones de estacionamiento citados en el parrafo anterior se aprovechen como
estacionamiento a distancia para el funcionamiento de otra edificacién o negociacion,
éstos no podran utilizarse como estacionamiento publico con cobro de una tarifa.
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VII.

La Secretaria llevara un registro de estos cajones excedentes y su utilizacién que debera

contener al menos:

a) Un plano municipal impreso vy, de ser posible, en archivo electrénico, en el que se
identifiquen los inmuebles que se utilizan como estacionamiento a distancia;

b) Uninventario de los inmuebles que se utilizan como estacionamiento a distancia,

expresando:

Su domicilio con nombre de la calle, nimero oficial, colonia;

El nimero de expediente catastral;

En su caso, el nombre del establecimiento o edificio;

P wnN e

La cantidad de cajones de estacionamiento que pueden proporcionarse u ofrecerse

como estacionamiento a distancia;

5. Lacantidad de cajones de estacionamiento a distancia que se proporcionan a cada
persona, de ser posible el nivel de la edificacion en la que se encuentran y su numero
de identificacion.

El registro debe estar permanentemente actualizado, por lo que se deberd tener el dato

de la cantidad de cajones de estacionamiento comprometidos y la cantidad de los

disponibles.

a) Un plano municipal impreso vy, de ser posible, en archivo electrénico, en el que se
identifiquen los inmuebles que, por tener déficit de cajones de estacionamiento,
cumplieron con el requisito utilizando un espacio de estacionamiento a distancia;

b) Uninventario de los inmuebles, locales o negociaciones que cumplieron con el

requisito de cajones de estacionamiento mediante un estacionamiento a distancia,

expresando:

1. Eltitular de la licencia de uso de edificacién;

2. El domicilio con nombre de la calle, nimero oficial, colonia de la negociacién o
edificacion;

3. El nimero de expediente catastral o de local;

El giro o aprovechamiento de la edificacidn y, en su caso, el nombre del
establecimiento o edificio;

5. La cantidad de cajones de estacionamiento que se comprometid a tener en la
modalidad de estacionamiento a distancia;

6. Elinmueble o edificacidn en la cual se ubican los cajones a distancia que van a
cubrir su requerimiento de estacionamiento, indicando su ubicaciéon de la
calle, nimero, coloniay, de ser posible, el nivel de la edificacidn en la que se
encuentran y su nimero de identificacion.

Articulo 157. En los lotes, unidades de propiedad privativa o predios con uso de suelo y,
en su caso, de uso de edificacion de equipamiento privado, en los que exista o se pretenda
un giro de servicios educativos de jardin de nifios, educacién primaria o secundaria, deben
contar con un espacio tipo andén o bahia adecuado, dentro del inmueble, para acomodar
la fila de vehiculos en espera para el accenso y descenso de pasajeros y/o alumnos; asi
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mismo, cuando se requieran mas de 24 - veinticuatro cajones de estacionamiento,
ademas, se debe presentar un estudio de movilidad, en el cual se contenga lo indicado en
el articulo 198 de la Ley y el andlisis de la bahia y su longitud, manifestando el método que
utilizé para su ubicacidon y longitud, considerando la capacidad estudiantil y los horarios
escalonados.

En los lotes o predios con uso de suelo y de edificacién con giro de gasolineras, lavado de
autos ( denominados CAR WASH ), los restaurantes que incorporen el servicio de comida
para llevar ( denominados autoservicio u otro similar ) o tiendas de conveniencia con
autoservicio, se debe habilitar un espacio suficiente dentro del inmueble para ubicar la fila
de espera, sin que ésta interfiera o afecte la circulacién peatonal o vehicular de la vialidad
publica colindante; la determinaciéon de las dimensiones de este espacio sera determinado
por la Secretaria.

Articulo 158. Estacionamiento por horario diferido o compartido. El calculo del nimero de
cajones requeridos en un lote, unidad de propiedad privativa, predio o edificacién se
considerard que cumple con el lineamiento aplicable, cuando los giros o funciones
ubicados en el mismo, permitan compartir los cajones, dado su horario de servicio,
siempre que se cumpla con lo dispuesto en el siguiente parrafo.

En aquellos centros comerciales o edificios de oficinas aprobados con anterioridad a la
entrada en vigor de este Reglamento, podran aplicarse la norma de horario diferido de
estacionamientos para funciones comerciales o de servicios que operen en horarios
distintos al del comercio, tales como restaurantes, salones de eventos, centros nocturnos,
bares, siempre y cuando el nUmero de cajones requeridos no exceda del 30% - treinta por
ciento del total de cajones existentes y que dentro de su autorizacién de la construccion
y/o edificacion tengan aprobados oficinas u otras funciones de servicios, y locales
comerciales, que no se encuentren comprometidos con otro horario diferido y se cuente
con la aprobacion de los condéminos o del propietario. Para estos casos, se resolveran
siguiendo el procedimiento del requerimiento de cambio de lineamiento.

Articulo 159. El proyecto que solicite el cumplimiento alternativo de cajones de
estacionamiento de conformidad con el articulo que antecede, debe sustentarse en un
estudio o analisis que concluya en que dicha reduccion de cajones es factible y viable, cuyo
contenido cumpla minimo con lo siguiente:

I El estudio debe ser elaborado por un Ingeniero certificado o con maestria en
ingenieria de transito o similar, especialista en vialidad o en
estacionamientos certificado por una Institucidn autorizada, debiéndose
acreditar esta especialidad con una copia simple del documento en el que se
haga constar los estudios;
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Il. Incluir la cuantificacion de los requerimientos individuales de
estacionamiento para cada giro del conjunto de acuerdo al Reglamento;

M. Incluir el modelo de demanda de estacionamiento para todos los giros por
hora, dia y mes durante todo el afio;

V. Incluir los diferentes escenarios de demanda maxima de estacionamiento;

V. Incluir los ajustes a la demanda de estacionamiento con sus respectivas
justificaciones;

VL. Incluir un plan de estacionamiento que facilite el uso y la operacion del
estacionamiento compartido; y

VII. El estudio debe concluir con un reporte describiendo las recomendaciones en
la reduccién del requerimiento de estacionamiento, y que comprenda la
justificacién en la citada reduccidn, expresandolo como un porcentaje del
requerimiento de estacionamiento total para el conjunto, calculado sin
estacionamiento compartido.

Articulo 160. Las edificaciones donde se desarrollen actividades que cuenten con flotillas
de vehiculos o motocicletas, o en los que se preste el servicio a domicilio, deben contar
con un drea delimitada y debidamente sefialada como cajones exclusivos, para acomodar
los vehiculos o motocicletas de la flotilla. El personal encargado del uso de estos vehiculos
o motocicletas debe estacionarse Unicamente en el drea exclusiva.

Articulo 161. Los lotes, predios o edificaciones cuyos usos originen un alto flujo vehicular,
de acuerdo a la relacidn contenida en el siguiente pdrrafo o a juicio de la autoridad
competente de este municipio en materia de vialidad y transito, deben resolver en su
interior, mediante vestibulos para vehiculos, los movimientos vehiculares necesarios para
el ascenso y descenso de personas de tal manera que no causen congestionamiento en la
via publica o privada y que no dificulten la movilidad peatonal.

Los usos, giros, aprovechamientos o funciones que, para efectos de este articulo, originan
un alto flujo vehicular, seran aquellos que requieran 24 - veinticuatro o mas cajones de
estacionamiento, asi como los que se encuentren en alguno de los casos siguientes:

GIRO, APROVECHAMIENTO O FUNCION:

Multifamiliar vertical de mas de 10- diez unidades de vivienda.
Tiendas de conveniencia ( OXXOS, SEVEN — ELEVEN , similares ).
Gasolinera.

Centro nocturno, discoteca.

Oficinas que generen o requieran 10- diez o mas cajones de

estacionamiento.
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Servicios educativos privados que requieran 24 - veinticuatro o mas
cajones de estacionamiento.

Servicios de Salud.

Teatro, Auditorio.

Edificios de la administracion publica que generen o requieran 10 -
diez o mds cajones de estacionamiento.

Los supuestos anteriores, para la autorizacion de la licencia de construccién o para la
autorizacién de la licencia de uso de edificacion de alguna de las edificaciones antes
relacionadas, asi como cuando se encuentren en los casos del articulo 198 de la Ley, el
interesado debe, ademas, presentar el estudio de movilidad o impacto vial, con el
contenido que se indica en el articulo 189 de este Reglamento, y que comprenda las
medidas de mitigacion derivadas del estudio antes referido, las cuales se incluirdan como
obligaciones del solicitante de la licencia de construccién o de uso de edificacion, en caso
de que se expida.

Articulo 162. Se permitira utilizar lotes, unidades de propiedad privativa o predios que el
Programa determine con uso de suelo habitacional unifamiliar, para estacionamiento de
inmuebles con uso de suelo no habitacional o accesos o salida de vehiculos de otro lote,
unidad de propiedad privativa o predio en el que se realicen actividades no habitacionales,
siempre que la edificacion cumpla con todos los lineamientos requeridos para la zona; de
no encontrarse en estas circunstancias, no se permitird que sean utilizados como
estacionamiento o de accesos o salida de vehiculos de otro lote o predio en el que se
realicen actividades no habitacionales.

Articulo 163. Los cajones de estacionamiento para vehiculos requeridos se podran
proporcionar mediante elevadores de autos individuales que permitan por medios
mecdanicos ubicar como maximo un automavil sobre otro, siempre y cuando se cumpla con
lo siguiente:

I.  Se permitird sélo hasta un maximo de los 20%- veinte por ciento de los cajones de
estacionamiento requeridos para el uso de la edificacion.

Il. Los cajones requeridos proporcionados a través de elevadores de autos individuales
deben ser los destinados a edificaciones distintas a las habitacionales;

lll. Los cajones requeridos proporcionados a través de elevadores de autos individuales
deben operar a través de un servicio de acomodador de autos (valet parking); y

IV. Los elevadores de autos individuales que sirvan como cajones de estacionamiento
requeridos deben mantenerse en funcionamiento permanentemente. En caso de
fallas mecanicas que inhabiliten el funcionamiento de un elevador de autos, se tendra
un plazo de 5-cinco dias habiles para restituir la operacion del elevador de autos. El
incumplimiento de esta disposicidn se sancionara de acuerdo a lo establecido en el
Reglamento.
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Articulo 164. El acceso y/o salida al espacio de estacionamiento debera tener un ancho
minimo de 3.0 - tres metros lineales, cuando se utilice en un solo sentido de circulacion
(entrada o salida) y cuando se utilice como entrada y salida su ancho minimo debe ser de
6.0 - seis metros lineales, indicando con sefialamiento horizontal y vertical cada sentido de
circulacion.

Se prohibe que los cajones de estacionamiento invadan total o parcialmente la banqueta
colindante al inmueble que los requiere.

El area que no cumpla con las medidas establecidas en este Reglamento para los cajones
de estacionamiento, asi como aquella que sea obstruida por un obstaculo que impida la
maniobra de estacionar un vehiculo en la misma, no se cuantificaran ni se tomaran en
cuenta como cajon de estacionamiento que solventa el requerimiento de éstos.

Articulo 165. En las edificaciones con uso diverso al habitacional se debe contar con un
area delimitada y debidamente sefalada como cajones exclusivos para acomodar los
vehiculos de los empleados, estos cajones deberan identificarse en el proyecto
arquitecténico y sefializarse en el interior del inmueble.

Articulo 166. En edificaciones distintas a las habitacionales unifamiliares, que cuenten con
estacionamiento privado, la salida de los vehiculos de dicho estacionamiento sera hacia la
vialidad que de frente al inmueble, y en caso de tener varias colindancias de vias publicas,
la salida de los vehiculos se realizara por el frente que tenga o cause el menor impacto vial
a la zona.

En nuevas edificaciones con uso diverso al habitacional, no se autorizaran cajones de
estacionamiento que obliguen al conductor a entrar o salir con el vehiculo de reversa, con
excepcion de las que se vayan a construir en un lote, unidad de propiedad privativa o
predio con frente a una vialidad publica local o peatonal.

Las edificaciones con uso diverso al habitacional deben ubicar su entrada y salida de
vehiculos por la vialidad de mayor jerarquia vial, y lo mas alejado posible de la esquina, la
entrada debe estar antes de la salida, atendiendo al sentido de circulacion vehicular
permitido en la vialidad colindante.

Para determinar la jerarquia de las vialidades publicas se estara a lo que se establezca en
la Ley.

Articulo 167. Los estacionamientos en edificaciones con uso del suelo distinto al
habitacional no ubicados en sétano deben estar aislados de los lotes, unidades de
propiedad privativa o predios colindantes con edificaciones de vivienda, mediante
materiales que impidan la vision hacia los predios con uso del suelo habitacional.
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Asimismo, el sistema de alumbrado a emplear en el estacionamiento sera aquel que
minimice las molestias o afectaciones a los vecinos colindantes.

Articulo 168. Las areas abiertas de estacionamiento ubicadas a nivel de suelo deben
forestarse siguiendo los lineamientos que fije el Reglamento en materia ambiental del
Municipio, a falta de norma en este ordenamiento u omisién total del mismo, se debera
plantar un arbol por cada 2 - dos cajones de estacionamiento, en hilera sencilla o un arbol
por cada 4 - cuatro cajones de estacionamiento, en hilera doble, los drboles se deben de
proteger con cajetes con dimensiones minimas de un area de 80.00 cm - ochenta
centimetros por 80.00 cm., ademads se deberd contar con un sistema de riego por goteo o
equivalente para los arboles; cuando el estacionamiento se ubique en sétano o en niveles
superiores al del suelo, se debera instalar una arborizacidén con maceteros o jardineras.

Articulo 169. La altura libre minima del primer nivel de una edificacién de
estacionamiento, incluidas las entradas y salidas, debe ser de 2.65m - dos metros sesenta
y cinco centimetros, y en los demas niveles de la edificacidon debe ser de 2.20m - dos
metros veinte centimetros; se debe colocar un sefialamiento visible en los accesos de cada
nivel que expresa la altura libre del mismo.

La edificacidon de estacionamiento de dos o mas niveles debe tener escaleras para facilitar
la circulacién peatonal entre el estacionamiento y el resto de la edificacion o su salida a la
via publica o privada. Queda prohibido utilizar las rampas de circulacién vehicular como
circulacién peatonal.

Toda edificacidn de estacionamiento debe contar con sistemas de ventilacidn natural e
inducida que eviten la concentracidn de gases automotores y de mondxido de carbono
para cumplir con las normatividades federales y estatales en materia de salud.

Las circulaciones vehiculares de los espacios para estacionamiento deben estar separadas
de las areas de circulacién peatonal.

Articulo 170. Los estacionamientos en las edificaciones con uso distinto al habitacional
unifamiliar deben tener espacio para la circulacién y las maniobras de estacionamiento de
los vehiculos, el area de circulacion y el angulo de inclinacidn de los espacios o cajones de
estacionamiento deben ser como se indica en el siguiente parrafo.

Las edificaciones que deben tener espacio para los cajones de estacionamiento éste debe
ser con, al menos, las dimensiones establecidas en las tablas del presente articulo, y cuya
representacién grafica se incluye a continuacion:

Tabla. 170.1 Dimensiones minimas para cajones de estacionamiento.

DIMENSIONES MINIMAS PARA CAJONES DE ESTACIONAMIENTO

ANGULO CAJONES NORMALES

CAJONES PARA VEHICULOS
COMPACTOS
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(x) ANCHO |LARGO |[HORIZONTAL |ANCHO [LARGO | HORIZONTA
(A) (B) (€) (A) (B) L (C)
90° 2.70 5.00 5.00 2.50 4.50 4.50
75° 2.70 5.00 5.55 2.50 4.50 5.00
60° 2.70 5.00 5.70 2.50 4.50 5.15
45° 2.70 5.00 5.45 2.50 4.50 4.95
30° 2.70 5.00 4.85 2.50 4.50 4.45
0’ 2.80 6.60 2.80 2.60 6.00 2.60

DIMENSIONES MINIMAS PARA CARRILES DE CIRCULACION (D)

ANGULO UN SOLO SENTIDO DOBLE SENTIDO
(x) HILERA HILERA HILERA HILERA
SENCILLA DOBLE SENCILLA DOBLE
90° 7.00 7.00 7.00 7.00
75° 6.00 5.95 7.00 7.00
60° 4.85 4.95 7.00 7.00
45° 3.55 3.65 7.00 7.00
30° 3.45 3.60 7.00 7.00
0 3.80 3.80 7.00 700

Figura 170.2 Dimensiones de cajones de estacionamiento y carriles de

circulacion
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Dos de cada 6 - seis cajones de estacionamiento podra destinarse a vehiculos compactos,
siempre y cuando se cumpla con las dimensiones especificadas en las tablas anteriores.
Un vehiculo compacto es aquél con una longitud maxima de 4.30m - cuatro metros treinta
centimetros.

Todos los cajones para vehiculos compactos deben estar bien identificados mediante un
sefialamiento vertical, para facilitar su ubicacién y correcto uso.
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Los cajones de estacionamiento en corddn (uno detras de otro) deben medir cada uno
6.0m - seis metros de largo por 2.70m - dos metros con setenta centimetros de ancho,
minimo; y de vehiculo compacto deben medir 5.50m - cinco metros con cincuenta
centimetros de largo por 2.50m - dos metros con cincuenta centimetros de ancho,
minimo.

Cuando se trate de inmuebles ubicados frente a vialidades publicas subcolectoras o de
mayor jerarquia, tratandose de los espacios de estacionamiento a nivel de suelo y sin
barda delimitadora de propiedad, los cajones de estacionamiento colindantes a la via
publica y colocados en bateria a 90° - noventa grados, deberdn contar con una distancia
de resguardo de 1- un metro, medido a partir del limite de propiedad o alineamiento vial
al cajon de estacionamiento.

Articulo 171. Cuando se trate de regularizaciones de edificaciones con uso diverso al
habitacional unifamiliar, al resolver los cajones de estacionamiento al interior del predio,
podrdn aceptarse anchos de pasillos de circulacidn con menores dimensiones, quedando
sujetas las caracteristicas geométricas a aprobacién de la Secretaria, asegurando en todo
momento una circulacién funcional, pudiéndose considerar el requerir el servicio de
acomodador de autos (valet parking).

Articulo 172. En edificaciones habitacionales unifamiliares, en la cochera o espacio de
estacionamiento, estara permitido ubicar como maximo un vehiculo detras de otro,
siempre que no obstruyan el libre transito en las aceras.

En edificaciones habitacionales multifamiliares, se permite ubicar como mdaximo un cajon
de estacionamiento detrds de otro, con la condicidon que ambos cajones estén asignados
en exclusividad a la misma unidad de propiedad privativa habitacional. Esta circunstancia
debe indicarse en dichos cajones con los letreros y/o anuncios respectivos.

En edificaciones con locales de oficinas, el 20% - veinte por ciento de los cajones
requeridos para este giro, podran permitirse uno de tras de otro (en tdndem). Ademas,
podran ubicarse de esta manera los cajones que sean excedentes a los requeridos
conforme al lineamiento de cajones aplicable, siempre que dichos cajones adicionales en
tdndem no se contabilicen para el cumplimiento de cajones de estacionamiento para giros
o funciones distintas al de oficina y que estén asignados en exclusividad a un mismo local
de oficinas. Esta circunstancia debe indicarse en dichos cajones con los letreros y/o
anuncios respectivos.

Salvo lo previsto en este articulo y de lo sefialado en el articulo 156, fraccidn V, de este

Reglamento, en ningln otro caso se permite ubicar uno o varios cajones de
estacionamiento detras de otro u otros.
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Articulo 173. En las edificaciones distintas a las habitacionales unifamiliares, las rampas de
circulacion vehicular tendran un ancho minimo por cada sentido de circulacién de 3.0m -
tres metros en sus porciones rectas y de 3.5m — tres metros cincuenta centimetros en sus
porciones curvas cuando estas conecten 2 - dos rampas rectas con un angulo entre ellas
de 135° - ciento treinta y cinco grados o menor. Cualquier porcidn curva de una rampa de
circulacidn vehicular debera tener un radio de giro interior de 3.5m - tres metros
cincuenta centimetros como minimo.

Figura 173.1 Diseiio de rampas vehiculares.

Rampa recta
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2 de giro interior minima,
NOTA: Medir pendiente E ni con ancho minimo
al centro de la rampa & da rampa curva
3.00 3.00
= Minima = Minima RAMPA NO AUTORIZADA

Articulo 174. En las edificaciones con uso del suelo distinto al habitacional unifamiliar, las
rampas de circulacién vehicular del espacio de estacionamiento tendran una pendiente
maxima del 15% - quince por ciento, con una transicién entre la rampay el piso o
banqueta con una pendiente maxima del 6% - seis por ciento, y deberan tener un acabado
antiderrapante, para darle seguridad a la circulacion, y no deben invadir el derecho de via
o el alineamiento vial, es decir no deben alterar el nivel de la banqueta colindante. La
longitud minima de la transicion sera de 3.60m - tres metros sesenta centimetros. La
pendiente de cada rampa se medira para cada sentido de circulacidn en el eje central de
cada rampa.
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a Transicion
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-
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360

B
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Cuando la losa del estacionamiento sea utilizada conjuntamente como rampa y como
estacionamiento, con cajones de estacionamiento ubicados sobre la rampa, su pendiente
no sera mayor del 6% - seis por ciento.

Articulo 175. Las rampas de circulacion vehicular que permiten el movimiento de los
vehiculos entre los diferentes niveles de una edificacidén de estacionamiento se podran
sustituir por elevadores de autos que cumplan con esta funcién. La cantidad minima de
elevadores de autos necesaria para reemplazar las rampas de circulacién debe ser la
adecuada para permitir la operacion eficiente del estacionamiento y sustentada en un
estudio, y nunca ser menor a dos elevadores de autos. Las edificaciones de
estacionamiento que cuenten con elevadores de autos deben incluir los espacios
necesarios frente a los elevadores de autos para permitir la espera de varios vehiculos, de
acuerdo al estudio de impacto vial que sustenta la operacién del estacionamiento a través
de elevadores de autos.

Articulo 176. En edificaciones distintas a las habitacionales se podran proporcionar
cajones de estacionamiento de uso exclusivo para personas con movilidad limitada, como
adultos mayores, mujeres embarazadas, o familias con nifios pequefios, automaoviles con
un minimo de 4 - cuatro pasajeros, entre otros. Estos cajones deben estar claramente
identificados.

Articulo 177. En edificaciones con uso distinto al uso habitacional unifamiliar se deben
habilitar y proporcionar cajones de estacionamiento para uso exclusivo de personas con
discapacidad o con capacidades diferentes y necesidades especiales, de acuerdo a la
siguiente tabla:

Tabla 177.1 Cajones de estacionamiento para personas con discapacidad:

PARA EL TOTAL DE LA EDIFICACION

NUMERO DE CAJONES DE

ESTACIONAMIENTO REQUERIDOS NUMERO MINIMO REQUERIDO DE

CAJONES DE ESTACIONAMIENTO PARA

O PROPORCIONADOS PERSONAS CON DISCAPACIDAD.

De 1la?25

De 26 a 50

De51a75

De 76 a 100

De 101 a 150

De 151 a 200

De 201 a 300

De 301 a 400

O N[OOI IWIN| -

De 401 a 500
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De 501 a 1,000 2% del total de cajones

De 1,001 0 MAs 20_ cajones, mas 1 cajon por cada 100
cajones adicionales a partir de 1,001.

Articulo 178. Los cajones para uso exclusivo de personas con discapacidad o capacidades
diferentes y necesidades especiales tendran un ancho minimo de 3.80m - tres metros
ochenta centimetros y un largo minimo de 5.0m - cinco metros.

Estos cajones deben estar ubicados en los niveles o sdtanos de la edificacion mas
proximos al nivel de banqueta y lo mds cerca posible a los vestibulos o circulaciones que
comunican el estacionamiento con el resto de la edificacién. Adicionalmente, pueden
estar ubicados en otros niveles o sétanos del estacionamiento, siempre y cuando en
ningun nivel distinto al mas proximo al nivel de banqueta se ubique un nimero mayor a la
mitad de los cajones para uso exclusivo de personas con discapacidad o capacidades
diferentes y necesidades especiales ubicados en el nivel mds proximo al nivel de banqueta.

Ninguln cajon para uso exclusivo de personas con discapacidad podrd tener una pendiente
de mas del 6% - seis por ciento.

Los cajones especiales para uso exclusivo de personas con discapacidad deben estar
claramente identificados y sefalizados con el simbolo internacional de accesibilidad, tanto
en forma horizontal como vertical. El sefialamiento vertical debe ser de 61cm - sesenta 'y
un centimetros por 61cm - sesenta y un centimetros, a una altura de 2.10m - dos metros y
diez centimetros a partir de la banqueta o del firme, con el color de fondo azul y el
logotipo, que se indica en el siguiente parrafo, de color blanco. El sefialamiento horizontal
debe marcarse en la superficie de rodamiento del cajon, y debe cumplir con las medidas
que se indican en la grafica siguiente, debiéndose de pintar con el color de fondo azul y el
logotipo de color blanco.

Proporciones del simbolo internacional de accesibilidad (A) y sus dos posibles

representaciones (B), mostrandose en el simbolo (A) una reticula de puntos para fines de
trazo la cual no deberd estar incluida en el simbolo proporcionado:
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Articulo 179. El propietario o poseedor del predio, unidad de propiedad privativa lote o
edificacién con estacionamiento para personas con discapacidad debe promover, vigilar y
dar aviso a las autoridades competentes en materia de transito y vialidad para que los
cajones exclusivos se utilicen conforme a lo establecido en el Reglamento.

Articulo 180. Los cajones y su area libre para maniobras frente a los muelles de descarga
de mercancias para camiones, en centros comerciales, bodegas o similares, cuando el
estacionamiento tenga un angulo de 909 - noventa grados respecto al muelle, deberdn
tener un largo minimo de 18.00m - dieciocho metros y un ancho minimo de 3.50m - tres
metros cincuenta centimetros. Cuando se trate de angulos distintos al de 902- noventa
grados, el largo sera determinado por la Secretaria, con apego a las normas de Ingenieria
Vial.
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En el caso de carga y descarga de mercancia para vehiculos como maximo de 3.50 tn - tres
y media toneladas de capacidad, los cajones y su area libre para maniobras deberan de
tener un largo minimo de 5.00m - cinco metros y un ancho minimo de 2.50m - dos metros
con cincuenta centimetros.

En los inmuebles con uso de suelo de industria en el que se utilicen vehiculos con
capacidad de carga mayor a 3.50 tn - tres y media toneladas, el largo y ancho de los
espacios de estacionamiento de estos vehiculos y del drea de maniobras de carga y
descarga serd determinado por la Secretaria, con apego a las normas de Ingenieria Vial.

En todos los supuestos previstos en los parrafos anteriores, el area para carga y descarga
de mercancias y el espacio para maniobras deberan resolverse dentro del lote, predio o
unidad de propiedad privativa.

Articulo 181. Las nuevas edificaciones deben contar con espacio para el estacionamiento
de bicicletas, de acuerdo al nimero de cajones para el estacionamiento de vehiculos que
se requieran para cada giro segun la siguiente tabla:

Tabla 181.1 Espacio para estacionamiento de bicicletas segln el nimero de cajones de
estacionamiento.

CAJONES DE
ESPACIO PARA EL
ESTAC\I/CE:Q“S:E;:TO = ESTACIONAMIENTO DE
REQUERIDOS BICICLETAS REQUERIDO
Hasta 5 Ninguno

Mas de 5y hasta 25 | 1 espacio de 2 m2

Mas de 25 y hasta 50 | 2 espacios de 2 m2

por cada 50 cajones de
estacionamiento de
vehiculos 0 fraccion
adicionales a los primeros 50
cajones se agregara 1
espacio de 2 m2

Mas de 50

Cada espacio de 2.0m2 - dos metros cuadrados corresponde a un biciestacionamiento
(bicirrack) como se muestra en la figura 180.1
En ningln caso se tendra que proporcionar mas de 54m2 — cincuenta y cuatro metros
cuadrados de espacio para el estacionamiento de bicicletas.
Cada espacio de 2.0m2 — dos metros cuadrados destinados al estacionamiento de
bicicletas debe:

I. Ser accesible;

122



Il.  Tener las dimensiones minimas mostradas graficamente en la figura de este
articulo;

Ill. Estar ubicado en el nivel o sétano de la edificacion mas préximo al nivel de
banqueta;

IV. Estar ubicado en proximidad a los vestibulos o circulaciones que comunican el
estacionamiento con el resto de la edificacion;

V. Contar con un estante para bicicleta o una estructura fija a la cual se puedan
asegurar las bicicletas; y

VI. Estar claramente identificado

Figura 181.1 Dimensiones minimas de los espacios destinados al estacionamiento de
bicicletas.

1.70
1.70

P
0.80 0.60

]

UNA BICICLETA UN BICIRACK
1,02 m2 ( 1.70 X 0.60) 2,04 m2 ( 1.70 X 1.20)

CAPITULO II
DE LOS TRAMITES DE CAMBIOS DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS

Articulo 182. Son lineamientos urbanisticos los relativos a la densidad de vivienda, ya sea

bruta o neta, el coeficiente de utilizacién del suelo ( CUS ), el coeficiente de ocupacidn del

suelo ( COS ), el Coeficiente de Absorcién y Area Verde ( CAAV ), los remetimientos de la

edificacién ( frontal, laterales y posterior ), la altura de la edificacidn y los espacios de

estacionamiento y sus areas de maniobras, que resulten aplicables a los lotes, unidades de

propiedad privativa o predios, mismos que se indicaran por el R. Ayuntamiento, la

Secretaria o la autoridad competente con facultades expresamente delegadas, en las

licencias o autorizaciones que se expidan, segun la competencia que corresponda a cada

autoridad.
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Articulo 183. Atendiendo a lo dispuesto por el articulo 79, fraccién lll, de la Ley, que
establece que se debe favorecer una mayor flexibilidad en las alturas y densidades de las
edificaciones, la cual tiene como objetivo el disminuir la expansién del area urbanizada
hacia las dreas urbanizable, asi como el de consolidar las areas que estan urbanizadas'y,
aplicando el mismo principio de flexibilidad, asi como el dar el mismo tratamiento o
criterio para los demas lineamientos urbanisticos, que también influyen en la expansién
del area urbana, se establece la figura de cambios a estos lineamientos, que se regularan
conforme a los siguientes parrafos.

Los cambios a los lineamientos de densidad de vivienda, ya sea bruta o neta, al coeficiente
de utilizacion del suelo ( CUS ), el coeficiente de ocupacidn del suelo ( COS ), aplicables a
uno o mas lotes, unidades de propiedad privativa o predios en especifico, cuando estén
establecidos en el Programa o, en su caso, en un programa parcial, podran ser
modificados hasta un porcentaje del 80% - ochenta por ciento, a solicitud expresa del
interesado y serdn competencia del R. Ayuntamiento, autoridad que, atendiendo a cada
caso particular, y en razén a las posibilidades de que el proyecto cause perjuicioono ala
calidad de vida de los residentes colindantes, podran autorizar o negar la peticion.

Los cambios a los lineamientos citados en el parrafo anterior, cuando sélo se encuentren
establecidos en este Reglamento, podran ser modificados a solicitud expresa del
interesado y serdn competencia del R. Ayuntamiento, cuando el porcentaje de variacién
solicitado sea mayor del 20% - veinte por ciento, el Ayuntamiento, atendiendo a cada caso
particular, y en razén a las posibilidades de que el proyecto cause perjuicioo no ala
calidad de vida de los residentes colindantes, podran autorizar o negar la peticion.

Los cambios a los lineamientos de densidad de vivienda, ya sea bruta o neta, al coeficiente
de utilizacién del suelo ( CUS ), el coeficiente de ocupacion del suelo ( COS ), aplicables a
un o unos lotes, unidades de propiedad privativa o predios en especifico, cuando sélo se
encuentren establecidos en este Reglamento, podran ser modificados hasta un porcentaje
del 20% - veinte por ciento, a solicitud expresa del interesado y seran competencia de la
Secretaria, autoridad que previamente debera solicitar la opinion del Consejo Municipal
de Participacion Ciudadana Para el Desarrollo Urbano y Vivienda, salvo que éste no esté
integrado, y cuya opinidn no sera vinculante, asi mismo debera solicitar la opinidon positiva
de la Comisidn de Desarrollo Urbano del Ayuntamiento, atendiendo a cada caso particular,
y en razdn a las posibilidades de que el proyecto cause perjuicio o no a la calidad de vida
de los residentes colindantes, podra autorizar o negar la peticién.

Los cambios a los lineamientos del Coeficiente de Absorcién y Area Verde (CAAV), los
remetimientos de la edificacidn, la altura de la edificacidn y los espacios de
estacionamiento y sus areas de maniobras, que resulten aplicables a los lotes, unidades de
propiedad privativa o predios, cuando sélo se encuentren establecidos en este
Reglamento, podran ser modificados a solicitud expresa del interesado y seran
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competencia de la Secretaria hasta un porcentaje del 50% - cincuenta por ciento,
autoridad que previamente debera solicitar la opinién del Consejo Municipal de
Participacion Ciudadana Para el Desarrollo Urbano y Vivienda, salvo que éste no esté
integrado, y cuya opinién no sera vinculante, asi mismo debera solicitar la opinidon positiva
de la Comisién de Desarrollo Urbano del Ayuntamiento, atendiendo a cada caso particular,
y en razdn a si el proyecto causa perjuicio o no a la calidad de vida de los residentes
colindantes, podran autorizar o negar la peticion. Las solicitudes de cambios de los
lineamientos citados en porcentajes mayores al 50% - cincuenta por ciento, serdn
competencia del R. Ayuntamiento.

La disminucidn de los cajones de estacionamiento a que se refiere el articulo 361, fraccién
I, de la Ley y el articulo 153, penultimo parrafo, de este Reglamento no sera considerada
como cambio de lineamiento, sino que es un derecho del solicitante de la licencia de
construccion, a quien corresponde decidir si lo ejercer o no lo utiliza.

En lo relativo al Coeficiente de Absorcién y Area Verde ( CAAV ), se podra autorizar un
cambio al lineamiento mayor al 50% - cincuenta por ciento, siempre y cuando el
solicitante presente como opcién de remediacién el habilitar en el inmueble un pozo de
absorcion, el cual debera estar en adecuadas condiciones de funcionamiento durante todo
el tiempo que en el inmueble se tenga el déficit de absorcidn y de areas verdes que cubre
el referido pozo, ademds de que la sustitucién del Coeficiente Absorcién y Area Verde (
CAAV ), no implica que se autorice desplante de edificacion en esa area, sino sélo puede
ser utilizada con otros fines.

Tratandose de altura maxima en muros de contencidn la Secretaria podra otorgar la
autorizacién para las variaciones que se requieran, en aquellos casos en que se encuentre
técnicamente justificado, y requeriran previamente de la opinion del Consejo Municipal de
Participacidn Ciudadana Para el Desarrollo Urbano y Vivienda, salvo que éste no esté
integrado, y cuya opinidén no sera vinculante.

Tratdndose de altura mdxima en bardas la Secretaria podran otorgar variaciones de hasta
el 100% - cien por ciento en aquellos casos en que se encuentre técnicamente justificado y
requeriran previamente de la opinién del Consejo Municipal de Participacion Ciudadana
Para el Desarrollo Urbano y Vivienda, salvo que éste no esté integrado, y cuya opinién no
serd vinculante, y otorgamiento del visto bueno o dictamen positivo de la Comisién de
Desarrollo Urbano del Ayuntamiento.

Articulo 184. El propietario de un lote, unidad de propiedad privativa o predio que

requiera y/o pretenda la aprobacién de un cambio de lineamiento de los descritos en el
articulo anterior, debe presentar a la Secretaria, lo siguiente:
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VI.

VII.

VIII.

Solicitud por escrito dirigida a la Secretaria en el que se exprese el cambio de lineamiento
solicitado, su porcentaje de variacién, lo que se pretende realizar en el lote, unidad de
propiedad privativa o predio, manifestando la razén de la misma en funcidn de una
situacién de especial particularidad que justifique la variaciéon del lineamiento solicitado, y,
en su caso, las razones técnicas que motiven la solicitud, también se expresara su
ubicacién, el numero de expediente catastral, y el domicilio para oir y recibir
notificaciones, la persona que autoriza para oir y recibir notificaciones, su nimero de
correo electrdnico, y debera estar firmada en original por el propietario y/o apoderado
legal, con al menos poder para actos de administracion;

De tener antecedentes de construccidn, una copia simple de los planos autorizados, de la
licencia de construccion autorizada y/o instructivo o acuerdo, una copia de cada uno, con
sellos de autorizacion;

Cuatro fotografias, cuando cuenten con construccion de la obra en cuestion;

Copia simple del documento que acredite la propiedad o legitima posesion del lote,
unidad de propiedad privativa o predio, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad o
en el Instituto Registral y Catastral del Estado;

Copia simple de la identificacion oficial con fotografia del propietario, titular y/o
apoderado legal;

Tratdndose de personas morales, copia simple del acta constitutiva y reformas a sus
estatutos, inscrita en el Registro Publico de Comercio, Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del estado que corresponda;

Copia simple del comprobante que acredite estar al corriente en el pago del impuesto
predial;

Copia simple del comprobante de la existencia del domicilio que se sefiale para oir y
recibir notificaciones, con una antigliedad no mayor a tres meses;

En caso de apoderado o representante legal, el titulo en original certificado o ratificado
ante fedatario publico o copia certificada del mismo, en el que consten las facultades que
le fueron conferidas;

Cuando el cambio de lineamientos que se solicite sea hasta el 10% - diez por ciento, se
debera contar con la anuencia de la mayoria de los propietarios de los lotes, unidades de
propiedad privativa o predios colindantes, y sélo respecto a los que el uso de su inmueble
sea habitacional unifamiliar, quienes manifiestan su consentimiento firmando el escrito
correspondiente, con excepcion de los casos de modificacidn a los remetimientos minimos
de construccion lateral y de fondo, de los cuales Unicamente deberd presentar el
consentimiento del propietario del lote, unidad de propiedad privativa o predio colindante
directamente afectado, es decir de aquellos predios que colinden en forma directa con los
limites de propiedad del inmueble del interesado.

Cuando el cambio de lineamientos que se solicite sea mayor al 10% - diez por ciento, se
debera contar con la anuencia de la mayoria de los propietarios de los lotes, unidades de
propiedad privativa o predios colindantes, y sdlo respecto a los que el uso de su inmueble
sea habitacional unifamiliar, quienes manifiestan su consentimiento firmando el escrito
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XI.

XIl.

correspondiente, con excepcion de los casos de modificacidon a los remetimientos minimos
de construccién lateral y de fondo, de los cuales Unicamente debera presentar el
consentimiento del propietario del lote, unidad de propiedad privativa o predio colindante
directamente afectado, es decir de aquellos predios que colinden en forma directa con los
limites de propiedad del inmueble del interesado. Asi mismo, debera contarse con los
dictdmenes, factibilidades o comprobantes de los servicios prestados por la Comisién
Federal de Electricidad y de Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey IPD, para el
proyecto que pretenda desarrollarse.

Quienes otorguen su consentimiento para el cambio de alineamiento deben firmar
autografamente el escrito, ya sea individual o conjuntamente, y se deberd anexar al
mismo, copia simple de la credencial de elector de quien firma.

Para variaciones en altura maxima de bardas, contar con la firma de los propietarios de los
lotes o predios colindantes directamente afectados en caso de que la altura solicitada
exceda la altura de la barda colindante; y

El interesado podra presentar tres planos del proyecto en formato oficial (0.60m — sesenta
centimetros por 0.90m - centimetros) y USB o presentacion electrdnica del proyecto, en
los que se sefale el cambio de lineamiento solicitado, cuando considere que con esa
documental resulta mas explicativa la peticién solicitada.

Articulo 185. Una vez ingresada la solicitud, el R. Ayuntamiento o la Secretaria, segun sea
el ambito de su competencia, tendrd un plazo maximo de 25-veinticinco dias habiles para
dar respuesta al solicitante, salvo que se prevenga al solicitante para que presente mayor
informacidn, la aclare o complemente la documentacién requerida en el articulo que
antecede, en cuyo caso se procederd conforme al articulo 400 de la Ley, suspendiéndose
el plazo antes citado a partir del dia habil siguiente al de la notificacion de la preventiva 'y
se reanudara a partir del dia habil siguiente al que el interesado la subsane o cumpla con
los requisitos faltantes.

En las solicitudes de cambio de lineamientos que sean competencia del R. Ayuntamiento,
se procederd como sigue:

La Secretaria integrard el expediente, si advierte de la falta de documentos o informacién,
o la necesidad de subsanarlo, procedera conforme a lo indica el parrafo anterior
previniendo al solicitante, si el solicitante no atiende o desahoga la preventiva, la
Secretaria emitira acuerdo de desechamiento del tramite y el expediente se enviara al
archivo, sin perjuicio de que el interesado vuelva a presentar su peticidon posteriormente;
Si el expediente estd correctamente integrado, y no existe la necesidad de expedir
preventiva, o cuando el solicitante cumple correcta y oportunamente la preventiva, la
Secretaria presentara la peticién ante el Consejo Municipal de Participacién Ciudadana
Para el Desarrollo Urbano y Vivienda, para que expida su opinién, ya sea a favor de lo
solicitado, en contra o abstenerse, la cual debe darse en la misma sesion en que se les
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VII.

VIII.

presente el asunto, misma que no tendra efectos vinculantes, y la falta de la opinién, no
debe ser causa de interrumpir el seguimiento del trdmite y su resolucidn;

Una vez que se le haya dado vista al Consejo Municipal de Participacién Ciudadana Para el
Desarrollo Urbano y Vivienda, la Secretaria realizard un dictamen técnico-urbanistico,
tomando en consideracién los requerimientos de la zona, infraestructura, vialidad,
servicios publicos, paisaje urbano y aspectos ecoldgicos, y en su caso realizar las
recomendaciones o condiciones bajo las cuales considere pudiera ser autorizada la
solicitud o bien las causas que dieran lugar a negarla;

El expediente, el dictamen técnico - urbanistico y todo lo actuado dentro del expediente lo
turnara a la Comision de Desarrollo Urbano del R. Ayuntamiento para su dictaminacion y
turnar al Pleno;

La Comision de Desarrollo Urbano del R. Ayuntamiento expedira su dictamen, ya sea en el
mismo o en diferente sentido del dictamen presentado por la Secretaria, y en el que se
incluyan los acuerdos que se proponen al R. Ayuntamiento para su deliberaciény
resolucidn, el cual se presentara al Pleno del Ayuntamiento;

El R. Ayuntamiento podra establecer las normas de planificacidn, restricciones de orden
urbanistico o condiciones que considere necesarias, cuando su dictamen sea en sentido
positivo, o bien podra acordar retirar el dictamen para su modificacion; y,

Una vez que sea resuelto el tramite y peticidn por el R. Ayuntamiento, se turnara a la
Secretaria de vuelta el expediente, con todo lo actuado y la copia del acuerdo que dicha
autoridad expidid, para que se proceda a notificarlo formalmente al solicitante.

La Secretaria, en un término maximo de 5- cinco dias habiles, deberd notificar al
solicitante que el Ayuntamiento ya expidio su resolucién, y en caso de ser favorable, debe
presentarse a pagar los derechos municipales que resulten, una vez que se efectien, la
Secretaria cuenta con un plazo de 5- cinco dias habiles para expedir los instructivos que
contengan la transcripcidn de la resolucién del Ayuntamiento y notificarsela al solicitante.

En las solicitudes de cambios de lineamientos que sean competencia de la Secretaria, ésta
integrara el expediente, si advierte de la falta de documentos o informacidn, o la
necesidad de subsanarlo, procedera conforme a lo indica el primer parrafo de este
articulo, previniendo al solicitante, si éste cumple correcta y oportunamente la preventiva,
se realizara un dictamen técnico, deberad solicitar la opinién del Consejo Municipal de
Participacion Ciudadana Para el Desarrollo Urbano y Vivienda, salvo que éste no esté
integrado, y deberd solicitar la opinién positiva de la Comisién de Desarrollo Urbano del
Ayuntamiento, en los casos que asi lo indica el articulo 183 de este Reglamento, y expedira
la resolucion que corresponda; si el solicitante no atiende o desahoga la preventiva, la
Secretaria emitira acuerdo de desechamiento del tramite y el expediente se enviara al
archivo, sin perjuicio de que el interesado vuelva a presentar su peticién posteriormente.

Cuando se advierta alguna discrepancia entre la firma autdgrafa o en el domicilio, con
respecto a lo que se indica en la credencial de elector de la persona que otorga su
consentimiento a favor del cambio de lineamiento, de los propietarios que haya
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presentado el solicitante, la Secretaria podra verificara la opinién, mediante los medios
gue considere mas adecuados, ya sea por teléfono, correo electrdnico o por visita al
domicilio del que suscribe.

El Ayuntamiento o la Secretaria, segln sea el caso, con estricto apego a lo dispuesto en los
dos articulos inmediatos que anteceden, podran negar o autorizar la solicitud que le sea
presentada.

TITULO SEPTIMO
LOS REQUERIMIENTOS ESPECIFICOS PARA LA ELABORACION DE LOS ESTUDIOS DE
IMPACTO AMBIENTAL DE LOS PROYECTOS DEFINITIVOS DE URBANIZACION, Y
EDIFICACION
CAPITULO UNICO

Articulo 186. Para obtener la licencia de construccién o la licencia de uso de edificacion
para funciones, giros o aprovechamientos que generen un mediano impacto, y las que
causan un alto impacto en el ambiente, se requerira la realizacién y presentacion de la
manifestacidn y/o estudio de impacto ambiental, el cual, ademas de lo establecido en los
articulos 12 o 13 del Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccién al
Ambiente, segiin la modalidad general o particular que le corresponda, o ademas de lo
establecido en los articulos 16 y 17, segun corresponda, del Reglamento de la Ley
Ambiental del Estado de Nuevo Ledn, en caso de que la obra, proyecto o actividad sea
competencia del Estado, debe contener lo siguiente:

I.  Datos generales, donde se detalle lo siguiente:

1. Nombre o denominacién social del propietario o poseedor del inmueble y su
domicilio para oir y recibir notificaciones, ubicado dentro del municipio o del
area metropolitana de Monterrey;

2. Nombre, firma autdgrafa, datos completos de la cédula profesional y copia
simple de la cédula profesional, nUmero de registro, del perito responsable de
la manifestacion y/o estudio de impacto ambiental, su correo electrénico y su
domicilio para oir y recibir notificaciones ubicado dentro del municipio o del
area metropolitana de Monterrey;

3. Nombre, firma autégrafa del solicitante, correo electrénico y su domicilio para
oir y recibir notificaciones ubicado en el municipio o en el drea metropolitana
de Monterrey;

4. Fecha de realizacién de la manifestacion y/o estudio de impacto ambiental; y

5. Ubicacion del lote, unidad de propiedad privativa o predio con medidas,
colindancias y numero de expediente catastral.

Il.  Descripcién y andlisis del proyecto sefialando:

1. Situacién actual de lote o predio: topografia, geologia, hidrologia, vientos

dominantes, asoleamiento, tipo de suelo, vegetacion, flora, fauna, uso actual

129



VL.

2.

del suelo del lote, unidad de propiedad privativa o predio y del entorno en un
area de 100 - cien metros alrededor del mismo y demds caracteristicas del
lote, unidad de propiedad privativa o predio que solicite la Secretaria;
Descripcion del proyecto a realizar; y

Andlisis, sintesis y conclusiones.

Analisis del impacto del proyecto en el medio ambiente sefialando:

El impacto del proyecto en el suelo, la capa vegetal, la flora, la fauna, la
vegetacidn, las cafiadas, los escurrimientos pluviales y superficiales por la
edificacién durante el proceso de construccidn, al terminar la construccidn y
durante su operacién; y

El impacto que el proyecto generara durante el proceso de construccién, al
terminar la construccién y durante la operacién de la misma en los lotes,
unidades de propiedad privativa o predios colindantes y en una mayor
extension.

Medidas preventivas y de mitigacion: Descripcion de las medidas de
proteccién y de mitigacidén que se llevardn a cabo para minimizar los impactos
generados en cada etapa.

Plano topografico del lote, unidad de propiedad privativa o predio con curvas
de nivel, cuando menos a cada metro, indicando:

La delimitacién del poligono con el cuadro de registro de datos y cuadro de
areas;

Croquis de ubicacion del lote, unidad de propiedad privativa o predio,
georreferenciado, sefialando el uso de los lotes, unidades de propiedad
privativa o predios colindantes;

La altura de taludes y dimensiones de los terraplenes tanto de vialidades como
de edificaciones, manifestando los que puedan presentar inestabilidad,
indicando lo anterior sobre taludes y terraplenes existentes y sobre los que se
van a realizar;

Documento en el que se expresen las medidas y acciones o trabajos a realizar
para la estabilizacidn y proteccién de dichos taludes. Debera anexar las
memorias de calculo y la descripcidn de los materiales a utilizar de acuerdo a
las normas aplicables e indicar la forma de manejo de los materiales y residuos
de todo tipo (almacenamiento y disposicion final), asi como las medidas de
mitigacién que el impacto que pueda ocasionar por éste motivo; y

El inventario del arbolado a afectar, que comprende la vegetacién mayora 2 -
dos pulgadas de didmetro de tronco, medidos a 1.20 — un metro veinte
centimetros de altura, sefialando aquellos que se veran afectados por el
desarrollo, ya sea por trasplante o tala, haciendo la diferenciacién.

Fotografia aérea, con no mas de un mes de su expedicidn, que muestre:

La delimitacién del poligono, de ser posible, precisando el area que ocupara el
proyecto;

Las areas boscosas o de vegetacidn que se veran afectadas; y
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VIL.

3. Referenciar, en su caso, el limite del Parque Nacional “Cumbres de
Monterrey” o cualquier otra area natural protegida en la zona donde se ubica
el proyecto;

Plano de reforestacion o repoblamiento de areas verdes indicando las
especies, que deberan ser nativas y mayores de 2 - dos pulgadas de diametro
de tronco, medido a 1.20 - un metro veinte centimetros de altura. El estudio
debe contener la técnica a emplear para el acondicionamiento de esos arboles
Y, en su caso, la forma de habilitacidén de las dreas verdes que vayan a ser
cedidas al municipio.

Articulo 187. Para los fraccionamientos, conjuntos urbanos o desarrollos en régimen de

propiedad en condominio horizontal, que se tramiten en lo individual o simultdneamente,
se requerira la presentacidn de una manifestacion y/o estudio de impacto ambiental que
debe contener, ademas de lo establecido en los articulos 12 o 13 del Reglamento de la Ley
General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente, segin la modalidad general o
particular que le corresponda, o ademas de lo establecido en los articulos 16 y 17, segun
corresponda, del Reglamento de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn, en caso de
que la obra, proyecto o actividad sea competencia del Estado, lo siguiente:

b)
1.

a) Datos generales, que deben contener lo siguiente:

Nombre o denominacidn social del propietario o poseedor del inmueble y su

domicilio para oir y recibir notificaciones, ubicado dentro del drea metropolitana

de Monterrey;

Nombre, firma autégrafa, datos completos de la cédula profesional y copia simple

de la cédula profesional, nimero de registro, del perito responsable de la

manifestacidn y/o estudio de impacto ambiental, su correo electrénico y su

domicilio para oir y recibir notificaciones ubicado dentro del municipio o del area

metropolitana de Monterrey;

Nombre, firma autdgrafa del solicitante, correo electrénico y su domicilio para oir

y recibir notificaciones ubicado en el municipio o en el area metropolitana de

Monterrey;

Fecha de realizacién de la manifestacion y/o estudio de impacto ambiental; y

Ubicacion del lote, unidad de propiedad privativa o predio con medidas,

colindancias y nimero de expediente catastral.

Descripcidon y analisis del proyecto sefialando:
Antecedentes o Situacion actual de lote, unidad de propiedad privativa o predio:
topografia, geologia, hidrologia, vientos dominantes, asoleamiento, tipo de
suelo, vegetacidn, flora, fauna, uso actual del suelo del lote, unidad de propiedad
privativa o predio y del entorno en un area de 100 - cien metros alrededor del
mismo y demas caracteristicas del lote, unidad de propiedad privativa o predio
que solicite la Secretaria;
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c)

d)

1.

e)

1.

Descripcidn del proyecto: area total del poligono, area de vialidad, area de cesién
municipal, area vendible, otras areas, nimero de lotes o unidades privativas,
areas del lote o unidad privativa “tipo”, area del lote o unidad privativa minimo y
area o unidad privativa del lote maximo, en caso de ser aplicable y usos del suelo
de los lotes o unidades privativas propuestos;

Caracteristicas de la vialidad: estructura vial, secciones viales, pendientes
minimas y maximas y tipos de pavimento, entre otros;

Caracteristicas de las areas municipales: ubicacidn, areas, tipo de vegetacion
existente o a introducir y sistema de riego propuesto;

Andlisis, sintesis, conclusiones y recomendaciones, que se desprendan del
estudio; y

Analisis del impacto del proyecto en el medio ambiente sefialando:

El impacto del proyecto en el suelo, la capa vegetal, la flora, la fauna, la
vegetacion, las cafiadas, los escurrimientos pluviales y superficiales por el trazo
de la vialidad, la lotificacién y las edificaciones, durante su proceso de
construccion, operacidn y terminacién de la construccién; y

El impacto del proyecto durante su proceso de construccién y al terminar la
construccion, en los lotes, unidades de propiedad privativa o predios colindantes
Y, €n su caso, en una mayor extensidn, mas alla de sus colindancias.

Medidas preventivas y de mitigacion:

Describir las medidas de proteccidn y mitigacidon que se llevaran a cabo para
minimizar los impactos generados durante el proceso constructivo; y

Describir las medidas de mitigacion a ejecutar para cada uno de los impactos al
medio ambiente, identificados después de terminar las obras de construccion.

Plano topografico del predio con curvas de nivel a cada metro en terrenos con
pendiente natural hasta del 15% - quince por ciento, y a cada 5 - cinco metros, en
terrenos con pendiente natural mayor al 15% - quince por ciento, indicando:

La delimitacidn del poligono con el cuadro de registro de datos y cuadro de
areas;

Croquis de ubicacion del lote, unidad de propiedad privativa o predio,
georreferenciado, sefalando el uso de los lotes, unidades de propiedad
privativa o predios colindantes;

La altura de taludes y dimensiones de los terraplenes tanto de vialidades como
de edificaciones, manifestando los que puedan presentar inestabilidad,
indicando lo anterior sobre taludes y terraplenes existentes y sobre los que se
van a realizar;

Documento en el que se expresen las medidas y acciones o trabajos a realizar
para la estabilizacidn y proteccién de dichos taludes. Deberd anexar las
memorias de célculo y la descripcidn de los materiales a utilizar de acuerdo a
las normas aplicables e indicar la forma de manejo de los materiales y residuos
de todo tipo (almacenamiento y disposicion final), asi como las medidas de
mitigacién que el impacto que pueda ocasionar por éste motivo; y
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5. Elinventario del arbolado a afectar, que comprende la vegetacién mayora 2 -
dos pulgadas de didmetro de tronco, medidos a 1.20 — un metro veinte
centimetros de altura, sefialando aquellos que se verdn afectados por el
desarrollo, ya sea por trasplante o tala, haciendo la diferenciacién.

f) Fotografia aérea, con no mas de un mes de su expedicidn, que muestre:

1. La delimitacién del poligono, en su caso, precisar el area que ocupara el
proyecto;

2. Las dreas boscosas o de vegetacién que se afectardn;y

3. Referenciar, en su caso, el limite del Parque Nacional “Cumbres de
Monterrey” o cualquier drea natural protegida en la zona donde se ubica el
proyecto.

g) Plano de reforestacion o repoblamiento de areas verdes indicando las especies,
gue deberan ser nativas y mayores de 2 — dos pulgadas de didmetro de tronco,
medido a 1.20 — un metro veinte centimetros de altura. El estudio debe contener
la técnica a emplear para el acondicionamiento de esos arboles y la forma de
habilitacidn de las dreas verdes cedidas al municipio.

Articulo 188. El Ayuntamiento o la Secretaria, segun el &mbito de sus respectivas
competencias, podran determinar medidas de mitigacién adicionales o modificar las
propuestas en el estudio de impacto ambiental a que se refieren los articulos 186 y 187 de
este Reglamento, seglin corresponda al proyecto que se presente para su autorizacion,
mismas que se estableceran en las licencias o autorizaciones.

Queda prohibido propiciar o acelerar, por remocién de la capa vegetal, desmonte, mal uso
o negligencia, el empobrecimiento de cualquier suelo, excepto los de las areas de
construccion autorizadas, debiendo de, en su caso, realizar la reposicién de los arboles,
con arboles nativos, en los términos de lo dispuesto por el Reglamento de Construccion de
este Municipio, o por el Reglamento de Proteccién Ambiental del Municipio o en de las
demas disposiciones de caracter general que expida el Ayuntamiento.

El titular de la autorizacidn o licencia debe cumplir con todas las medidas de mitigacion.
De lo contrario, sera responsable de los dafos y perjuicios que cause a terceros.

TiTULO OCTAVO
NORMAS DEL DISENO URBANO, LA INGENIERIA DE TRANSITO Y LA INGENIERIA URBANA
CAPITULO |
DEL ESTUDIO DE MOVILIDAD Y/O IMPACTO VIAL

Articulo 189. Se debera presentar a la Secretaria un estudio de movilidad y/o de impacto
vial, cuando se solicite una licencia de construccién o licencia de uso de edificacién para
una edificacién de las indicadas en el articulo 161 de este Reglamento, o para alguno de
los supuestos descritos en el articulo 198 de la Ley, asi como cuando se solicite la
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autorizacién de un proyecto urbanistico de un fraccionamiento o conjunto urbano sujeto
al régimen de propiedad en condominio horizontal, acorde a lo dispuesto por los articulos
264, fraccién Vy 296, fraccion lll, inciso f), de la Ley.

Asi mismo, tratdndose de uno o mas lotes, unidades de propiedad en condominio, predios
o edificaciones cuyos usos originen un alto flujo vehicular y que por su ubicaciéon
representan dreas de conflicto con la circulacidn vehicular de las vialidades colindantes o
de la zona, y previo andlisis de la Secretaria, por si misma o en colaboracién con la
autoridad competente en materia de vialidad y transito, deberan presentar para la
autorizacién de la licencia de construccién o de uso de edificacién, el correspondiente
estudio de movilidad y/o de impacto vial; este requisito se establecera por la Secretaria en
el documento en el que se otorgue la Licencia de Uso de Suelo, o bien al revisar la solicitud
de la licencia de construccion o de la licencia de uso de edificacién respectiva. En estos
supuestos, todos los movimientos vehiculares deberan ser resueltos preferentemente en
el interior del inmueble, mediante espacios suficientes de cajones de estacionamiento y
un area para vestibulos para vehiculos (motor lobby), de tal manera que no causen
congestionamientos en la via publica.

Articulo 190. El estudio de movilidad y/o impacto vial que debe presentar el solicitante de
la o las licencias o autorizaciones citadas en el articulo que antecede, ademds de lo
dispuesto en el quinto parrafo del articulo 198 de la Ley, debera contener:

I.  Datos generales del propietario o poseedor del inmueble para el cual se solicita la
licencia o la autorizacion, como lo son su nombre, domicilio, en su caso su nimero de
teléfono y su correo electrdnico, domicilio para oir y recibir notificaciones, que debe
ser el de un inmueble ubicado en cualquier de los municipios que integran la Zona
Metropolitana de Monterrey;

Il.  Informacién del lote, unidad de propiedad privativa o predio para el cual se solicita la
licencia o la autorizacidn, como lo es su ubicacidn, la superficie, el nimero de
expediente catastral;

Ill. Copia simple de la identificacidn oficial, con foto y firma, del propietario o poseedor
del inmueble, en caso de tratarse de una persona moral, la identificacion debe ser de
su representante legal;

IV. Los datos generales del perito que elabora el estudio de movilidad y/o de impacto
vial, el nUmero de su cédula profesional y de la denominacién de su especialidad,
anexando una copia simple de la cédula profesional y de su especialidad, expresando
su numero de teléfono, correo electrdnico, y el domicilio para oir y recibir
notificaciones, que debe ser el de un inmueble ubicado en el municipio o en cualquier
de los municipios que integran la Zona Metropolitana de Monterrey;

V. Elementos del contexto urbano:

a) Volumenes de trafico, que incluya el levantamiento de la informacion sobre
volumenes vehiculares (estudios de Ingenieria Vial), en dias y horas
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b)

c)
d)

representativas, asi como en cruceros que se encuentren dentro de la zona de
influencia del nuevo desarrollo.

Usos del suelo y usos de edificacidn actuales y futuros en el radio de 100 — cien
metros de cada limite de propiedad del inmueble a edificar, o la distancia que
determine la Secretaria, tratdndose de fraccionamientos o conjuntos urbanos
sujetos al régimen de propiedad en condominio horizontal.

Densidad de la poblacion.

Caracteristicas de movilidad en la zona, con la determinacion de la operacion del
transporte colectivo en el drea y de sus perspectivas de desarrollo; la evaluaciéon
de las condiciones de la vialidad mediante analisis de capacidad y nivel de
servicio existentes sin proyecto (donde deberan incluir sus hojas de calculo, para
la obtencion de sus resultados); la determinacion de la situacién geométrica de
la vialidad en el momento del estudio (secciones viales, nimero de carriles y
sentidos de circulacién, sefialamiento vial, control de tréfico, banquetas, tipoy
estado de pavimento); velocidades de operacidn permitidas y reales; conflictos
viales y la revision de los aspectos de seguridad vial.

VI.- Prondsticos de movilidad a 5 - cinco y 10 - diez afios:

Establecimiento de los horizontes de estudio.

Establecimiento de un prondstico de crecimiento de los flujos viales a los
horizontes establecidos.

Estimacién del transito total, incluyendo el transito inducido, el transito generado
y el transito de desarrollo para los horizontes previstos.

Produccidn de viajes o estimacidén del transito generado en funcidn de los usos del
suelo;

VII.- Distribucion y asignacion de trafico:

a.

Estimacidn de la distribucidén y asignacion del transito segun los diferentes modos
de transporte y de su vinculacion con la estructura vial urbana.

El analisis y evaluacion de la vialidad actual relativo a la capacidad del disefio, nivel
de servicio existente, capacidad real, seguridad vial y funcionalidad, que debera
comprender lo existente y por desarrollar dentro de un radio de 1000 - mil
metros, contados a partir de los limites o colindancias del inmueble a edificar o a
desarrollar.

Identificacion de los impactos, necesidades y deficiencias del estado actual de la
vialidad.

Actualizacidn de los andlisis de capacidad y nivel de servicio en la vialidad del area
de impacto del desarrollo (donde deberan incluir sus hojas de célculo, para la
obtencidn de sus resultados).

Estimacidn de la relacién entre la oferta y la demanda de transporte publico en la
zona.

VI.- Solucién geométrica:
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a. Establecer las propuestas de solucién vial para mitigar el impacto vial producto del
nuevo desarrollo, o del uso de la nueva construccién, o el cambio de uso de
edificacién, definiendo las acciones en el corto, mediano y largo plazo.

b. Revisién de los aspectos de seguridad vial.

VIl.- Recomendaciones al lote, unidad de propiedad privativa, predio o edificacion:

a. Determinacion de las propuestas viales para que los accesos viales al predio (entradas
y salidas), se realicen adecuadamente, evitando posibles conflictos de circulacion
vehicular en la vialidad.

b. Determinacién de recomendaciones en cuanto a la mejor operacion vial interna
(dentro del predio), asi como al nimero total de cajones de estacionamiento
necesarios para resolver la demanda prevista.

VIIl.- Recomendacidn de sefialamiento o adecuaciones exteriores:

a. Formulacién de acciones alternativas para la previsidon del deterioro de la calidad de |a
transportacion (automovil particular principalmente) y la seguridad.

b. Analisis de la compatibilidad de las acciones propuestas con el contenido del Plan.

c. Construccidn e instalaciones de obras y sefialamientos viales necesarios.

Los anteriores requisitos se deberan presentar en las especificaciones y medidas sefialadas
por la misma Secretaria, tanto en formato papel, asi como en archivo electrénico en un
USB o disco o discos compactos necesarios donde se contenga la informacion requerida,
en archivos con formato PDF, con excepcion de los planos que deberan estar presentados
en formato Autocad georeferenciado.

Articulo 191. El estudio de movilidad y/o de impacto vial, debe ser realizado por un perito
que debe ser especialista en materia vial, en ingenieria de transito, ingenieria del
transporte, en vias terrestres; o en su caso, ingeniero civil o arquitecto, con maestria en las
materias antes citadas, se debe firmar por el perito responsable de su elaboracién, y
también se debe antefirmar en cada una de las fojas que lo componen, ademas debe
contener una analisis de la ingenieria de transito que cuya realizacidon no debe ser mayor a
1- un afo, y se debe anexar copia simple de la cédula profesional que acredite la
especialidad de quien lo elaboré.

La Secretaria evaluara los estudios de movilidad y/o de impacto vial que se presenteny, en
su caso, confirmarad las dictard las medidas de mitigacion que se proponen o podra
establecer medidas adicionales que procedan, lo que se expresara en las resoluciones de
las licencias o autorizaciones solicitadas, mismas que deberan ser cumplidas por los

solicitantes.
CAPITULO II
CRITERIOS DE DISENO DE LA VIALIDAD, LAS SECCIONES MiNIMAS Y NORMAS DE TRAZO
SEGUN SU JERARQUIA

136



Articulo 192. En el desarrollo o ejecucion de todo nuevo fraccionamiento o en la
realizacion de una edificacidon que se pretenda construir en terrenos o predios no
urbanizados o previstos para crecimiento urbano del Municipio, el interesado o solicitante
de la autorizacién o licencia debera respetar la continuidad y la seccién vial de las
vialidades publicas existentes en los fraccionamientos o colonias que colinden con el
predio a desarrollar, continudndolas dentro del mismo, asi mismo debera respetarse el
derecho de via de cualquier vialidad prevista en el Programa vigente, asi como los
derechos de paso que se requieran por cuestiones de infraestructura, segun lo establecen
los articulos 147, fracciones IV y VI, 170, fraccion Il, 173, 213, fracciéon VI, 237, fraccién 1l
de la Ley.

Tratandose de vialidades publicas subcolectoras interbarrios, asi como las vias de jerarquia
superior, no podran ser cerradas ni estar sujetas a un régimen de propiedad en
condominio horizontal, por lo que se deberd respetar su interconexién con la red vial
existente, acorde a lo que establece el articulo 170, fracciéon V, de la Ley, y deben de tener
el caracter de vialidad publica en toda su longitud o trayecto.

La continuidad de las vialidades debera mantener las caracteristicas geométricas de las
vialidades existentes, en cuanto a su seccién transversal, salvo en los casos en que se
disponga un derecho de via mayor, segun la clasificacion de vialidad que le corresponde,
acorde a lo dispuesto por los articulos 168 y 169 de la Ley. Cuando por alguna causa no se
pueda continuar con la misma seccidn transversal, la Secretaria emitira un Dictamen en
donde se establezca la solucidon mas idonea buscando en todo momento la fluidez de la
vialidad, esta determinacion sera de caracter obligatoria.

Articulo 193. Tratandose de nuevas vialidades, la seccion vial o derecho de via minimo, asi
como sus especificaciones sera la establecida en el articulo 169 de la Ley, atendiendo a su
clasificacidn o jerarquia, debiendo incluir en sus intersecciones los ochavos o radios de
curva para las maniobras de vueltas que se establezcan en la Norma Técnica Estatal de
Aceras de Nuevo Ledn, publicada en el Periddico Oficial del Estado No. 133 - 1lI, el dia 30
de octubre del 2019, o la que la sustituya o reforme, en el supuesto de que no se incluyan
sus dimensiones en la citada norma, deben de ser con las dimensiones de 3.00m - tres
metros por lado, pudiéndose sustituir la linea recta de un ochavo por una curva circular o
compuesta, la cual debera tener un radio de giro minimo de 3.00m - tres metros medidos
a partir del cruce de los dos paramentos o el arco tangente interior a estas lineas,
conforme se indica en las siguientes graficas ilustrativas. Las dimensiones de los ochavos
podran aumentar, conforme a las jerarquias viales de las vialidades que se entrecrucen.
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Ochavo Circular
minimo

Ochavo Recto
minimo

Queda prohibido el acceso a los predios o a las propiedades, a través de los ochavos
resultantes de la interseccion de dos o mas vialidades.

Tratandose de nuevos fraccionamientos industriales los ochavos deberan tener las
dimensiones minimas de 4.00 - cuatro por 4.00 - cuatro metros, conforme lo indica el
articulo 219, fraccién Il, de la Ley.

Articulo 194. Tratandose de la ejecucién de nuevos fraccionamientos diversos al
habitacional las vialidades publicas que se habiliten deberan cumplir con las
especificaciones que se indican para cada tipo de fraccionamiento, conforme a los
articulos 218, fraccion 1V, 219, fraccion 11, 221, fraccidn IV, 223, fraccidon V, 224, fraccién IV,
de la Ley, segun corresponda; cuando el desarrollo se ejecute en la modalidad de
conjuntos urbanos sujetos al régimen de propiedad en condominio horizontal las areas de
circulacidon vial comunes deberan cumplir con lo indicado en los articulos antes citados,
segun el tipo de desarrollo a realizar.

La seccién minima de las vias publicas previstas en el Programa, de acuerdo a la estructura
vial o jerarquia de cada una de ellas, deberd ajustarse a lo indicado por la Ley y el presente
Reglamento.

La habilitacion de las vialidades publicas, asi como de las areas de circulacion vial
comunes, incluyendo los componentes de las aceras que son la banqueta, la ciclovia o vias
exclusivas para bicicletas, y la franja o isleta para los servicios publicos y equipamiento
publico, deben realizarse cumpliendo con la Ley, con la Ley Para la Construccién y
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Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn, las Normas Técnicas de
Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn, con la Norma Técnica Estatal de Aceras de Nuevo
Ledn, publicada en el Periddico Oficial del Estado nimero 133 - lll, el dia 30 de octubre del
2019, o la que la sustituya o reforme, y con la Norma Técnica Estatal de Ciclovias

Al realizar la ampliacidn o prolongacién de cualquier vialidad, que se encuentre
contemplada en el Programa o se deba realizar por causa de utilidad publica, el
desarrollador deberd llevar a cabo a su costa la reubicacidon de postes, drboles, mobiliario
urbano o cualquier elemento que se requiera que se encuentre dentro del area del
derecho de via colindante. En caso de no ser posible la reubicacién del arbolado, se
deberan reponer las especies afectadas con las obras, conforme a los lineamientos que se
indiquen en el Reglamento de Construcciones o en el de Proteccién Ambiental del
Municipio.

Articulo 195. En el trazo y/o habilitacidn de nuevas vias publicas, sean o no sean para
fraccionamientos, o en el trazo o habilitacidn de areas de circulacién vehicular comunes o
privadas, se deberan respetar y proteger los arboles que tengan tronco mayor a 25.00cm -
veinticinco centimetros de didmetro, a una altura de 1.20m - un metro con veinte
centimetros. Los arboles con estas caracteristicas podran quedar en el drea de la franja o
isleta de la acera, es decir, entre el corddn y la banqueta, con un cajete de 1.00m - un
metro por cada lado.

Cuando no sea posible respetarlos o tengan algln problema fitosanitario grave, podran
reponerse con especies nativas.

Articulo 196. Las dreas de circulacién vehicular privadas o drea vial comun, que no tengan
continuidad vial publica, y que se habiliten en los desarrollos sujetos a un régimen de
propiedad en condominio horizontal, tendran una seccién vial minima de 13.00m - trece
metros, con aceras o pasos para peatones de 2.50m - dos metros cincuenta centimetros
de anchura en ambos lados, salvo que se trate de desarrollos a los que se refiere el
articulo 169, fraccién X, de la Ley, en los que se debe cumplir con las especificaciones
indicadas en esa norma, segun la cantidad de las unidades de vivienda o de propiedad
privativa que comprenda el desarrollo, en todos los casos, el bombeo de drenaje pluvial
debe realizarse hacia el centro de las misma areas de circulacién vehicular privadas o area
vial comun.

Este tipo de vias se deberdn respetar las mismas normas relativas a las pendientes
longitudinales y transversales de las vias publicas.

Articulo 197. Las casetas, instalaciones o barreras para el control de acceso que se
edifiquen o instalen en los desarrollos habitacionales sujetos al régimen de propiedad en
condominio horizontal o en los fraccionamientos, en los casos en que la Ley de la materia
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lo permite, y se obtiene previamente la respectiva autorizacién, deberan ubicarse en la
vialidad que sirva de acceso al referido desarrollo o fraccionamiento y a una distancia
suficiente del interior del mismo, de tal manera que se permita tener una espacio que
albergue minimo 2 - dos vehiculos al limite frontal del acceso, el cual debera
incrementarse de acuerdo al resultado del estudio y al impacto vial.

Asi mismo en los fraccionamientos, parques y/o desarrollos industriales las casetas de
control de acceso que se refiere en el parrafo anterior, las longitudes corresponderan al
menos una fila de 3 - tres vehiculos pesados y/o de carga, (incluyendo remolques) o a una
distancia de 60.00m - sesenta metros de longitud al limite frontal del acceso, el cual
deberd incrementarse de acuerdo al estudio y al impacto vial.

Articulo 198. Al ejecutar un fraccionamiento o conjunto urbano sujeto al régimen de
propiedad en condominio horizontal el desarrollador estd obligado a habilitar y/o realizar
las obras de urbanizacién que se establecen en la Ley, que para cada tipo de desarrollo
corresponda, y tratandose de los de tipo habitacional, ademas de habilitar las banquetas
en ambas aceras de las vialidades, también deben habilitarse en las areas de cesidn al
Municipio, como lo disponen los articulos 208, fraccion VI, 215, fraccién |, y 217, fraccién
Xll, de la Ley.

Las aceras, camellones y areas de cesién municipal deberan habilitarse con arboles de
especie nativa, conforme a lo indicado en los articulos 213, fraccidn X, y 215, fraccidn VI,
de la Ley, las caracteristicas les serdn sefialadas en la resolucidn correspondiente, dejando
siempre el espacio libre de la banqueta en las aceras para circulacion peatonal, conforme
lo dispone el articulo 169, fraccién XIV, inciso h) de la citada Ley. Se consideran especies
nativas de la regién los arboles de alamo, mezquite, huizache, ébano, jaboncillo, encino,
nogal, palo blanco, entre otros.

Los arboles deberdn de protegerse con cajetes de dimensiones de un drea minima de
80.00 cm - ochenta centimetros por 80.00 cm-ochenta centimetros.

Articulo 199. En las aceras de las vias publicas la banquetas deben tener una continuidad
y claridad de ruta para el peatdn, evitando la ubicacidon incorrecta de elementos que
obstruyan el paso peatonal tales como postes, sefales de transito, mobiliario urbano,
rampas de acceso, escalones, jardineras, transformadores, anuncios denominativos,
teléfonos publicos, entre otros, y deben de cumplir con las normas de la Ley General para
la Inclusion de las Personas con Discapacidad, de la Ley Para la Proteccion de los Derechos
de las Personas con Discapacidad del Estado de Nuevo Ledn, las normas del Reglamento
de Construccidn de este Municipio, con las Normas Oficiales Mexicanas, y en la Norma
Técnica Estatal de Aceras de Nuevo Ledn, publicada en el Periddico Oficial del Estado
numero 133 - lll, el dia 30 de octubre del 2019, o la que la sustituya o reforme, en esta
materia de accesibilidad a las personas con discapacidad.
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Articulo 200. La pendiente longitudinal en las vialidades publicas, asi como en las dreas de
circulacién vial comun de los desarrollos o conjuntos urbanos sujetos al régimen de
propiedad en condominio horizontal, debera ser menor o igual al 15% -quince por ciento.

En casos especiales que asi lo ameriten, se podrdn permitir pendientes de hasta del 20% -
veinte por ciento en tramos de vialidades o de areas de circulacién vial comidn no mayores
a 40.00m - cuarenta metros de largo y con recubrimiento de concreto hidraulico o
asfaltico antiderrapante, los cuales deberdn intercalarse con tramos menores de 60.00m -
sesenta metros de largo y con pendientes menores al 15% - quince por ciento, debiéndose
justificar estas variaciones de las pendientes con el correspondiente estudio, en el que se
incluyan las recomendaciones del tipo de pavimento a utilizar en estas areas, de acuerdo
con la pendiente y el tipo de tréfico que soportaran.

Las vialidades publicas, asi como en las areas de circulacidn vial comun de los desarrollos o
conjuntos urbanos sujetos al régimen de propiedad en condominio horizontal, deberan
tener cunetas para desalojar y conducir las aguas pluviales, considerandose una pendiente
transversal (bombeo) minima del 2% - dos por ciento, construyendo los cruces pluviales,
imbornales y demds obras complementarias conforme al dictamen técnico o resolucién
correspondiente, y se deberdn realizar considerando las precipitaciones pluviales
provenientes de los fendmenos meteoroldgicos con periodo de retorno de 50 - cincuenta
afios.

Articulo 201. Los taludes resultantes de cortes o rellenos del suelo para permitir la
construccion de vialidades deberan ser estabilizados con las obras necesarias para evitar
deslizamientos, derrumbes o hundimientos. El propietario o responsable de la obra
deberd presentar a la Secretaria, para su autorizacion, el estudio y el sistema de
estabilizacion de taludes disefiado por un perito en la materia o empresa especializada,
que cumpla con los lineamientos relativos a mecanica de suelos, conjuntamente con la
solicitud de autorizacion del proyecto ejecutivo del fraccionamiento o conjunto urbano
sujeto al régimen de propiedad en condominio horizontal.

En los casos en que la propuesta de estabilizacién de taludes sea mediante muros de
contencidn, se debe presentar la correspondiente memoria de célculo, firmada por el
perito responsable del calculo, acompafnada de una copia simple de su cédula profesional,
la propuesta debe cumplir con lo que establezca el Reglamento de Construcciones del
Municipio en lo relativo a la estabilidad de taludes.

Articulo 202. Los taludes que resulten al construir vialidades publicas o areas de
circulacién vial comun en terreno o suelo con pendiente mayor al 30% - treinta por ciento,
no deberdn tener una altura mayor a 2.0m - dos metros. El propietario y/o desarrollador
serd responsable de construir los muros de contencion y obras de estabilizacidn de taludes
gue se requieran. El proyecto de estabilidad de los taludes resultantes, debe estar firmado
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en original por el perito responsable del proyecto y el perito responsable de la obra, y se
debe presentar la correspondiente memoria de cdlculo, firmada en original por el perito
responsable del calculo, acompafiada de una copia simple de su cédula profesional. La
propuesta de estabilidad de taludes debe cumplir con lo que establezca el Reglamento de
Construcciones del Municipio en lo relativo a la estabilidad de taludes.

Articulo 203. En los lotes, unidades de propiedad privativa o predios donde se requiera
realizar cortes y taludes para la habilitacién de accesos, éstos no podrdn ser mayores de
3.50m - tres metros, cincuenta centimetros de altura, y el propietario debe presentar el
sistema de estabilizacion de los taludes, firmado en original por el perito responsable del
estudio y el perito responsable de la obra. La propuesta de estabilidad de taludes debe
cumplir con lo que establezca el Reglamento de Construcciones del Municipio en lo
relativo a la estabilidad de taludes.

CAPITULO 1lI
CRITERIOS DE DISENO DE LAS OBRAS DE URBANIZACION QUE FACILITEN EL ACCESO Y
DESPLAZAMIENTO A LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD

Articulo 204. Los interesados en ejecutar proyectos de fraccionar y urbanizar el suelo, ya
sean mediante la figura de fraccionamiento o de conjunto urbano sujeto al régimen de
propiedad en condominio horizontal, al disefiar las obras de urbanizacion deben cumplir
con las normas de la Ley General para la Inclusidn de las Personas con Discapacidad, de la
Ley Para la Proteccidn de los Derechos de las Personas con Discapacidad del Estado de
Nuevo Ledn, con las normas del Reglamento de Construccion del Municipio, con las
Normas Oficiales Mexicanas, y en la Norma Técnica Estatal de Aceras de Nuevo Ledn,
publicada en el Periddico Oficial del Estado numero 133 - llI, el dia 30 de octubre del 2019,
o la que la sustituya o reforme, en esta materia de accesibilidad a las personas con
discapacidad.

Asi mismo, cualquier construccién de obra nueva o remodelacidon o ampliacién de
edificacién, ubicada en un lote, predio o unidad de propiedad privativa para uso de suelo
y/o de edificacion sea de destino de uso publico o de uso distinto al de habitacional
unifamiliar y en la que se pretendan usos, aprovechamientos o giros distintos al
habitacional unifamiliar, las areas de circulacién horizontal, las de circulacion vertical, asi
como las de uso comun, deben contar con las condiciones de accesibilidad que permitan a
cualquier persona con discapacidad entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse
con seguridad, autonomia y comodidad, por lo que deben de cumplir con lo indicado en
las normas del Reglamento de Construccién del Municipio, en esta materia de
accesibilidad a las personas con discapacidad.

Articulo 205. Se debera asegurar la accesibilidad en la infraestructura basica,
equipamiento o entorno urbano y los espacios publicos, por lo que debe ser de caracter
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universal, obligatoria y adaptada para todas las personas; debe incluir el uso de
sefalizacion, facilidades arquitectdnicas, tecnolégicas, de informacién, entre otras; y debe
ser progresiva, es decir, primeramente deben de cumplirse en toda las obras nuevas y
posteriormente se iran adecuando las obras de instalaciones publicas ya existentes.

Articulo 206. Las nuevas banquetas, andadores y pasos peatonales deben cumplir con las
normas del Reglamento de Construccién del Municipio, en esta materia de accesibilidad a
las personas con discapacidad.

Articulo 207. En las dreas o espacios publicos que requieran de circulaciones verticales,
ademas de las escaleras con pasamanos, se debe proporcionar rampas y cumplir con las
normas del Reglamento de Construccién del Municipio, en esta materia de accesibilidad a
las personas con discapacidad.

CAPITULO IV
CRITERIOS PARA LA LOCALIZACION DE INFRAETRUCTURA, EL TRAZO DE REDES,
DERECHOS DE ViA Y ZONAS DE PROTECCION

Articulo 208. La infraestructura general de las obras de urbanizaciéon que comprende la de
electricidad, alumbrado publico, telefonia, agua potable, drenaje sanitario, gas, y demas
servicios publicos debe ser instalada en el espacio del arroyo vial de la vialidad publica
existente o por habilitar, tratdndose de conjuntos urbanos sujetos al régimen de
propiedad en condominio horizontal, esta infraestructura se debe instalar en el espacio
correspondiente al drea vial de circulacién comun. Se buscara que los ramales principales
se conduzcan por camellones o en las aceras, en el drea de la franja o isleta y, de no ser
suficiente el espacio, en el area de las banquetas para evitar dafios al pavimento por
reparaciones.

En ambos casos se debe cumplir con la normatividad técnica que establezca el prestador
del servicio, evitando danar el medio natural.

Asi mismo previo a cualquier instalacidn que se pretenda llevar a cabo en un sector
urbanizado, el interesado deberd obtener la informacién correspondiente respecto a la
ubicacién y profundidad de éstas instalaciones, en el entendido de que de ocasionar un
dafio a las mismas estara obligado a reparar el dafio a su costa, informando dicha situacion
al organismo operador del servicio que hubiera sido dafiado.

Articulo 209. En los nuevos fraccionamientos, con excepcién de fraccionamientos de
urbanizacién progresiva, asi como en los nuevos conjuntos urbanos sujetos al régimen de
propiedad en condominio horizontal, la infraestructura general de las obras de
urbanizacién debera ser subterranea, incluida aquella destinada para los servicios de
telefonia, internet, cdmaras de seguridad y cualquier otra destinada a la transmisién de
datos. Deberan utilizarse cintas metalicas u otros sefialamientos permanentes y
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claramente visibles para identificar las lineas de infraestructura de servicios subterraneos
con el fin de evitar excavaciones innecesarias para su localizacidon y reparacion.

Las redes domiciliarias de energia eléctrica, drenaje, telefonia, gas natural, agua potable,
asi como voz y datos, deberdn instalarse conforme a las especificaciones que establezcan
las empresas o companias prestadoras de los servicios correspondientes.

Las lineas de distribucién o el tendido del alumbrado publico, asi como la distribucién de
las luminarias de alumbrado publico en los nuevos fraccionamientos o conjuntos urbanos
sujetos al régimen de propiedad en condominio horizontal deben cumplir con las
especificaciones técnicas que indiquen la Secretaria de Servicios Publicos y Medio
Ambiente de este municipio, o la autoridad que la sustituya.

El proyecto de alumbrado publico debera, en su caso, ser dictaminado favorablemente o
contar con el visto bueno de la Secretaria antes citada, previo a su presentacién ante la
Secretaria o la autoridad que la sustituya.

No podran utilizarse las areas de cesién municipal para la instalacidn de infraestructura
general de las obras de urbanizacion.

Articulo 210. En los términos de la Ley, en los casos de fraccionamientos, de conjuntos
habitacionales o edificaciones que requieran de obras de urbanizacion, se debe presentar
ante la Secretaria los proyectos ejecutivos de las redes de agua potable, drenaje sanitario,
manejo de aguas pluviales, energia eléctrica, alumbrado publico y sus obras
complementarias, de conformidad con las especificaciones que al respecto sefialen
Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, I. P. D.; y la Comisidn Federal de Electricidad;
dichos organismos aprobaran los proyectos respectivos. También debe presentarse el
proyecto ejecutivo del servicio de gas, aprobado por la empresa prestadora del servicio,
en caso de ser aplicable. Cuando el proyecto a desarrollar se pretenda ejecutar como un
conjunto urbano sujeto al régimen de propiedad en condominio horizontal, los proyectos
ejecutivos de los servicios publicos antes citados, deberan cumplir con las mismas
caracteristicas técnicas que se requieren para los fraccionamientos, y pueden contar con
la aprobacidn de los referidos organismos prestadores del servicio.

Por otra parte, las dependencias municipales competentes en la materia, aprobardn los
proyectos de pavimento, drenaje pluvial, alumbrado publico y, en caso de areas de cesién
al municipio, la habilitacidn de las mismas, previamente al inicio del proceso de tramite de
las autorizaciones de construccidn respectivas.

Articulo 211. En caso de ser necesarias la instalacion aérea, los postes para instalaciones
eléctricas, telefdnicas, de alumbrado publico, etc., deberan ubicarse sobre el drea de las
aceras de la vialidad publica o de uso comun, especificamente en el area de la franja o
isleta, alineados con el corddn y paralelos al limite de los predios, lotes o unidades de
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propiedad privativa, y sin obstruir los accesos a dichos inmuebles, respetando en todo su
trayecto el espacio de la banqueta, para que se cumplan con las dimensiones o
especificaciones que establece el articulo 169, fraccién XIV, incisos a), b), c), de la Ley.

Articulo 212. En caso de existir cualquier derecho de paso para la introduccion de
infraestructura sobre lotes, predios o unidades de propiedad privativa, propiedad de
particulares, estas servidumbres de paso deben ser completamente respetadas, debiendo
solamente ser areas libres de construccidn o areas con jardin y con libre acceso para las
empresas encargadas de los servicios publicos basicos se alojen en el area de las citadas
servidumbres de paso.

Articulo 213. Cuando para la realizacién de una red de lineas eléctricas se requiera la
construccion de una subestacién eléctrica o una planta generadora de energia,
previamente se deberd tramitar ante la Secretaria la Licencia de Uso de Suelo, Edificacidn
y Construccidn correspondiente sobre el predio pretendido, ajustdndose a lo indicado en
el Programa, en el presente Reglamento y demds disposiciones aplicables.

Articulo 214. En cualquier obra de habilitacion, rehabilitacion, o recarpeteo de
pavimentos, el nivel terminado del pavimento debera tener el mismo nivel de las
alcantarillas e imbornales, en caso de diferencias, se deberan realizar los ajustes
necesarios a las alcantarillas e imbornales.

Articulo 215. Las obras de drenaje pluvial a que estan obligados a realizar los interesados
en ejecutar un fraccionamiento, conjunto urbano sujeto al régimen de propiedad en
condominio horizontal o una edificacion, podran resolverse, entre otras, mediante la
construccion de obras hidraulicas de contencidn y regulacidén de escurrimientos, de
acuerdo con los estudios técnicos correspondientes y previa autorizacién de la Secretaria.
Se podran habilitar en los camellones de las vias publicas, en el espacio de las areas verdes
o de cesion municipal, de circulacidn y/o recreacion, sistemas de captacion, retencién y
conduccidén de escurrimientos pluviales, en una modalidad de camellones drenantes.

Articulo 216. En los cauces de los rios y/o de arroyos, se deberd limitar o demarcar el
derecho pluvial mediante corridas hidraulicas simulando avenidas con gastos hidrolégicos
estimados con periodos de retorno (Tr) de 50 - cincuenta afos, determinando los niveles
maximos esperados, a fin de evitar zonas de riesgo para futuros asentamientos humanos.
Cuando el resultado obtenido sea diferente a los requerimientos indicados por la Comisién
Nacional del Agua (CONAGUA), se tomara el que resulte mayor.

La demarcacién de rios y/o de arroyos puede ser a solicitud del propietario del inmueble

en el cual se encuentra o de la Secretaria, ésta autoridad determinara una franja de
seguridad y proteccién en todo cauce de rios, arroyos o cafiadas, misma que debe ser de
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10.00m - diez metros de ancho, paralelos en cada uno de sus costados, o bien la que se
indique en el Reglamento para las Construcciones del Municipio, la que resulte mayor.
Articulo 217. Se debera limpiar y proteger los cauces de rios, arroyos y demas
escurrimientos naturales, efectuando el mantenimiento adecuado a la infraestructura
existente. En las areas de crecimiento urbano el interesado en desarrollar y/o fraccionar
debera construir la infraestructura pluvial que el desarrollo y/o fraccionamiento requiera.

Se prohibe obstruir, bloquear, reencauzar, alterar o modificar, rellenar o utilizar como

vialidad en su plantilla, cualquier cuenca, cauces de rios y arroyos, cafiadas, y los demas
escurrimientos naturales, salvo que la Secretaria lo apruebe, previa presentacion por el
interesado del estudio hidroldgico e hidraulico y disefio de las obras de drenaje pluvial.

Los propietarios o responsables de la realizacion de obras deberan prevenir y evitar el
arrastre de aguas, de materiales, productos, subproductos, residuos o desechos de las
actividades propias de la construccion o de los generados por el personal de ésta, por lo
que, antes de iniciar cualquier construccion u obra deben habilitar un dique provisional de
contencion que cumpla con los fines antes citados.

Articulo 218. Se debera presentar un estudio hidroldgico e hidraulico, cuando se solicite la
autorizacion del proyecto urbanistico de un fraccionamiento o de un conjunto urbano
sujeto al régimen de propiedad en condominio horizontal, una Licencia de Construccion,
Licencia de Uso de Edificacidn, o Licencia de Uso de Suelo para cualquier tipo de
intervencién en las zonas que presentan caracteristicas o condiciones de riesgo alto, asi
como de riesgo muy alto, de tipo hidrometeorolégico, identificados en el Atlas de Riesgos
Municipal, o en el Atlas de Riesgos Estatal, asi como en el Programa, y demas estudios,
planes y programas en materia de drenaje pluvial.

El estudio hidroldgico e hidraulico deberd cumplir con las siguientes especificaciones:

Se deberd considerar un periodo de retorno (Tr) de 50-cincuenta afios;

Entregar plano topografico actualizado del predio, lote o unidad de propiedad privativa,
con elaboracién de maximo un afio después de la fecha del levantamiento, presentando la
altimetria del lugar con equidistancias entre curvas de nivel a cada 0.50cm - cincuenta
centimetros, en funcidn de la superficie y lo accidentado del terreno;

En caso de tratarse de un predio, lote o unidad de propiedad privativa, que se encuentre
colindante a las riberas de rios o arroyos, debera presentar la delimitaciéon de la Zona
Federal de acuerdo a los lineamientos que marca la Comisién Nacional del Agua
(CONAGUA) para la demarcacion de cada arroyo, o conforme a lo indicado en el articulo
216 de este Reglamento;

Presentar en archivo electrénico la ubicacién geo-referenciada del predio, lote o unidad de
propiedad privativa, en relacion a los limites de las areas naturales protegidas federales o
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VI.

VII.

estatales (en caso de existir colindancia) asi como el plano y disefio del drenaje pluvial
definitivo, en formato digital de AUTOCAD;

Plano topografico de referencia que abarque todas las cuencas hidroldgicas aportadoras

de agua, esto en caso de existir escurrimientos que salgan del predio, lote o unidad de
propiedad privativa;

Presentar un plano conteniendo todas las especificaciones hidraulicas correspondientes al

sector en cuestion, marcando la lotificacion urbanistica, cuadros con informacién

fisiografica de cada cuenca (area de captacion, pendiente del escurrimiento, coeficiente de

escurrimiento, gastos maximos de disefio, longitud de cauces principales, asi como el

criterio utilizado), ademas debera presentar el trazo de las trayectorias, ubicacion y

detalles de las obras definitivas, asi mismo debera presentar las caracteristicas

geométricas de la seccién propuesta bajo las vialidades, en caso de ser superficial la

solucidn al drenaje pluvial deberd presentar el direccionamiento de las pendientes de

acuerdo al proyecto de rasantes;

Anexo fotografico del lugar que muestren la situacidn actual del terreno y del entorno

urbano, enfocando las siguientes perspectivas:

a. Fotografias panordmicas de las cafiadas naturales y cuencas hidroldgicas.

b. Fotografias de la profundidad y ancho de arroyos y escurrimientos.

c. Fotografias de los puntos de entrada y salida de los escurrimientos.

d. Fotografias de los posibles desvios de escurrimientos por construccion de bardas,
rellenos, vialidades o edificaciones.

e. Fotografias de las obras de infraestructura pluvial al interior del predio (ductos,

canales, rejillas), asi como en un radio de 200.00m - doscientos metros al exterior del

mismo, con miras de incorporar el gasto sobre estas obras.
f. Fotografias con dimensionamiento de las obras pluviales existentes.
g. Fotografias con aspectos de la cubierta vegetal al interior del predio.
h. Fotografias referentes a las pendientes o desnivel de la superficie del terreno.

Los anteriores requisitos se deberan presentar con las especificaciones y medidas sefialas

por la misma Secretaria tanto en formato papel, asi como en formato electrénico (CD o

USB) necesarios donde se contenga la informacion requerida en archivos con formato PDF,

con excepcion de los planos que deberan estar presentados en formato Autocad
Georeferenciado.

Articulo 219. Para mitigar los riesgos de inundacién en los puntos de coincidencia de

caudales pico, se deberan establecer medidas preventivas a fin de que el pico del caudal

generado por la urbanizacién sea amortiguado, mediante su retencién temporal, por

medio del establecimiento de obras de regulacidn o estructuras retenedoras, a través de

las siguientes medidas:
Lineamientos de caracter estructural, y
Lineamientos de caracter no estructural.
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Articulo 220. Los lineamientos de cardcter estructural, comprenden la realizacién de obras

de infraestructura pluvial, en donde se debera respetar lo siguiente:

VI.

VII.

VIII.

Construir obras de drenaje pluvial, cuando el aporte hidraulico de la cuenca lo
requiera; y cuando se trate de fraccionamientos o de conjuntos urbanos sujetos al
régimen de propiedad en condominio horizontal se debe garantizar la calidad de la
obra por el término de 3 - tres afos a partir de la fecha de recepcidn por parte de la
autoridad municipal correspondiente;
Establecer estructuras reguladoras y disipadoras de energia en escurrimientos donde
no se tenga continuidad de obras pluviales aguas abajo y que representen problemas
de afectacion por inundacién y acarreo de sedimentos;

M.

Construccidn o colocaciéon de alcantarillas hidraulicas con variabilidad en su
seccion, en los puntos de interseccidn del escurrimiento con respecto a las
vialidades;

Mantener y respetar los cauces de escurrimientos de cafiadas sin enductar, a
menos que el estudio asi lo indique y salvo la aprobacién de las autoridades
correspondientes. Estos cauces no deben ser obstruidos;

Las construcciones aledafias a las cafiadas o cauces principales, que estén por
encima de la elevacidon media de la cuenca, deberan contar con un estudio
geotécnico y/o geoldgico que defina la profundidad de la roca consolidada y la
estratigrafia de los suelos, su continuidad y sus propiedades mecanicas. Lo
anterior es para dar lugar a un adecuado disefo de la cimentacion de estos;
Establecimiento de sistemas de retencidn para almacenar agua de los
escurrimientos pluviales sin una subsiguiente descarga de los mismos,
pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, por ejemplo:
riego de jardines, alimentacion de aparatos sanitarios, lavado de autos, uso
industrial, etc., respetando las leyes y reglamentos aplicables;

La ubicacidn de estructuras secundarias para captacion superficial sera de
acuerdo a las observaciones de la urbanizacion existente o futura, favoreciendo
la induccién de los escurrimientos a estos, por medio de bombeos y proyectos
de rasantes adecuados; y

Las que sefialen o indiquen los dictdmenes hidroldgicos especificos que para tal
efecto realice la Autoridad competente, dentro del procedimiento de
autorizacion la urbanizacion del suelo o de la construccion.

Articulo 221. Los lineamientos de caracter no estructural, comprenden la implementacién

de programas de mejoramiento de la infraestructura pluvial existente.

Serdn aplicables en las areas urbanas, en donde se pretendan realizar acciones de

crecimiento, donde no exista infraestructura pluvial o la existente sea insuficiente para el

manejo y conduccién de los escurrimientos pluviales, debiendo observarse lo siguiente:
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I Mitigar el caudal generado por las lluvias, debido a las actividades de
construccion;

Il. El interesado en construir deberd establecer en el estudio hidroldgico
correspondiente, el volumen de escurrimientos a retener y las medidas
mitigadoras o sistemas de detencién;

1. La Secretaria evaluara el estudio hidrolégico y, en su caso, autorizard las obras,
medidas de mitigacion o sistemas de detencidn que se requieran;

V. El interesado deberd realizar las medidas de mitigacién o sistemas de detencidn,
en forma conjunta con las obras de construccion del inmueble; y
V. Aplicacién del concepto de “Impacto Cero en Escurrimientos” en todo proyecto, lo

IM

gue significa que el “pico del caudal generado no se incremente con el aumento
de la impermeabilidad del terreno”, y de ser asi contrarrestar el pico mediante su
retencién temporal. Esta solucién consiste en retener en el predio, el pico
excedente de las lluvias generadas entre el antes y el después de urbanizar,
construir o impermeabilizar el suelo, a fin de no incrementar los caudales
existentes. Los tipos de retardadores serdn propuestos por el particulary

aprobados por la Secretaria.

Articulo 222. Los sistemas de drenaje pluvial consideraran los siguientes criterios:

I En zonas de nuevo desarrollo se deberd incluir la construccion de sistemas
separados para la conduccidn de aguas residuales de las aguas pluviales, y donde
el subsuelo lo permita, la perforacién de pozos de infiltracién con capacidad para
captar los escurrimientos pluviales sobre las superficies cubiertas, previa
aprobacion del organismo operador del sistema;

Il. El caudal de aguas pluviales se calculara con los lineamientos del organismo
operador o, en su defecto, con lo que establezca la Comisidn Nacional del Agua
(CONAGUA);

M. Para el caso de redes de conduccidn cerradas para la red pluvial primaria o red
maestra, éstas tendran un diametro minimo de 1.80 - un metro y ochenta
centimetros para facilitar su mantenimiento considerando un minimo de 20% -
veinte por ciento de area interior libre.

Para el caso de redes pluviales secundarias, éstas podran tener un didmetro
minimo de 1.20 - un metro y veinte centimetros, considerando un minimo de 20%
- veinte por ciento de area interior libre;

V. Las aguas pluviales se conectaran a los colectores existentes, siempre y cuando
tengan la capacidad para recibirlas. En caso contrario, se disefiara un sistema de
evacuacion independiente hasta alejar el agua a un cuerpo receptor que tenga
capacidad suficiente o por medio de un sistema propio, con escurrimiento
superficial y captacion en sitios estratégicos por medio de coladeras de piso, piso y
banqueta, bocas de tormenta, transversales o coladeras de diseno especial, las
cuales se conectaran a pozos de absorcidn. Siendo preferente esta ultima opcion,
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cuando las condiciones de estabilidad y permeabilidad del subsuelo lo permitan,
ya que, ademas, permitirdn la recarga de los mantos fredticos;

V. En las nuevas acciones urbanisticas y de edificacidn, segun lo establezcan los
estudios y andlisis correspondientes, que indiquen que el subsuelo tenga
capacidad para recibir el agua pluvial, sin poner en riesgo la estabilidad de las
construcciones, podran en cada edificacién realizar las obras necesarias para
captar el agua de lluvia en pozos de absorcidn ubicados dentro de cada lote,
unidad de propiedad privativa o predio;

VL. Cuando no sea posible lo anterior, serd obligacion del responsable de las obras, la
evacuacion y alejamiento del agua pluvial, sin ocasionar dafios a terceros, del agua
captada en vialidades y banquetas, asi como la correspondiente a los lotes o
nuevas edificaciones;

VII. El disefio en la zona de captacién de agua pluvial por medio de coladeras o bocas
de tormenta, sera de tal manera que se eviten cambios bruscos, que afecten la
circulacion de vehiculos; y

VIII. La ubicacidn de todo sitio de captacidn se llevard a cabo en puntos donde no
afecten a los peatones al cruzar las vialidades.

Articulo 223. En los sistemas de drenaje pluvial, se permitird la opcién de drenaje pluvial
superficial, como son escurrimientos naturales, cunetas y canales, cuando se considere
que se cumplen los criterios de conservacion de la configuracién urbana y no represente
peligro para la salud o la integridad de la poblacién.

Articulo 224. Ademas de lo dispuesto en los articulos que anteceden, de éste Capitulo IV,
se debera cumplir con lo que establece el Reglamento de Construccién de este Municipio,
en materia de obras de urbanizacidn.

CAPITULO V
OBRAS MINIMAS DE URBANIZACION REQUERIDAS EN CADA TIPO DE ZONA

Articulo 225. Son obras de urbanizacién las indicadas en el articulo 208 de la Ley.

Las obras minimas de urbanizacion requeridas en las zonas urbanizables, asi como en las
zonas urbanas del Municipio, seran las que establezca la Ley, segun la clasificacién o el
tipo de fraccionamiento.

Tratandose de conjuntos urbanos sujetos al régimen de propiedad en condominio
horizontal se deben de habilitar las obras de urbanizacién que correspondan, y seran las
que se establecen en la Ley para los fraccionamientos, segun el tipo de desarrollo que se
solicite.

Cuando no se trate de fraccionamientos o de conjuntos urbanos sujetos al régimen de
propiedad en condominio horizontal, el Municipio o cualquier particular interesado, podra
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solicitar la autorizacién de la construccidn o habilitacién de la obra de urbanizacién que
sea de su interés y necesidad realizar, siempre y cuando se ubiquen en una zona en la que
sea permitido realizar dicha accion.

CAPITULO VI
OBRAS MiNIMAS DE EDIFICACION PARA EQUIPAMIENTO URBANO EN LAS AREAS DE
CESION AL MUNICIPIO PARA DESTINOS, REQUERIDAS EN CADA TIPO DE ZONA

Articulo 226. Se entiende por equipamiento, al conjunto de edificios e instalaciones en los
gue se prestan los servicios publicos o privados para atender las necesidades basicas de la
poblacidn, se trata de usos complementarios al habitacional. Las instalaciones o edificios
privados son centros de trabajo que generan una importante atraccién y tienen un
impacto significativo en la ciudad.

El equipamiento urbano es el conjunto de inmuebles, instalaciones, construcciones y
mobiliario utilizado para prestar a la poblacién los servicios urbanos, y desarrollar las
actividades econdmicas, sociales, culturales, deportivas, educativas, de traslado y abasto.

Articulo 227. Los destinos de equipamiento urbano se clasifican en espacios abiertos y/o
areas verdes, equipamiento e infraestructura.

La clasificacidon de los espacios abiertos y/o areas verdes es la establecida en el articulo
143, segundo parrafo, de la Ley.

La clasificacion de los destinos de equipamiento sera lo que se indica en el articulo 144 de
la Ley, y se debe distribuir como lo indica el articulo 145 de la referida Ley.

Las estancias infantiles o para adultos mayores, espacios culturales, hospitales, clinicas, y
otros similares que se desarrollen por particulares en inmuebles de propiedad privada,
también se consideraran como equipamiento, aln y cuando para su desarrollo se requiera
una licencia de uso de suelo, y no de destino del suelo.

La clasificacion de los destinos de infraestructura serd lo que se indica en el articulo 146 de
la Ley.

Articulo 228. Las areas de cesidn al municipio preferentemente serdn utilizadas para la
edificacién del equipamiento urbano que se establece en la Ley, acorde al tipo de
fraccionamiento, conjunto urbano sujeto al régimen de propiedad en condominio
horizontal o edificacién que dé origen a la cesion municipal.

A falta de disposicién de la Ley, en las zonas habitacionales las areas de cesién al municipio
se podran utilizar preferentemente para caseta de vigilancia publica, jardin de nifios,
escuelas primarias o secundarias, preparatorias, escuelas de educacidn técnica publicas,
guarderia o estancia infantil o de la tercera edad, centro polivalente y asistencia publica,
gimnasios y albercas publicas, oficinas de correos y/o telégrafos, bibliotecas, museos o
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espacios culturales publicos, canchas deportivas, servicios publicos de seguridad publica,
transito, de proteccidn civil o de clinica, equipos de telecomunicaciones e instalaciones de
apoyo a la infraestructura que cruce por dichas zonas, capillas de velacién, centros de
geriatria o para asistencia a adultos mayores.

En las zonas no habitacionales las areas de cesidn al municipio se podran utilizar para
caseta de vigilancia publica, guarderia o estancia infantil o de la tercera edad, centro
polivalente y asistencia publica, capillas de velacidn, estaciones de bomberos, gimnasios y
albercas publicas, oficinas de correos y telégrafos, servicios publicos, de seguridad publica,
transito y de proteccion civil, equipos de telecomunicaciones e instalaciones de apoyo a la
infraestructura que cruce por dichas zonas.

En todos los casos, cuando menos el 60% - sesenta por ciento, del drea del lote o suelo
cedido para las dreas municipales, deben conservarse en su totalidad como dreas verdes
con infraestructura para su utilizacién como parques publicos.

Articulo 229. Los destinos de equipamiento descritos en el articulo anterior se
considerardn como un giro o aprovechamiento permitido, ain y cuando no se indique
expresamente en la Matriz de Compatibilidad e Impactos del Programa.

Articulo 230. Cuando el drea de cesidn al municipio se origine por la autorizacién de un
fraccionamiento o conjunto urbano sujeto al régimen de propiedad en condominio
horizontal de tipo habitacional, también se deberd habilitar con las obras e instalaciones
que se indican en el articulo 215 de la Ley.

Articulo 231. La Secretaria fomentara la concentracidn de las dreas de cesiéon municipal,
para su mejor aprovechamiento y que se pueda realizar la instalacion de los
equipamientos urbanos para dar servicio a un barrio, a un grupo de barrios o un sector

urbano.
CAPITULO VII
NORMAS PARA REGULAR EL ESPACIO PUBLICO Y LA PROTECCION A LA IMAGEN Y
ESTETICA URBANA

Articulo 232. Para conservar la imagen urbana del centro de poblacién de este Municipio,
los interesados en realizar proyectos urbanos, edificaciones o construcciones, o
actividades en el espacio publico, deberdn sujetarse, ademas, a las siguientes normas:

I Las nuevas edificaciones deberan ser armdnicas y compatibles en estilo, utilizando
materiales y colores similares, acabados y forma, integrandolas al entorno urbano,
cuidando el caracter de barrio o conjunto urbano que sea caracteristico de la
zona;

152



Il. Se deben conservar y proteger los elementos naturales caracteristicos y distintivos
del centro de poblacién y sus barrios;

M. Los propietarios de los lotes, predios o unidades de propiedad privativa estdn
obligados a participar en la conservacién de sus edificaciones y/o inmuebles, asi
como de su entorno urbano, manteniéndolos en buen estado, tanto
estructuralmente como en su aspecto o imagen, limpieza e higiene, lo anterior es
responsabilidad de las autoridades por lo que respecta a las edificaciones o al
espacio publico, segun de quien sea su propietario;

V. Los propietarios de lotes ubicados en la zona de centro histdrico, asi como de
edificaciones o construcciones con valor historico, cultural o artistico, deberan de
cumplir con los lineamientos que le establezca el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia ( INAH ), la Comisién de Monumentos del Consejo de las
Artes y Cultura de Nuevo Ledn, o la Junta de Proteccion del Patrimonio Cultural,
segun a quien corresponda la competencia, y con las normas del Titulo Quinto,
Capitulo VII, DE LAS ZONAS ESPECIALES: CENTRO HISTORICO E INMUEBLES DEL
PATRIMONIO CULTURAL PUBLICO, sin menoscabo de aplicar las previstas en el
presente Reglamento, que le resulte aplicables, en lo que no se contrapongan; y

V. El aprovechamiento o la ocupacién del espacio publico por cualquier persona
debe sujetarse a lo que dispone la Ley, la Ley de Gobierno Municipal del Estado de
Nuevo Ledn, y el Reglamento de este Municipio en materia de comercio
ambulante, fijo o semifijo.

Articulo 233. La localizacion e instalacion de anuncios fijos o méviles, pantallas
electrénicas o estructuras para la colocacién de publicidad en el espacio publico o privado
se regulard por las disposiciones del articulo 3 de la Ley de Sefialamientos Viales Para el
Estado de Nuevo Ledn, por lo dispuesto en el Programa, en la reglamentacion en materia
de anuncios de este Reglamento y/o en el Reglamento de Anuncios vigente en este
Municipio.

Los tipos de anuncios, asi como los lugares en los que sera permitida su instalacion o
construccion serd materia del Reglamento de Anuncios vigente en este Municipio.

Articulo 234. Las estructuras, postes, transformadores, o subestaciones deben contribuir
al mejoramiento de la imagen urbana de la zona en la que se pretendan ubicar,
ajustandose a las disposiciones administrativas o reglamentarias que en su momento
expidan las autoridades municipales.

La infraestructura para telecomunicaciones y/o radiodifusion, asi como las estructuras de
soporte o torres para la instalacion de antenas y equipos de radiocomunicacién, cuando se
construyan o instalen en el espacio publico o que sean visibles desde el espacio publico,
deben contar con un disefio acorde a su entorno, integrandose al paisaje urbano, como lo
dispone el articulo 252 de la Ley.
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VI.

Las estructuras de soporte o torres para la instalacién de antenas y equipos de
radiocomunicacién, se deberdn ubicar o instalar en zonas donde se permitan, segun lo
sefialado por la Matriz de Compatibilidad e Impactos del Programa, cumpliendo ademas
con las siguientes condiciones:

Que la ubicacion no afecte estructuralmente a la edificacion sobre la cual se instale, ni
a las edificaciones colindantes;

Que su altura esté plenamente justificada con estudios técnicos;

Que cumpla con los requisitos de seguridad estructural que sefiala este Reglamento, el
Reglamento de Construccidn de este Municipio y con las demds disposiciones de
caracter general aplicables;

Que los colores a utilizar en la estructura sean neutros: gris, ocre, entre otros;

Que la iluminacioén a utilizar sea fija, no estara permitida la luz estroboscépica; y

Que se integren lo mds posible a la imagen urbana, para lo cual se permitira utilizar
como antenas las instalaciones que tengan otro uso, como luminarias, torres de
observacién, depdsitos de agua, etc., que pueden adecuarse para que se simule o
tenga la apariencia de arboles, entre otras opciones.

Articulo 235. Las caracteristicas fisicas para los espacios abiertos urbanos como plazas,
parques o jardines en los nuevos desarrollos seran aquellas que marquen la Ley y este
Reglamento.

La anchura minima de los andadores peatonales en las plazas, parques o jardines sera de
2.0 - dos metros y su acabado debe ser de material antiderrapante, arcilla compactada,
asfalto, concreto ecoldgico o similares.

Articulo 236. Los puentes elevados para peatones tendran una altura minima del piso a la
parte inferior de los mismos de 5.00m - cinco metros, para permitir la libre circulacién de
los vehiculos de carga, o bien la que se indique en el Reglamento de Construcciones del
Municipio, la que resulte mayor, deben de tener un ancho de 3.00m - tres metros, las
rampas, escaleras o elevadores, no deberan obstruir las aceras, deben cumplir con las
normas para la proteccion de los derechos de las Personas con Discapacidad previstas en
el Reglamento antes citado, y debe ubicarse su desplante en area de propiedad
colindante, a la banqueta, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 169, fraccion
XV, inciso b), de la Ley, Se procurara que los elementos de los puentes peatonales
armonicen y se integren a la imagen urbana de la zona donde se instalen.

Para la instalacidon de puentes peatonales se debera contar con el estudio técnico que

justifique su ubicacion y/o el dictamen técnico de la Secretaria de Vialidad y Transito y el
visto bueno por parte de la Direcciéon de Patrimonio Municipal, ademas, cuando se trate
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de concesiones para utilizar el espacio aéreo de la via publica con estas instalaciones, se
debe obtener previamente el acuerdo favorable del Ayuntamiento.

Articulo 237. La iluminacion de los espacios urbanos publicos como plazas, parques,
jardines, vialidad, tuneles y obras complementarias debe respetar la Norma Oficial
Mexicana NOM-001-SEDE-2012 o aquella que la sustituya.

Articulo 238. Los equipos mecanicos y las instalaciones especiales de las edificaciones
deben mantenerse ocultas a la vista desde el nivel de las vias publicas y aisladas para
evitar la emision de ruido, vibraciones, olores o calor hacia el exterior.

Articulo 239. Salvo los supuestos previstos en el Reglamento de Construcciones del
Municipio, en ningun otro caso se permite la construccion de edificaciones o parte de
ellas, ni de instalacidn de infraestructura, o elementos arquitecténicos, decorativos, u
otros similares sobre la via publica o lugares de dominio publico.

Los cobertizos, posteria, infraestructura, mobiliario urbano u otros elementos que se
instalen en el area de las aceras, no deberan obstruir el espacio de la banqueta o del area
de circulacién peatonal, debiendo cumplir ademds con lo indicado en el presente
Reglamento, con la Norma Técnica Estatal de Aceras de Nuevo Ledn, con el Reglamento de
Construcciones del Municipio, con las normas para la proteccién de los derechos de las
Personas con Discapacidad, y con las demas disposiciones de cardcter general aplicables.
Se deberd procurar que estos elementos armonicen y se integren a la imagen urbana de la
zona donde se encuentren.

Articulo 240. Cualquier obra o edificacidon que esté en proceso de construccidn,
suspendida o abandonada debe estar aislada de los movimientos peatonales o vehiculares
mediante bardas, cercas o elementos constructivos similares, que garanticen el paso libre
y la seguridad de las personas y sus bienes, en los términos de lo dispuesto por el
Reglamento de Construcciones del Municipio.

Articulo 241. Los propietarios o poseedores de lotes, unidades de propiedad privativa o
predios que se encuentren baldios y estén ubicados dentro del perimetro del drea urbana
de este Municipio, deberdn mantenerlos limpios y deshierbados, cuando la altura de la
hierba rebase 30cm - treinta centimetros, lo anterior debe realizarse en los plazos y/o
periodos que dispone el Articulo 65 de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado
de Nuevo Ledn. La Secretaria, o la autoridad competente en materia de lotes o inmuebles
baldios, en uso de las atribuciones de inspeccidn y vigilancia, estara facultada para ordenar
y realizar inspecciones a los lotes, unidades de propiedad privativa o predios a fin de
constatar que se dé cumplimiento a dicha obligacidn, la cual sera exigible una vez que
transcurran los plazos indicados en la norma antes citada.
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Para la limpieza de un lote, unidad de propiedad privativa o predio, se tomaran en cuenta
las disposiciones aplicables en Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente, la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y el Reglamento de Proteccién
Ambiental del Municipio, a fin de evitar la erosién del suelo.

TITULO NOVENO
DEL PROCEDIMIENTO Y LOS REQUISITOS PARA OBTENER LAS LICENCIAS Y
AUTORIZACIONES
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 242. Para realizar cualquier actividad de urbanizacidn, usos del suelo,
construccién, uso de edificacion y demas acciones de crecimiento urbano, los interesados
deben solicitar y obtener previamente de la autoridad competente, las licencias o
autorizaciones municipales correspondientes.

Las licencias y autorizaciones en todo momento deben ser expedidas conforme a lo
dispuesto en la Ley, en el Programa y en este Reglamento, y conforme a las demas
disposiciones legales y administrativas de caracter general aplicables. Cualquier
autorizacion otorgada en contravencion a las disposiciones normativas conducentes, es
nula de pleno derecho.

La expedicidén de la Licencia de Construccién, ya sea para obra nueva o para demolicidn,
remodelacidn, ampliacién u otras obras se regularan, ademas de lo indicado en los
parrafos anteriores, por las disposiciones del Reglamento de Construcciones del Municipio
y del Reglamento de Proteccidn Ambiental del Municipio.

Articulo 243. No daran inicio a los tramites, ni se integrard y se le asignard niumero a
ningun expediente de licencia o autorizacidn de las acciones urbanisticas previstas en la
Ley o en el presente Reglamento, si no se presenta la correspondiente solicitud del
interesado.

La Secretaria debe integrar el expediente que corresponda, vigilando el cumplimiento de
los requisitos previstos para cada solicitud. Una vez integrado el expediente, resolvera lo
conducente en aquellos casos en los que se le confieren atribuciones para hacerlo.

Articulo 244. En los casos previstos en este Reglamento donde se requiera la opinién del
Consejo Municipal de Participacion Ciudadana para el Desarrollo Urbano y Vivienda, la
Secretaria, de oficio y antes de que se resuelva la solicitud, debe solicitar por una sola
ocasion tal opinidn. Este Consejo esta obligado a emitir su opinidn en la misma sesion en
gue se presente la solicitud, la cual puede ser emitida en el sentido favorable a lo
solicitado, o bien en contra o en abstencidn.
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En los casos previstos en este Reglamento donde se requiera la opinién favorable de la
Comision para la resolucion de una solicitud y su tramite, la Secretaria, de oficio y antes de
que se resuelva la solicitud, debe solicitar por una sola ocasion tal opinién. La Comisiéon
estd obligada a emitir su opinidn en la misma sesidn en que se presente la peticién, la cual
puede ser emitida en el sentido favorable a lo solicitado, o bien en contra, o acordar que
se complemente con informacidn, estudios o documentos necesarios para emitir su
postura con mayor sustento, en éste Ultimo caso, se debera analizar el asunto en la
proxima sesion de la Comisidn, salvo que el interesado no haya complementado el
expediente con lo solicitado.

Para todos los casos en que se requiera el visto bueno de la Comisién conforme al
presente Reglamento, una vez solicitada la opinién del Consejo Municipal de Participacion
Ciudadana para el Desarrollo Urbano y Vivienda, la Secretaria generard un dictamen
técnico debidamente fundado y motivado para presentarse ante la Comision, quien
otorgara o negard su visto bueno, segln corresponda. En caso de otorgarse el visto bueno,
la Secretaria procedera a otorgar y notificar la autorizacidn y licencia correspondiente. En
caso de negarse el visto bueno, se tendrd por negada la solicitud con sustento en las
consideraciones de hecho y de derecho esgrimidas por la Comisidn, lo cual sera notificado
al solicitante por la Secretaria.

No se requeriran las opiniones a que se refieren los parrafos que anteceden cuando la
Secretaria haya prevenido al interesado para que complemente su solicitud con los
documentos que se requieren para el tramite o para aclarar la peticidn o completarla con
mas informacion, y éste aln no los haya presentado, o bien cuando se haya ordenado el
desechamiento del trdmite por no atender la preventiva en tiempo y/o con todo lo
requerido.

Articulo 245. En las solicitudes y tramites que sean competencia del Republicano
Ayuntamiento resolver, integrado debidamente el expediente, la Secretaria lo enviara a la
Comisidn, dirigiendo el oficio al Presidente de la Comisidn, para el desahogo de las
diligencias y la emisién del dictamen y puntos de acuerdo, los cuales se presentaran al
pleno del Ayuntamiento para resolver lo procedente.

Una vez que el Ayuntamiento expidio la resolucidn a las peticiones que resulten de su
competencia, el Secretario del Ayuntamiento, por oficio, notificara la misma a la
Secretaria, de ser en sentido favorable al interesado y previo al cumplimiento de pago de
los derechos, en su caso de las multas, y de la presentacion de garantias o fianzas a las que
haya lugar, la Secretaria expedira el acuerdo y los instructivos que contengan la
transcripcién del dictamen o resolucidon que aprobd el Ayuntamiento, lo anterior en un
plazo de 5 - cinco dias habiles, contados a partir del dia habil siguiente a aquel en que el
interesado dio cumplimiento a los requisitos mencionados anteriormente, y le notificara
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formalmente la licencia o autorizacion al interesado, en un término de 5 - cinco dias
habiles, contados a partir de la expedicion de la resolucidn antes referida.

Cuando el interesado suscriba convenio con la Secretaria de Finanzas y Tesoreria
Municipal para pagar la multa en parcialidades, se procedera en los términos del parrafo
inmediato anterior, una vez que se entregue copia simple del convenio a la Secretaria.
En los tramites o peticiones que el Ayuntamiento resuelva en sentido negativo a la
peticidn del particular, la Secretaria expedira el acuerdo y los instructivos que contengan
la transcripcién del dictamen o resolucién que aprobd el Ayuntamiento, lo anterior en un
plazo de 5 - cinco dias habiles, contados a partir del dia habil siguiente a aquel en que
reciba el oficio de la Secretaria del Ayuntamiento.

Articulo 246. Las solicitudes de licencias o autorizaciones deben presentarse en original y
copia para su cotejo y recepcién y los anexos se presentaran en original o copia
certificada, cuando asi lo establezca el Reglamento.

Cuando en este Reglamento establezca que un requisito se debe presentar en formato
digital, se entregaran dos ejemplares del mismo. La Secretaria conservara los originales de
la solicitud y de los demas documentos que hayan sido requeridos.

Para la celeridad en los tramites, el Ayuntamiento podrd emitir disposiciones generales
determinando los formatos electronicos compatibles con los requisitos de la Secretaria y
la necesidad de presentar copias adicionales a las aqui sefialadas.

Articulo 247. La Secretaria, por conducto del personal que tiene las atribuciones de recibir
las solicitudes de licencias o de autorizaciones, debe estampar un sello con la fecha de
recibido en el original de la solicitud presentada, asi como en una copia fotostatica de la
misma. Esta Ultima se entregara al particular para el seguimiento de su tramite.

Cuando el tramite se realice mediante los medios de comunicacidn electrénica, la
recepcion de la solicitud y de los requisitos se acreditara mediante los archivos
electrénicos que el respectivo sistema genere.

Articulo 248. En los casos de solicitudes incompletas, documentos faltantes, o que deba
aclararse la solicitud o alguna informacion, la Secretaria, de conformidad con lo que
dispone el articulo 400 de la Ley, procedera a prevenir, requerir y notificar al solicitante
para que éste aclare la solicitud o informacidn o anexe a la solicitud la documentacion
faltante dentro de los 10 - diez dias habiles siguientes a la fecha de su presentacion,
concediéndosele al solicitante un plazo de 20 - veinte dias habiles, contados a partir de
que haya surtido efectos la notificacién para presentar la documentacion e informacion
requerida. Si el solicitante no presenta toda la documentacion requerida en dicho plazo, o
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si la presenta una vez que el plazo ha expirado, la Secretaria desechard el tramite,
pudiendo el interesado iniciar un nuevo procedimiento.

El término para que la autoridad competente resuelva el trdmite, se suspendera a partir
de la notificacidn de la preventiva a que se refiere el parrafo anterior, y se reanudara a
partir del dia habil siguiente a aquel en el que el interesado cumpla con la totalidad de los
requisitos faltantes.

Articulo 249. El Ayuntamiento o la Secretaria, en el ambito de sus respectivas
competencias, deben resolver cada una de las solicitudes de licencias o autorizaciones
presentadas, en los plazos sefialados en la Ley, o bien los establecidos en el presente
Reglamento, el que resulte menor.

Si en la Ley o Reglamento no se establece un plazo especifico para resolver determinado
trdmite o solicitud, la autoridad municipal competente debe resolverlo dentro de los
siguientes 45 - cuarenta y cinco dias naturales contados a partir de la fecha en que se haya
recibido la solicitud, siempre y cuando el tramite cuente con toda la documentacién
requerida por la Ley y este Reglamento, conforme se indica en el articulo 401 de la Ley.

En caso de que la autoridad competente sea omisa y no se notifique la resolucidn del
tramite solicitado en el término indicado, éste se considerara negado, sin perjuicio de que,
mediante resolucidn expresa posterior, se resuelva lo que en derecho proceda a la
solicitud presentada o peticionada.

Articulo 250. Todas las resoluciones de las autoridades municipales competentes en
materia de desarrollo urbano deben cumplir, minimo, con lo siguiente:

Hacerse constar por escrito y con la firma autégrafa de la autoridad que lo expida,
excepto en los casos que se permiten expedirla mediante los medios de comunicacién
electrdnica, en que la firma del funcionario que emite la licencia o autorizacion, o que
las niega, también serd electrdnica;
Expresar la fecha en que se recibid la solicitud correspondiente, el nombre completo
de la persona que hace la peticion, su domicilio, la identificacion o nimero de
expediente catastral del inmueble respecto del cual se solicita la licencia o
autorizacién, su superficie y ubicacién, la actividad, giro o aprovechamiento que se
solicita se apruebe o autorice, y demas informacion que se indica en las disposiciones
de la Ley o de este Reglamento, para cada licencia o resolucion;
I.  Expresar su motivacién y el debido fundamento juridico;
Il. Sujetarse a lo previsto en la Ley, el Programa, este Reglamento y demas
disposiciones legales y administrativas de caracter general aplicables segun
sea el caso; y
lll. Sefalar el lugar y la fecha de su emisidn.
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Las citadas autoridades municipales deben sujetar sus resoluciones a los principios de
celeridad, eficacia, transparencia y legalidad.

La Secretaria en todo momento podra verificar con las autoridades correspondientes, la
autenticidad de los documentos presentados por el solicitante.

Articulo 251. Todas las solicitudes de los particulares para cualquiera de los tramites que
se establezcan en este Reglamento, excepto aquellas solicitudes de licencia de uso de
edificacidn bajo el tramite de Sistema de Apertura Rapida de Empresas (SARE), deben
hacerse por escrito, o bien de manera electrénica en aquellos casos contemplados en este
Reglamento, de conformidad con lo siguiente:

I. Las solicitudes deben realizarse en los formatos emitidos por la Secretaria, con firma
autdgrafa del solicitante, expresando su domicilio, el domicilio para oir y recibir
notificaciones, el teléfono, su correo electrdnico, en su caso, el nombre de la persona
gue se autoriza para oir y recibir notificaciones, la ubicacidn del inmueble para el cual
se esta realizando la solicitud de licencia o autorizacién, su nimero de expediente
catastral y su superficie. En caso de no existir formato para el tramite en cuestidn, la
solicitud se realizard mediante escrito libre al que se refiere la fraccion Il de este
articulo. En todas las solicitudes de licencia o de autorizacion se deben presentar,
ademas de los documentos sefalados para cada tramite, los documentos e
informacidn siguiente:

a) Plano donde se identifique la localizacién del lote, unidad de propiedad privativa o
predio respecto del cual se solicita el tramite;

b) Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, unidad de
propiedad privativa o predio, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad o en el
Instituto Registral y Catastral del Estado;

c) Copiasimple de la identificacion oficial con firma y fotografia del propietario del lote,
unidad de propiedad privativa o predio, o de su apoderado o representante legal;

d) Tratandose de personas morales, copia simple del acta constitutiva y demds
modificaciones a sus estatutos sociales, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad
y de Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado que corresponda;

e) En caso de existir licencias y/o autorizaciones relativas al lote, unidad de propiedad
privativa o predio, copia simple de las mismas;

f) Copia simple del comprobante que acredite estar al corriente en el pago del impuesto
predial;

g) En caso de apoderado o representante legal, el titulo en original certificado o
ratificado ante fedatario publico, o copia certificada del mismo, en el que consten las
facultades que le fueron conferidas;

h) Comprobante de pago de derechos correspondientes, sélo cuando la ley fiscal
disponga que debe realizarse el pago por inicio de tramite;
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i) Al menos cuatro fotografias que muestren la situacion actual del lote, unidad de
propiedad privativa o predio;

j) Copia simple del comprobante de domicilio que se sefiale para oir y recibir
notificaciones, con una antigliedad no mayor a tres meses; y

k) En caso de que el propietario del inmueble sea una fiduciaria, copia simple del
contrato de fideicomiso y todas sus modificaciones.

Il. Sefalar el nombre, denominacidn o razén social de quién o quiénes realicen la
solicitud o de su representante legal, sefalando domicilio para recibir notificaciones,
su numero de teléfono, correo electrdénico y el nombre de la persona o personas
autorizadas para recibir las notificaciones;

IIl. Precisar por escrito lo que se pide y/o, en su caso, expresar los antecedentes
relacionados a la misma; y

IV. Especificar la fecha en la que la peticidn fue elaborada, en caso de omisién, se tendra
como fecha la del dia de su ingreso o presentacién ante la Secretaria.

A la solicitud se deben adjuntar los demas requisitos que se determinen en este
Reglamento para el tramite que corresponda.

Articulo 252. En el ambito de sus respectivas competencias, el Ayuntamiento, el
Presidente Municipal, asi como la Secretaria son las autoridades competentes para
resolver las solicitudes de los particulares en lo relativo al desarrollo urbano de
conformidad con la Ley, el Programa y este Reglamento.

Articulo 253. Las licencias o autorizaciones en materia de desarrollo urbano que los
interesados pueden solicitar a las autoridades municipales competentes son:

I Autorizacidn de Fraccionamientos, que de conformidad con el articulo 258 de la
Ley se compone de etapas, y para cada una se requiere de su respectiva
autorizacién, esas etapas son las siguientes:

a) Factibilidad de fraccionar y urbanizar el suelo o factibilidad de uso de suelo;

b) Fijacidn de Lineamientos Generales de diseio urbano;

c) Proyecto Urbanistico o su modificacién (lo que constituye la licencia de uso de suelo);

d) Proyecto de Rasantes;

e) Proyecto Ejecutivo Urbanistico o su modificacion (lo que constituye la licencia de
construccién);

f) Proyecto de ventasy, en su caso, garantia suficiente;

g) Prérrogas para la terminacién de obras de urbanizacion;

h) Constancia de terminacion de obras de urbanizacidn, liberacién de garantias y garantia
contra vicios ocultos; y

i)  Municipalizacion.

Il. Autorizacién de Conjuntos Urbanos Sujetos al Régimen de Propiedad en
Condominio Horizontal, que de conformidad con el articulo 293 de la Ley se
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compone de etapas, y para cada una se requiere de su respectiva autorizacion,
esas etapas son las siguientes:
a) Factibilidad de urbanizar el suelo o factibilidad de uso de suelo;
b) Fijacidn de Lineamientos Generales de disefo urbano;
c) Proyecto Urbanistico o su modificacién (lo que constituye la licencia de uso de suelo);
d) Proyecto de Rasantes;
e) Proyecto Ejecutivo Urbanistico o su modificacion (lo que constituye la licencia de
construccién);
f) Proyecto de ventas en condominio y, en su caso, garantia suficiente;
g) Prorrogas para la terminacién de obras de urbanizacion; y
h) Constancia de terminacion de obras de urbanizacién en condominio, liberacién de
garantias;
Ill.  Autorizacién de Conjuntos Urbanos Sujetos al Régimen de Propiedad en Condominio
Vertical;
IV.  Autorizacidn de fusiones, subdivisiones, relotificaciones o parcelaciones;
V. Factibilidad de uso de suelo;
VI.  Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico;
VIl. Licencia de uso de suelo;
VIIl.  Licencia de uso de edificacion;
IX. Cambio de lineamientos;
X. Homologacién de uso de suelo;
Xl.  Otros que se indiquen en el presente Reglamento.

La licencia de construccidn, las prérrogas y la constancia de terminacion de obras se
regularan por lo dispuesto en el Reglamento de Construcciones del Municipio, sin perjuicio
de que la licencia de construccidn se tramite conjuntamente con otra licencia, como se
indica en el articulo 255 de este Reglamento.

Articulo 254. Tratandose de las autorizaciones de fraccionamientos, el interesado podra
solicitar conjuntamente la tramitacidn de varias de las etapas, para que se integre y se
resuelvan en un solo expediente y en la misma resolucién, siempre y cuando las etapas y
autorizaciones que se soliciten sean conforme a los grupos indicados en el articulo 284 de
la Ley.

Cuando se trate de los conjuntos urbanos sujetos al régimen de propiedad en condominio

horizontal, igualmente se puede proceder como lo indica el parrafo que antecede, siempre
y cuando las etapas y autorizaciones que se soliciten sean conforme a los grupos indicados
en el articulo 302 de la Ley.

Articulo 255. Cuando por las caracteristicas del proyecto, por su ubicacion o por los
motivos que exprese el interesado, y que éste estime conveniente integrarlas en una Unica
solicitud, se podran tramitar conjuntamente lo siguiente:
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VI.
VII.

La factibilidad de uso de suelo, los lineamientos generales de disefio arquitecténico y
la licencia de uso de suelo;

La factibilidad de uso de suelo, y los lineamientos generales de disefio arquitecténico;
Los lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo;

La factibilidad de uso de suelo, los lineamientos generales de disefio arquitectdnico, la
licencia de uso de suelo, y la licencia de construccion;

La factibilidad de uso de suelo, los lineamientos generales de disefio arquitecténico, la
licencia de uso de suelo, la licencia de construccién y la licencia de uso de edificacion;
La licencia de construccién y la licencia de uso de edificacidn;

Tratdndose de edificaciones existentes, la factibilidad de uso de suelo, los
lineamientos generales de disefio arquitectdnico, la licencia de uso de suelo, y la
licencia de uso de edificacion.

CAPITULO Il
DE LAS LICENCIAS Y AUTORIZACIONES MEDIANTE EL SISTEMA DE COMUNICACION
ELECTRONICA Y LA VENTANILLA UNICA DE TRAMITES.
SECCION PRIMERA
DE LAS LICENCIAS Y AUTORIZACIONES MEDIANTE EL SISTEMA DE COMUNICACION
ELECTRONICA

Articulo 256. Las disposiciones del presente capitulo tienen por objeto establecer los
procedimientos para solicitar y, en su caso, obtener las Licencias de uso de suelo, de uso
de edificacién, autorizaciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones o parcelaciones,
fraccionamientos o conjuntos urbanos, en sus diversas etapas, y demds autorizaciones
previstas en el presente Reglamento y en la Ley, por medios de comunicacién electrénica,
por lo cual seran aplicables a este Capitulo los conceptos establecidos en la Ley Sobre
Gobierno Electrénico y Fomento al Uso de las Tecnologias de la Informacién del Estado.

Articulo 257. Las solicitudes de licencias o de autorizaciones que se permite tramitar
mediante los medios de comunicacidn electrdnica serdn para los casos de lotes, predios o
unidades de propiedad privativa u obras que tengan las siguientes caracteristicas:

Que se trate de edificaciones de hasta 300m2 - trescientos metros cuadrados de
construccion;

Que la edificacion comprenda maximo 3 - tres niveles de construccion, sin contar el o
los niveles del sétano, y que en total no superen los 300m2 - trescientos metros
cuadrados de losa.

Que la superficie del terreno sea menor a 1,000m2 - mil metros cuadrados; tratandose
de fraccionamientos o conjuntos urbanos sujetos al régimen de propiedad en
condominio horizontal que la superficie de terreno sea menor a 20,000m2 - veinte mil
metros cuadrados;
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VI.

VII.

VIII.

VI.

VII.

VIII.

Que el inmueble se ubique en una zona urbana o urbanizable;

Que el area en la que se solicita la licencia o autorizacién no cuente con pendientes de
suelo mayores al 45% - cuarenta y cinco por ciento, de existir éstas pendientes, esas
areas quedaran excluidas de la autorizacidn y de habilitar en las mismas cualquier obra
de urbanizacién;

Que lo solicitado no se trate de un tramite en el que se tenga que requerir la opinion
favorable o autorizacién del Consejo Municipal o de la Comisidn.

Que lo solicitado no sea un tramite de licencia o autorizacidn que sea competencia del
Republicano Ayuntamiento resolver;

Que el inmueble no se encuentre en una area natural protegida o area de
preservacion ecoldgica ya sea federal, estatal o municipal; y

Que no se ubique en una zona de riesgo alto, riesgo muy alto o riesgo muy alto no
mitigables, previsto en un atlas de riesgo estatal o del municipio.

Son de aplicacidn supletoria, para la expedicion de la licencia de uso de edificacion por
medios de comunicacién electrdnica, la Ley de Mejora Regulatoria del Estado de Nuevo
Ledn, y el Reglamento de Construcciones del Municipio.

Articulo 258. En la aplicacién del Sistema de expedicion de licencias o de autorizaciones, a
que se refieren los articulos 256 y 257 de este Reglamento, mediante los medios de
comunicacion electrénica la Secretaria o la autoridad con facultades delegadas, tendrd las
siguientes atribuciones:

Administrar y ser responsable del sistema;

Expedir o negar las licencias y/o las autorizaciones en términos del presente
Reglamento;

Proporcionar a los solicitantes los servicios de apoyo y orientacidn de los tramites de
las solicitudes que se presenten, a través del sistema antes citado;

Registrar y canalizar las sugerencias, propuestas, quejas o denuncias ciudadanas,
relacionadas con el funcionamiento y operacién del referido sistema, para efectos de
su mejora continua;

Generar y validar estadisticas e informes de las licencias o autorizaciones emitidas por
estos medios de comunicacion;

Acordar la realizacion de las medidas necesarias para el cumplimiento del presente
Reglamento, asi como resolver las situaciones no previstas, y en los casos necesarios,
proponer al Ayuntamiento las reformas que resulten necesarias al presente
Reglamento para mejorar el funcionamiento del sistema de comunicacidn electrdnica;
Implementar y promover el desarrollo de los mecanismos para simplificar, facilitar y
agilizar los tramites que se canalicen mediante los medios de comunicacién
electronica;

Notificar por oficio o en forma electrdnica, mediante el uso de los sitios web, a la
Direccién de Proteccidn Civil, a la Direccion de Ecologia, asi como a los subordinados
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jerdrquicos, cuando ingrese una solicitud de licencia en el Sistema, para efecto de que
procedan a analizar la solicitud y emitir los dictamenes correspondientes;

Las demas que le confieran este Reglamento y otros ordenamientos juridicos
aplicables.

Articulo 259. Quienes presenten a la Secretaria una solicitud de licencia o de autorizacion
de las indicadas en el articulo 256 de este Reglamento, a través del Sistema, tienen, de
manera general y no limitativa, ademas las siguientes obligaciones:

Sefialar una direccién de correo electrénico para recibir, cuando corresponda,
mensajes de datos y documentos electrénicos en relacidn a su peticion;

En su caso, manifestar expresamente por si o a través de las personas autorizadas por
los mismos, su conformidad para que los actos, acuerdos y/o resoluciones que se
efectien o expidan con motivo de su solicitud de la licencia o autorizaciéon, desde su
inicio hasta su conclusidn, se realicen a través de medios de comunicacidn electrdnica;
Realizar y aceptar la autoclasificacidn del tramite a través del Sistema, asi como
ingresar los datos y documentos para la gestion de tramites a través del Sistema; y

Las demas que le establezcan este Reglamento y los demas ordenamientos juridicos
aplicables.

Articulo 260. Los procedimientos establecidos en Sistema de expedicidn de licencias o
autorizaciones mediante los medios de comunicacion electrdnica se podran realizar, de
manera parcial o total, por medios de comunicacion electrénica en términos de la Ley
sobre Gobierno Electronico y Fomento al Uso de las Tecnologias de la Informacion del
Estado.

Para el procedimiento total en medios de comunicacién electrdnica, la firma electrdnica
avanzada serd obligatoria, tanto para las autoridades como para los solicitantes.

Articulo 261. Cuando el solicitante de la licencia no cuenta con la firma electrénica
avanzada podra gestionar las licencias a través del Sistema bajo un esquema parcial, el
cual permite que la solicitud y, en su caso, el desahogo de la prevencidn, se entreguen de
forma presencial en la Ventanilla Unica de Tramites.

En este caso, el funcionario publico de la Ventanilla Unica de Tramites generardy
entregard una clave Unica al solicitante, previa acreditacion de su personalidad, con la cual
tendrd acceso a su tablero electrénico.

En el esquema parcial, la documentacion que deba ser suscrita por el solicitante en
términos de los ordenamientos juridicos aplicables, sera firmada autégrafamente. Cuando
este Reglamento establezca como requisito la firma, se entendera la firma electrénica
avanzada o la firma autdgrafa.
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Articulo 262. La presentaciéon de informacion, la emisién de actos y las actuaciones
electrénicas podran gestionarse por medio del Sistema, el cual permitira el envio y
recepcion de informacidn, asi como la consulta y seguimiento respecto de los
procedimientos de los tramites por parte de los interesados y las autoridades que lo
utilicen conforme a lo dispuesto por este Reglamento.

Aun y con la opcién indicada en lo dispuesto por el articulo 259 fraccidn I, de este
Reglamento, el solicitante podra requerir expresamente que la resolucién y, en su caso, la
preventiva, se notifiquen en el domicilio que haya sefialado al inicio de su solicitud,
tratandose de la resolucion que conceda o autorice la licencia o autorizacién, se podra
realizar la notificacidn previo el cumplimiento del pago de los derechos municipales.

Articulo 263. Para la operacion del Sistema se considerardn como horas habiles las
comprendidas de las 8:00 a las 17:00 horas; y como dias habiles de lunes a viernes,
excepto los dias 1° de enero, el primer lunes de febrero en conmemoracion del 5 de
febrero, el tercer lunes de marzo en conmemoracién del 21 de marzo, el 1° y 5 de mayo, el
16 de septiembre, el 12 de octubre, el tercer lunes de noviembre en conmemoracion del
20 de noviembre, el 25 de diciembre, el dia que corresponda de cada seis afios, al
efectuarse la toma de posesién o cambio de poderes del Presidente de la Republica, asi
como los que el Ayuntamiento o la Administracién Municipal suspenda las labores, por
motivo de las vacaciones o asuetos, por circunstancias especiales como epidemias, riesgos
naturales o por causa de fuerza mayor, o por determinacidn de otras disposiciones legales
o contractuales, también seran dias inhabiles el sabado y el domingo.

El solicitante podra enviar la solicitud de las licencias a través del Sistema cualquier dia y
hora, sin embargo, se computaran los términos de respuesta y se tendra por recibida a
partir del dia y hora habil siguiente para todos los efectos legales.

Articulo 264. En caso de que la fecha limite del plazo o término establecido para que los
solicitantes de la licencia o autorizacidn, mediante el uso del Sistema, deban de presentar
la informacion o para que la Secretaria, o la autoridad con facultades delegadas, deba
dictar un acuerdo o una resolucion, sea un dia inhabil, dicho plazo o término se recorrera
al dia habil siguiente.

Los plazos previstos en el presente Capitulo de este Reglamento empezaran a correr el dia
habil siguiente en que hayan surtido efectos los envios o las notificaciones
correspondientes.

Articulo 265. Para obtener la Licencia o autorizaciones indicadas en los articulos 256 y 257
de este Reglamento, mediante el Sistema de Comunicacién Electrdnica los solicitantes
deberan presentar a la Secretaria la informacion y documentos siguientes:
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c)
d)

Informacidn relacionada con el solicitante:

Nombre completo;

Domicilio o lugar de residencia, y domicilio para oir y recibir notificaciones, dentro del
municipio o del drea metropolitana de Monterrey, Nuevo Ledn;

Numero de teléfono y su correo electrénico; y

Nombre completo de la persona que se autoriza para oir y recibir notificaciones, su
numero de teléfono y su correo electrénico.

Informacién relacionada con el propietario del inmueble, en caso de que sea distinto
al solicitante:

Nombre completo;

Domicilio o lugar de residencia, y domicilio para oir y recibir notificaciones, en el
municipio o dentro del drea metropolitana de Monterrey, Nuevo Ledn;

Numero de teléfono y, en su caso, su correo electrénico; y

Nombre completo de la persona que se autoriza para oir y recibir notificaciones, su
numero de teléfono y su correo electrénico.

Informacidn respecto al predio, lote o unidad de propiedad privativa en la que se
pretende realizar las actividades o accion urbanisticas:

Ubicacion, indicando el nombre de la via publica al que da frente, colonia o
fraccionamiento, o bien la zona, barrio o sector en caso de no derivarse de un
fraccionamiento;

Expediente catastral;

Superficie del inmueble, en metros cuadrados;

Expresar lo que se solicita o pretende se le autorice;

Indicar el uso del suelo con el que se cuenta para el inmueble o bien el que se
pretende;

Indicar el aprovechamiento o uso de la construccién o edificacion o bien lo que se
pretende realizar;

Expresar, bajo protesta de decir verdad, las pendientes naturales del predio y, en
especifico, del area en la que se pretende realizar el aprovechamiento o uso de la
construccion, edificacidon o desarrollo;

Expresar, bajo protesta de decir verdad, si el inmueble se ubica o no dentro de una
zona o drea natural protegida o de preservacién ecoldgica ya sea federal, estatal o
municipal; y

Expresar, bajo protesta de decir verdad, si el inmueble se ubica o no en una zona de
riesgo alto, riesgo muy alto o riesgo muy alto no mitigables, previsto en el atlas de
riesgo estatal o del municipio.

Informacién del Perito Director Responsable de Obra, cuando se solicite autorizacion
para obras de urbanizacidn que requieran de la intervencion de este profesionista,
segun lo disponga este Reglamento o el Reglamento para las Construcciones de este
Municipio, o el perito corresponsable en materia de seguridad estructural:

Nombre completo;
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b) Domicilio o lugar de residencia, y domicilio para oir y recibir notificaciones, dentro del
area metropolitana de Monterrey, Nuevo Ledn;

c) Numero de teléfono y su correo electrénico;

d) Profesion que ejerce;y

e) Numero de su cédula profesional.

V. Documentacidn del solicitante:

a) Tratandose de persona fisica la que hace la solicitud, copia simple de su identificacion
oficial y, en su caso, poder para actos de administracién, cuando se comparezca en
representacién de un tercero. Si la accién urbanistica es de las que se generan la
obligacion de realizar la cesion de dreas al municipio, la representacion legal debe
incluir el poder general o especial para actos de dominio;

b) Sila solicitud la realiza una persona moral, se debe acompafiar copia simple de su acta
constitutiva inscrita en la Direccion del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
del Instituto Registral y Catastral del Estado, o el de su lugar de origen; asi como copia
simple del documento en el que conste la personalidad juridica del apoderado de esa
persona, en caso de no estar expresamente designado en la citada acta constitutiva, y
copia simple de su identificacidn oficial. En caso de que la accidn urbanistica sea de las
gue se generan la obligacion de realizar la cesidn de areas al municipio, la
representacién legal debe incluir el poder general o especial para actos de dominio; y

c) Copia simple del comprobante de domicilio, con una fecha de expedicién no mayor a
tres meses.

VI. Documentacién relacionada con el propietario del inmueble, en caso de que sea
distinto al solicitante:

a) Tratandose de persona fisica, copia simple de su identificaciéon oficial.

b) Cuando se trate de una persona moral, se debe acompafiar copia simple de su acta
constitutiva inscrita en la Direccion del Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Instituto Registral y Catastral del Estado, o el de su lugar de origen; asi
como copia simple del documento en el que conste la personalidad juridica del
apoderado de esa persona, en caso de no estar expresamente designado en la citada
acta constitutiva, y copia simple de su identificacidn oficial.

VII. Documentacién relacionada con el predio, lote o unidad de propiedad privativa en la
que se pretende realizar la accidén urbanistica:

a) Titulo que acredite la propiedad del inmueble a nombre del solicitante o de quien le
transfiere la posesidn, cualquiera que sea el acto juridico, inscrito en la Direccion del
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Instituto Registral y Catastral del
Estado;

b) En caso de no ser el propietario del inmueble quien solicita la licencia o autorizacién,
debera presentarse copia simple del contrato o acto juridico mediante el cual se
acredita que se le transfiere la posesion del mismo, y en el que se establezca que se le
permite realizar lo que se pretende sobre éste;

c) Copiasimple del documento que acredite que se encuentran al corriente en los pagos
del impuesto predial; y
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d) Ocho fotografias del inmueble, que comprendan tanto el interior como su contorno
exterior.

e)

Adicionalmente a los sefialados anteriormente, se deberdn de presentar y solicitaran los

requisitos documentales que se indican en el articulo 251 del presente Reglamento, mas lo

gue se requieran para cada solicitud o tramite, que estén indicados en la Ley o en este

Reglamento, y sean diversos a los citados en estas normas.

Articulo 266. El sistema tiene una opcidn para que los solicitantes de la licencia o
autorizacién determinen el tipo de tramite que pretenden realizar (autoclasificacion),
guienes aceptaran la seleccidon y el Sistema indicard los requisitos que deberan adjuntar
electronicamente a su solicitud. A partir de ese momento, los solicitantes contaran con un
plazo de tres dias habiles para iniciar la gestién por medios de comunicacién electrénica.
En caso contrario, el Sistema eliminara la autoclasificacion.

Cuando el solicitante acepte iniciar el proceso del trdmite mediante los medios de
comunicacion electrdnica, contara con un plazo de 5 - cinco dias habiles para recopilar los
requisitos que correspondan al trdmite que haya seleccionado y enviar la solicitud y los
requisitos a través del Sistema. De no enviarse la solicitud, el Sistema eliminara el registro.

Cuando el Sistema elimine la autoclasificacién o el registro, el solicitante podra iniciar
nuevamente la seleccion del tramite que desee.

Articulo 267. Una vez enviada la solicitud en el Sistema, el titular de la Secretaria, o el
personal con facultades expresamente delegadas para ello, tendrd un plazo de 10 - diez
dias habiles para emitir la resolucidn que corresponda.

Cuando la Secretaria, o el personal con facultades expresamente delegadas para ello,
advierta que la solicitud y/o los requisitos estan incompletos, dentro de los primeros 7 -
siete dias habiles posteriores a su presentacién, requerira al solicitante para que la
subsane, quién tendra un plazo maximo de 20 - veinte dias habiles siguientes a que se le
notifique la prevencién para subsanar las observaciones.

Notificada la preventiva, el plazo para que la autoridad resuelva el tramite se suspenderdy
se reanudara a partir del dia siguiente habil a aquel en que el solicitante cumpla con la
presentacién de la informacion y/o de los requisitos faltantes.

Transcurrido el plazo correspondiente sin desahogar la preventiva, la Secretaria emitira

una resolucién mediante la cual se deseche el tramite; sin perjuicio de que el solicitante
inicie de nueva cuenta el tramite.
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De subsanarse las omisiones, dentro del término que falte para concluir el plazo para
resolver, la Secretaria emitira la resolucién correspondiente. La resolucion debera exponer
los motivos y fundamentos que la sustentan, ya sea que se conceda o se niegue lo
solicitado.

Articulo 268. Cuando la resolucién que se expida acuerde la expedicidn de la licencia o
autorizacioén solicitada, se notificara previamente al solicitante la liquidacion de los
derechos municipales correspondientes que deberd pagar previo a la entrega de la licencia
o autorizacidn, lo cual debera realizarse en un plazo no mayor a quince dias habiles,
contados a partir del dia habil siguiente al de su notificacién.

De no acreditarse que se realizé el pago de los derechos municipales en el plazo
establecido en el parrafo anterior, la Secretaria dard por terminado el procedimiento sin
responsabilidad administrativa alguna.

Una vez comprobado el pago de los derechos municipales, se podran descargar las
licencias del Sistema o solicitar a la Secretaria, via el Sistema, que le sean entregadas en su
domicilio las licencias autorizadas. El titular de la Secretaria podra delegar la facultad de
expedir las licencias a sus subordinados directos.

En caso de que la Secretaria no emita una resolucion en el plazo establecido en el primer
parrafo de este articulo, se considerara negada la solicitud presentada, sin que esto impida
que la autoridad pueda notificar posteriormente la resolucién recaida a la peticién
presentada.

SECCION SEGUNDA.
DE LA VENTANILLA UNICA DE TRAMITES

Articulo 269. Para la ejecucion de los procedimientos del tramite de expedicion de la
factibilidad de uso de suelo, fijacion de lineamientos generales de disefio arquitectdnico,
licencia de uso de suelo, licencia de uso de edificacidn, subdivisiones, fusiones,
relotificaciones o parcelaciones para lotes, unidades de propiedad privativa o predios con
una superficie de hasta 1, 500m2 - mil quinientos metros cuadrados de superficie, se
podra realizar ante la Ventanilla Unica de Tramites, drea administrativa dependiente de la
Secretaria.

El Ayuntamiento o la Secretaria, en los términos de la Ley, el Programa y éste Reglamento,
les compete autorizar o negar los tramites mencionados en el parrafo anterior.

Articulo 270. Mediante la Ventanilla Unica de Tramites se recibird, validard y se haran las
gestiones necesarias para allegarse la totalidad de requisitos correspondientes a los
tramites municipales involucrados en la emisidn de las licencias o autorizaciones indicadas
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en el articulo anterior, brindando asesoria y orientacidn a los ciudadanos que requieran de
sus servicios, siendo el Unico espacio fisico en donde los ciudadanos deberan acudir para
gestionar los tramites.

En esta Ventanilla Unica de Tramites se podra contar con un sistema electrénico o bien se
colaborara en la tramitacion de las diversas resoluciones, autorizaciones o
dictaminaciones previas de otras dependencias municipales que tengan relacién y sea
necesarias para la expedicion de las licencias o autorizaciones indicadas en el articulo
anterior, como las de proteccién civil, ecologia, entre otras.

También, en base a lo que dispongan el Programa municipal de desarrollo urbano, el
programa de desarrollo urbano de centro de poblacién, o, en su caso, el Programa parcial
de desarrollo urbano, vigente, y este Reglamento, se proporcionara al solicitante la
informacidn de los requisitos para el uso de suelo del inmueble, los lineamientos o
restricciones de caracter urbanistico, el uso general y especifico, ubicacién geografica, y la
determinacién de requisicion de estudios de desarrollo urbano, medio ambiente,
proteccion civil, analisis de riesgos, vialidad, movilidad y/o impacto urbano, segin sea el
caso.

Articulo 271. La Ventanilla Unica de Construcciones distribuira a los interesados un
formato o folleto que contemple toda la informacion y requisitos necesarios para el
proceso de emisién de la licencia o autorizacién que requiera.

La Secretaria, por conducto de su personal, recibirdn y cotejaran los documentos
establecidos como requisitos en este Reglamento para solicitar y obtener la o las licencias
o autorizaciones a que se refiere el articulo 269 de este Reglamento, cumpliendo con el
procedimiento establecido en el Manual de operacién de la Ventanilla Unica de Tramites
de este Municipio, en el que se describe el proceso interno de resolucidn, coordinacién
con otras dependencias e interacciones con el usuario, el cual debe ser expedido,
actualizado y difundido por la Secretaria.

De acuerdo a las disposiciones de la Ventanilla Unica de Tramites, no podrd solicitarse a
los ciudadanos ningun requisito, formato o tramite municipal adicional a lo estipulado en
la Ley y en el presente Reglamento.

Articulo 272. La resolucidn de las solicitudes de licencias o autorizaciones que se
presenten mediante la Ventanilla Unica de Tramites debera expedirse dentro del término
que establezca la Ley o este Reglamento, segln si se utiliza el procedimiento presencial o
el sistema de los medios de comunicacion electrénica.

Los requisitos para el tramite de las licencias o autorizaciones seran los que establece la
Ley y este Reglamento para cada caso, por lo que el acudir a la Ventanilla Unica de
Tramites no cambiard esa normativa.
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Articulo 273. La Secretaria por si, o por conducto de su personal dependiente, que tenga
las funciones de administrar la Ventanilla Unica de Tramites, tendra las siguientes
atribuciones:

I Verificar la documentacién entregada por el usuario y orientarle en caso de entregar
documentacién incorrecta e insuficiente;

Il. Enviar a las areas competentes y autoridades de desarrollo urbano, medio ambiente,
proteccidn civil, vialidad, policia y demads que correspondan, segun sea el caso, la
informacidn correcta y completa que se requiera para que las mismas estén en la
posibilidad material de efectuar su propio analisis y dictamen por cada autoridad,
dentro del proceso de obtencién de la Licencia o autorizacidn solicitada;

M. Recibir los resolutivos y vistos buenos emitidos por las dreas competentes y
autoridades de medio ambiente, proteccion civil y vialidad, segln sea el caso, para
turnarlos a quien analizard respecto a la procedencia o negativa de la solicitud de
licencia o autorizacion solicitada;

V. Brindar asesoria, informacién y estatus del proceso de los tramites relacionados con la
Licencia de Construccion que se soliciten;

V. Remitir a quien competa la documentacién necesaria para dictaminar la solicitud, el
proyecto arquitecténico y demds requisitos presentados, y expedir la resolucidn,
dictamen u opinién que corresponda por parte de la autoridad competente;

VL. Informar al solicitante, cuando resulte procedente la solicitud, el importe de los
derechos municipales correspondientes, para que proceda a realizar el pago de éstos;

VII. Notificar las resoluciones procedentes a los solicitantes, previos la confirmacién de
gue se realizaron los pagos de los derechos municipales y, en su caso, de la
contribucion de cesidn de areas al municipio, mediante el requerimiento y la
recepcion de dicho comprobante;

VIII. VIII.- Elaborar, publicar, difundir y, en su caso, actualizar, en el Periédico Oficial del
Estado y en la Gaceta Municipal, en coordinacion con la dependencia municipal
competente en materia de Contraloria y Transparencia Municipal el Manual de
Operacién de la Ventanilla Unica de Tramites para el Municipio; y

IX. Las demas que le sean encomendadas.

Articulo 274. El interesado de la licencia o autorizacién podrd requerir que a través de la
Ventanilla Unica de Tramites se solicite y tramite la opinidn técnica de proteccion civil
municipal, en los casos que se requiera de ese requisito para otorgar la licencia o
autorizacién solicitada, y que los proyectos sean competencia de esta dependencia
municipal, siempre que el interesado cumpla con lo siguiente:

l. Que presente solicitud escrita a la Direccion de Proteccion Civil para la Opinidn Técnica

respectiva de dicha dependencia para el proyecto arquitectdnico de la edificacién,
firmada por quien solicita la licencia de uso de edificacién o su representante legal;
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VI.

Que presente el Plano, a doble carta y en archivo de Autocad, o en el que indique la
Autoridad, por cada nivel de la edificacion, de las instalaciones eléctricas, hidraulicas,
de gas, y de cualquier otra instalacién que implique algun riesgo;

El Plano con la propuesta de sefializacién de la ruta de evacuacion, lugar donde se
ubicardn las lamparas de emergencia, lugar donde se ubicaran las salidas de
emergencia, y lugar donde se ubicardn los extinguidores;

Carta-Compromiso firmada por el propietario o el usuario de la edificacién, en la que
exprese el compromiso de cumplir con las medidas de seguridad conforme al
Reglamento de Proteccion Civil de este Municipio; y

En su caso, copia simple del recibo oficial que acredite que se realizé el pago de los
derechos del tramite de la Opinidén Técnica de Proteccidn Civil, expedido por la
Tesoreria Municipal.

La opinidn técnica de Proteccion Civil Municipal no se requerird cuando se trate de
edificaciones de vivienda unifamiliar.

Articulo 275. El responsable de la Ventanilla Unica de Tramites, dentro de los primeros 3 -
tres dias habiles, contados a partir de que se recibid el tramite de licencia o autorizacidn,
en los tramites que se requiera el requisito, mediante oficio, solicitara a la Direccidn de
Proteccion Civil Municipal la expedicidon de su opinidn técnica, para lo cual anexara los
documentos a que se refiere el articulo anterior.

La Direccién de Proteccidn Civil Municipal, debera expedir su dictamen u opinién técnica
dentro del plazo de 5 - cinco dias habiles, contados a partir del dia siguiente al en que
reciba el oficio de solicitud de opinidn técnica por parte del personal responsable de la
Ventanilla Unica de Tramites, y deberd remitirlo a esa Ventanilla, recabando la constancia
de recibido correspondiente.

Articulo 276. En el caso de que el dictamen u opinidn técnica de la Direccidn de Proteccion
Civil se expida en sentido negativo, esto serd una causa para negar la licencia o
autorizacién solicitada.

Quedan a salvo del solicitante de la licencia sus derechos para acudir ante la Direccién de
Proteccion Civil a solicitar la aclaracién o promover el recurso que prevé la Ley de la
materia o el Reglamento de Proteccidn Civil del Municipio, respecto a los fundamentos y
motivos en que se sustenta la opinidn técnica en sentido negativo. Lo anterior sin perjuicio
de que realice las modificaciones requeridas a los planos presentados, a que se refieren las
fracciones Il y lll del articulo 274 de este Reglamento.

CAPITULO 1lI
DE LAS LICENCIAS DE USO DE SUELO

173



Articulo 277. En los términos de lo dispuesto en los articulos 13 y 14 de este Reglamento,
para utilizar un lote, predio o unidad de propiedad privativa, se requiere solicitar y obtener
previamente la factibilidad de uso de suelo, la fijacién de lineamientos generales de disefio
arquitecténico y la respectiva licencia de uso de suelo, excepto cuando se utilicen para
vivienda unifamiliar o casa habitacion.

Para estar en la posibilidad de utilizar o aprovechar una edificacidn, con uso diferente al

habitacional unifamiliar, se requiere previamente solicitar y obtener la licencia de uso de
edificacién para la (o las) funciones, (el o los) aprovechamientos o el (o los) giros, que el

interesado requiera o pretende ejercer en la edificacién.

Articulo 278. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 310, fraccion |, de la Ley, la
factibilidad de uso de suelo es una resolucion expedida por la Secretaria, que tiene por
objeto el informar formal y expresamente al interesado el uso de suelo y la densidad bruta
que para un lote, predio o unidad de privativa se determind en el Programa que esta
vigente al presentarse la solicitud.

Para obtener la factibilidad de uso de suelo, se requiere que el interesado presente a la
Secretaria, ademds de lo indicado en el articulo 251 de este Reglamento, la siguiente
documentacion:

Solicitud por escrito, en la que manifieste su nombre, su domicilio, el domicilio para
oir y recibir notificaciones, en su caso, de ser diferente lugar, el correo electrdnico, el
numero de teléfono, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir
notificaciones, la ubicacidn del lote, predio o unidad de propiedad privativa respecto
del cual se desea conocer la factibilidad, el nimero de expediente catastral, la
superficie, indicar el uso (s) del suelo o el destino del suelo, aprovechamiento (s),
funcion (es) o giro (s) en particular que pretende o les interese conocer su
determinacidn por el Programa que esta vigente.

Acreditar la propiedad o posesién del lote, predio o unidad de propiedad privativa
para el cual se solicita la factibilidad, mediante una copia simple de la escritura publica
de la propiedad inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
Instituto Registral y Catastral del Estado, o bien mediante una copia simple del
documento con el cual se acredite la posesion;

Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacion, acreditar que se cuenta
con el poder suficiente para tal representaciéon, mediante la copia simple del poder o
del poder otorgado ante notario publico, con poder minimo para actos de
administracion;

Presentar un plano o croquis de localizacidn del lote, predio o unidad de propiedad
privativa.;

V.- Copia simple del comprobante de que se pagé el impuesto predial y se esta al
corriente;
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Pago de los derechos municipales correspondientes;

Cuando el solicitante sea una persona moral, se debera acompafiar copia simple del
acta constitutiva inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
lugar en se constituyo; y

Cuando el solicitante sea una persona moral, una copia simple del representante legal,
con poder para actos de administracién como minimo.

La solicitud puede realizarse expresando genéricamente se le informe de la factibilidad, y
en estos casos, la Secretaria informara de todos los uso (s), las funciones, los
aprovechamiento (s) o los giro (s) que en el Programa vigente se determinen como
permitidos, condicionados, complementarios o compatibles, asi como los prohibidos para
el lote, predio o unidad de propiedad privativa respectivo.

El interesado podra solicitar la homologacién de un uso de suelo, cuando se esté en los
supuestos indicados en el articulo 44 de este Reglamento.

Una vez ingresada la solicitud, la Secretaria tendra un plazo maximo de 5- cinco dias
habiles para dar respuesta a la misma, salvo que se actualice lo establecido en el articulo
248 de este Reglamento.

Articulo 279. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 310, fraccion Il, de la Ley, la
fijacién de los lineamientos generales de disefio arquitectonico para el uso de suelo es una
resolucidn expedida por la Secretaria, que tiene por objeto el informar formal y
expresamente al interesado y establecer las normas de planificacién o restricciones de
orden urbanistico y arquitectdnico, asi como las de preservacion natural y proteccion al
ambiente aplicables al lote, predio o unidad de propiedad privativa respectivo.

Para obtener la fijacion de los lineamientos generales de disefio arquitectdnico se requiere
que el interesado presente a la Secretaria, ademds de lo indicado en el articulo 251 de
este Reglamento, la siguiente documentacidn:

Solicitud por escrito, en la que manifieste su nombre, su domicilio, el domicilio para
oir y recibir notificaciones, en su caso, de ser diferente lugar, el correo electrdnico, el
numero de teléfono, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir
notificaciones, la ubicacidn del lote, predio o unidad de propiedad privativa respecto
del cual se solicitan los lineamientos generales, el nUmero de expediente catastral, la
superficie, indicar que requieren que se les expresen los lineamientos generales de
disefo arquitectdnico;

Copia simple del acuerdo de factibilidad, excepto cuando se soliciten conjuntamente
los dos documentos;

Plano de localizacién del lote, unidad de propiedad privativa o predio, indicando las
vias publicas o el drea vial comun colindantes, y los servicios publicos colindantes, y las
curvas de nivel a cada metro;
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En caso de representacidn, acreditar que se cuenta con el poder suficiente para tal
representacion, mediante la copia simple del poder o del poder otorgado ante notario
publico, con poder minimo para actos de administracion;

Pago de los derechos municipales correspondientes;

Cuando el solicitante sea una persona moral, se debera acompanar copia simple del
acta constitutiva inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
lugar en se constituyd; y

Cuando el solicitante sea una persona moral, una copia simple del representante legal,
con poder para actos de administracién como minimo.

Una vez ingresada la solicitud, la Secretaria tendra un plazo maximo de 5- cinco dias
habiles para dar respuesta a la misma, salvo que se actualice lo establecido en el
articulo 248 de este Reglamento.

Articulo 280. Los interesados en utilizar un lote, unidad privativa o predio, para cualquier
actividad diversa a la habitacional unifamiliar, requieren solicitar y obtener previamente la
licencia de uso de suelo.

Tratandose del uso habitacional unifamiliar, se entendera que la licencia de uso de suelo
gueda comprendida en la autorizacidn y/o en el plano autorizado del proyecto urbanistico,
para los casos de lotes o unidades de propiedad privativa derivados de un fraccionamiento
o conjunto urbano sujeto al régimen de propiedad en condominio horizontal, o bien con la
licencia de construccidn para una vivienda o casa habitacién unifamiliar.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 310, fraccidn lll, de la Ley, la licencia de
uso de suelo es una resolucion expedida por la Secretaria, que tiene por objeto confirmar
la determinacion del uso o usos de suelo (las funciones, los aprovechamiento o los giros),
la densidad y las normas de planificacién y/o restricciones de orden urbanistico y
arquitecténico aplicables a un lote, unidad de propiedad privativa o predio en especifico,
asi como el determinar el alcance completo del proyecto a desarrollar y su relacién con el
espacio publico y predios colindantes.

Articulo 281. La Secretaria sélo la podra expedir una licencia de uso de suelo cuando lo
solicitado se determine como un uso de suelo o un destino de suelo permitido,
condicionado, complementario o compatible en la Matriz de Compatibilidades e Impactos
del Programa, vigente al presentarse la solicitud.

El interesado podra solicitar la homologacién de un uso de suelo, cuando se esté en los
supuestos indicados en el articulo 44 de este Reglamento.

Para obtener la licencia de uso de suelo se requiere que el interesado presente a la
Secretaria, ademas de lo indicado en el articulo 251 de este Reglamento, la siguiente
documentacion:
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Solicitud por escrito, en la que manifieste su nombre, su domicilio, el domicilio para
oir y recibir notificaciones, en su caso, de ser diferente lugar, el correo electrdnico, el
numero de teléfono, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir
notificaciones, la ubicacidn del lote, predio o unidad de propiedad privativa respecto
del cual se solicita la licencia de uso de suelo, el nUmero de expediente catastral, la
superficie, indicar el o los usos de suelo que se pretenden con los aprovechamientos,
funciones o giros de su interés;

Copia simple del acuerdo de factibilidad y del acuerdo de fijacién de los lineamientos
generales de disefio arquitectdnico, excepto cuando se soliciten conjuntamente los
tres documentos;

En caso de representacién, acreditar que se cuenta con el poder suficiente para tal
representacion, mediante la copia simple del poder o del poder otorgado ante notario
publico, con poder minimo para actos de administracion;

Pago de los derechos municipales correspondientes;

Cuando el solicitante sea una persona moral, se deberad acompafiar copia simple del
acta constitutiva inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
lugar en se constituyo;

Cuando el solicitante sea una persona moral, una copia simple del representante legal,
con poder para actos de administracién como minimo;

Plano con el diseio arquitectdnico del proyecto, conteniendo las diversas plantas,
cuatro elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de areas;
Estudio de movilidad; En los casos que el predio no pertenezca a fraccionamiento
autorizado y el proyecto arquitectdnico presente un requerimiento mayor de 50 -
cincuenta cajones de estacionamiento;

Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un alto grado de impacto en el
ambiente en particular lo referente a la contaminacion del aire;

Estudio geofisico, geoldgico e hidroldgico, realizados por perito registrado
oficialmente, Unicamente para las zonas consideradas como alto y muy alto riesgo,
segln el Atlas de Riesgo del Estado o el atlas de riesgo de éste Municipio, con sus
propuestas de mitigacién;

Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones que
presenten un Coeficiente de Utilizacion del Suelo-CUS mayor de 1,500 m2 -mil
quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos en esta Ley;
Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que presenten un
Coeficiente de Utilizacion del Suelo-CUS mayor de 1,500 m2 -Mil quinientos metros
cuadrados, calculado en los términos previstos en esta Ley;

Cuando el inmueble esté catalogado como de valor histdrico, artistico o cultural, o se
ubique en la zona de centro historico o de valor cultural, de las indicadas en el
Programa, o en un programa parcial, se debera presentar el visto bueno del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia (INAH), de la Comisién de Monumentos del
Consejo de las Artes y Cultura de Nuevo Ledn, o de la Junta de Proteccién del
Patrimonio Cultural, seglin a quien corresponda la competencia; y
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XIV. Las demas que se establezcan en este Reglamento o en el Reglamento de
Construcciones de este Municipio.

Los requisitos antes descritos se deberdn presentar en las especificaciones y medidas
indicadas por la Secretaria, tanto en formato en documentos impresos o bien, de manera
electrénica (disco compacto o USB) en el que se contenga la informacién requerida, en
archivos con formato PDF, tratdndose de los planos, éstos se deben de presentar en
formatos AUTOCAD georeferenciados.

Una vez ingresada la solicitud, la Secretaria tendra un plazo maximo de 10 - diez dias
habiles para dar respuesta a la misma, salvo que se actualice lo establecido en el articulo
248 de este Reglamento.

La licencia de uso de suelo surte efectos a partir de su notificacién al solicitante, y no
tendran vencimiento.

Articulo 282. Se podran solicitar conjuntamente la factibilidad, la fijacién de los
lineamientos generales, la licencia de uso de suelo, la licencia de construccion y la licencia
de uso de edificacidn conjuntamente, es decir, en una misma solicitud, o bien solicitarse
conjuntamente las licencias referidas que el interesado necesite obtener, integrandose un
solo expediente para su tramitacién por la Secretaria.

Articulo 283. Para el ejercicio del derecho generado con la factibilidad, la fijacién de los
lineamientos generales, y/o la licencia de uso de suelo, el titular o interesado debera
solicitar las licencias de construccidn y/o la licencia de uso de edificacién, excepto cuando
el uso de suelo que se pretenda ejercer no implique la realizacién de edificaciones.

CAPITULO IV
DE LAS LICENCIAS DE USO DE EDIFICACION
SECCION PRIMERA
DE LAS LICENCIAS DE USO DE EDIFICACION ORDINARIAS

Articulo 284. Los interesados en utilizar una edificacion, para cualquier actividad diversa a
la habitacional unifamiliar, requieren solicitar y obtener previamente la licencia de uso de

edificacién, debiendo contar previamente con la licencia de uso de suelo y, en su caso, con
la licencia de construccion.

Tratdndose de edificaciones existentes, la Secretaria, y previo a la expedicién de la licencia
de uso de edificacidn, por conducto del personal subordinado, procedera a realizar una
inspeccion a la edificacién y/o lote, unidad de propiedad privativa o predio sobre la que se
encuentra, con el objeto de que se compruebe o acredite que el inmueble esta habilitado
o se puede habilitar para ejercer el uso, las funciones, o aprovechamientos pretendidos,
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sin perjuicio de los aspectos relacionados con la salud e integridad de quienes la vayan a
aprovechar.

Articulo 285. La licencia de uso de edificacién surtira efectos a partir de su notificacién al
solicitante, y no tendrdn vencimiento; cuando se pretenda ejercer un uso, funcién,
aprovechamiento o giro diferente al expresado en una licencia de uso de edificacién o por
una persona diversa al titular de la licencia, se requerira solicitar y obtener previamente
una nueva licencia de uso de edificacién.

La licencia de uso de edificacidn serd nominativa e intransferible, y sélo genera efectos
juridicos respecto al lote, unidad de propiedad privativa o predio y edificacién que se
indica expresamente en la resolucion, y para el uso, funcién, aprovechamiento o giro que
se describe o describen expresamente en la documental referida, y deben de estar como
permitidos, condicionados, compatibles o complementarios en la Matriz de
Compatibilidad e Impactos del Programa, o bien conforme a alguna licencia de uso de
suelo expedida con anterioridad a la vigencia del Programa.

Articulo 286. El uso de edificacién que se solicite debe ser respecto de algunas de las
funciones, aprovechamientos o giros autorizados en la licencia de uso de suelo, respecto al
inmueble en el que se encuentre la edificacidn, excepto cuando se soliciten
conjuntamente, caso en el cual en ambas licencias deben expresarse los mismos usos de
suelo, funciones, aprovechamientos o giros que se permiten ejercer.

En el supuesto de que una funcidon, aprovechamiento o giro no esté especificamente en la
relacidn de la Matriz de Compatibilidad e Impactos del Programa, se podra solicitar la
homologacién, que se tramitara conforme lo indica el articulo 44 de este Reglamento.

La licencia de uso de edificacion sera expedida por la Secretaria, y tendra por objeto,
ademas de lo indicado por el articulo 323 de la Ley, autorizar el o los giros, funciones o
aprovechamientos al que se podran utilizar las diversas areas que componen una
edificacidn existente o por construir, asi como los espacios de estacionamiento, entre
otras areas del inmueble, o de una parte de la edificacién, de conformidad con lo
dispuesto por la Ley, el Programa y este Reglamento.

Para las areas respecto de las cuales se solicita la licencia de uso de edificacion, el
interesado debera contar y presentar la ubicacién de los cajones de estacionamiento que
le resulten como requerimiento, en los términos de lo dispuesto en este Reglamento.

Articulo 287. Para obtener la licencia de uso de edificacion, excepto en los tramites que se
realicen mediante el Sistema de Apertura Rapida de Empresas (SARE), se requiere que el
interesado presente a la Secretaria, ademas de lo indicado en el articulo 251 de este
Reglamento, la siguiente documentacion:
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Solicitud por escrito, en la que manifieste su nombre, su domicilio, el domicilio para
oir y recibir notificaciones, en su caso, de ser diferente lugar, el correo electrdnico, el
numero de teléfono, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir
notificaciones, la ubicacidn del lote, predio o unidad de propiedad privativa y de la
edificacidn respecto del cual se solicita la licencia de uso de edificacion, el nimero de
expediente catastral, la superficie, indicar el o los usos de suelo con los que cuenta el
inmueble, o bien el que se pretenden con los aprovechamientos, funciones o giros de
su interés, asi como las areas sobre las que se solicita que se autorice la licencia de uso
de edificacion;

Copia simple de la licencia de uso de suelo, asi como de la licencia de construccién
autorizada, en caso de contarse con esas documentales, excepto cuando se soliciten
conjunte las tres licencias, o las que le falten;

En caso de representacién, acreditar que se cuenta con el poder suficiente para tal
representacién, mediante la copia simple del poder o del poder otorgado ante notario
publico, con poder minimo para actos de administracion;

Pago de los derechos municipales correspondientes;

Cuando el solicitante sea una persona moral, se debera acompainar copia simple del
acta constitutiva inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
lugar en se constituyd;

Cuando el solicitante sea una persona moral, una copia simple del representante legal,
con poder para actos de administracién como minimo;

Cinco juegos de planos arquitecténicos en el formato oficial, que cumpla con las
especificaciones que le sefiale la Secretaria, en el que se indiquen graficamente la
distribucion de areas, tratandose de edificaciones existentes, o bien que indique la
superficie que trata de construir con la respectiva distribucién de areas. Se debe
anexar plano editable en disco compacto (CD) o unidad externa (USB) del proyecto,
en Autocad, en los que se describa el uso de cada area de la edificacion;

Copia simple del documento mediante el cual se acredite la posesion del inmueble,
cuando el solicitante no sea el propietario del mismo, ya sea del contrato de
arrendamiento, de comodato, usufructo o cualquier otro que le permita el usoy
aprovechamiento del inmueble;

Documento que contenga el visto bueno del analisis de riesgo de la edificacién
existente o del proyecto de construccidn por realizar, o ambos, cuando se trate de
ampliaciones o demoliciones parciales, por parte de la autoridad competente en
materia de proteccion civil, conforme a la Ley de Proteccion Civil del Estado de Nuevo
Ledn, y para los casos en que es necesario contar con ese requisito;

Cuando el inmueble esté catalogado como de valor histdrico, artistico o cultural, o se
ubique en la zona de centro historico o de valor cultural, de las indicadas en el
Programa, o en un programa parcial, se deberd presentar el visto bueno o dictamen
aprobatorio del Instituto Nacional de Antropologia e Historia ( INAH ), de la Comisidn
de Monumentos del Consejo de las Artes y Cultura de Nuevo Ledn, o de la Junta de
Proteccién del Patrimonio Cultural, segin a quien corresponda la competencia;
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Evaluacion técnica del proyecto emitida en sentido positivo por Bomberos de Nuevo
Ledn, A. B. P., en aquellos casos que también se solicite la licencia de construccién, y
asi lo establezcan las leyes y demas disposiciones legales aplicables;

Plano de localizacién del lote, unidad de propiedad privativa o predio y edificacion;

En su caso, estudio de movilidad cuando se trate de cambio de uso de edificacién,
cuando se trate de los supuestos que se indican en el articulo 198 de la Ley;

Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un alto grado de impacto en el
ambiente en particular lo referente a la contaminacion del aire; y

Estudio de movilidad, en los casos indicados en el articulo 198 de la Ley y de los
articulos 161 y 189 de este Reglamento.

Los requisitos antes descritos se deberdn presentar en las especificaciones y medidas
indicadas por la Secretaria, tanto en formato en documentos o bien, de manera
electrénica (en disco compacto o USB) en el que se contenga la informacion requerida, en
archivos con formato PDF, tratdndose de los planos, éstos se deben de presentar en
formatos AUTOCAD georeferenciados.

Una vez ingresada la solicitud, la Secretaria tendra un plazo maximo de 10 - diez dias
habiles para dar respuesta a la misma, salvo que se actualice lo establecido en el articulo
248 de este Reglamento.

Articulo 288. Tratandose de solicitudes de licencia de uso de edificacién para
infraestructura de telecomunicaciones y/o de radiodifusion (torres, antenas, y otros
equipos de radiocomunicaciéon), ademas de cumplir con los requisitos indicados en el
articulo que antecede, el interesado debera cumplir con lo siguiente:
Debe presentar, o en su caso solicitar conjuntamente, la licencia de construccién de la
antena, estructura y equipos de telecomunicaciones y/o de radiodifusion;
Presentar copia simple del documento en el que conste la concesidn respectiva de la
Secretaria de Comunicaciones y Transportes, en caso de requerirse por las leyes
federales, y que se refiera minimo a que se le permite operar en el territorio del
Municipio o del Estado de Nuevo Ledn, en caso de no ser posible indicar
concretamente el inmueble en el que se pretende realizar la instalacion;
Presentar copia simple del seguro de responsabilidad civil contra terceros, que
garantice la reparacion del dafio o las lesiones, en caso de colapso total o parcial de la
instalacion o de desprendimiento de piezas de la misma, este seguro debe estar
vigente durante todo el tiempo en que esté instalada la estructura; y
Presentar proyecto que cumpla con las normas de imagen urbana para la zona en la
que se pretende realizar la instalacion de la estructura.

SECCION SEGUNDA

DE LAS LICENCIAS DE USO DE EDIFICACION MEDIANTE EL PROCEDIMIENTO DEL SISTEMA
DE APERTURA RAPIDA DE EMPRESAS - (SARE)
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Articulo 289. El Sistema de Apertura Rapida de Empresas (SARE) es un procedimiento que
tiene por objeto simplificar el tramite que se realiza para obtener una licencia de uso de
edificacién relativa a los giros o aprovechamientos que se relacionan en el articulo
siguiente de este Reglamento, y que en estos supuestos se soliciten menos requisitos que
los indicados en los tramites ordinarios, asi como el reducir los tiempos para obtener la
licencia de referencia, con lo cual se apoya en el impulso de las actividades econdmicas
que formalmente se realicen en el Municipio.

Articulo 290. Las actividades, aprovechamientos o giros respecto de los cuales se permite
solicitar y tramitar mediante el Sistema de Apertura Rapida de Empresas (SARE) son los

siguientes:
CLAVE EN MATRIZ GIRO CONDICIONES RAMA
APLICABLES
2501 MATERIALES, EQUIPO, COMERCIO
MAQUINARIA Y
ACABADOS PARA LA
CONSTRUCCION
2502 ACABADOS PARA LA COMERCIO
CONSTRUCCION SIN
PATIO DE MATERIALES NI VENTA
DE
ARENAS, GRAVAS O AGREGADOS
SIMILARES
2503 FERRETERIA, TLAPALERIA SIN PATIO COMERCIO
DE
MATERIALES NI VENTA DE ARENAS,
GRAVAS O AGREGADOS SIMILARES
2509 LOTE DE AUTOS USADOS COMERCIAL
2511 REFACCIONES, LLANTAS, ACEITES, COMERCIAL
LUBRICANTES
3011 CAFES ALIMENTOS Y
BEBIDAS
3012 COMIDA RAPIDA Y PARA LLEVAR ALIMENTOS Y
BEBIDAS
3013 RESTAURANTE SIN VENTA DE ALIMENTOS Y
BEBIDAS ALCOHOLICAS BEBIDAS
3017 SERVICIO DE BANQUETES, ALIMENTOS Y
ALQUILER DE MOBILIARIO Y BEBIDAS
EQUIPO RELACIONADO
3044 INTERNADOS, DORMITORIOS DE DE ALOJAMIENTO
ESCUELA
3045 CASA DE ASISTENCIA EN DE ALOJAMIENTO
CONSTRUCCION EXISTENTE
3051 ASEGURADORA O ARRENDADORA SERVICIOS
SIN BANCARIOS Y
FLOTILLA DE AUTOS FINANCIEROS




3052 BANCO, CASA DE CAMBIO, CAJA SERVICIOS
DE BANCARIOS Y
AHORRO, CASA DE EMPENO FINANCIEROS
3061 OFICINAS PRESTACION DE
SERVICIOS A
EMPRESAS Y
PARTICULARES
3062 OFICINAS CON FLOTILLA DE AUTOS PRESTACION DE
SERVICIOS A
EMPRESAS Y
PARTICULARES
3064 ALQUILER DE AUTOMOVILES PRESTACION DE
SERVICIOS A
EMPRESAS Y
PARTICULARES
3064 ALQUILER DE AUTOMOVILES PRESTACION DE
SERVICIOS A
EMPRESAS Y
PARTICULARES
3070 CENTRO DE INVESTIGACION SERVICIOS
EDUCATIVOS
PRIVADOS
3071 ESCUELAS TECNICAS, ARTES, SERVICIOS
DEPORTES, EDUCATIVOS
EDUCACION ESPECIAL Y SIMILARES PRIVADOS
3081 CONSULTORIO MEDICO, DENTAL SERVICIOS DE SALUD
3082 LABORATORIO MEDICO, DENTAL SERVICIOS DE SALUD
3083 PUESTO DE SOCORROS SERVICIOS DE SALUD
3101 COLEGIO DE PROFESIONISTAS, ASOCIACIONES
GREMIOS, SINDICATOS CIVILES
3102 CLUB SOCIAL ASOCIACIONES
CIVILES
3141 CLUB DEPORTIVO RECREATIVO SERVICIOS DE
RECREACION ACTIVA
3146 CENTRO PARA EVENTOS SOCIALES SERVICIOS DE
RECREACION ACTIVA
3147 SALON DE FIESTAS INFANTILES SERVICIOS DE
RECREACION ACTIVA
3148 GIMNASIO, CENTRO DE SERVICIOS DE
ADIESTRAMIENTO RECREACION ACTIVA
Fisico
3181 TALLER DE HERRERIA, SERVICIOS PARA
CARPINTERIA, CANCELERIA CONSTRUCCIONES
3182 IMPERMEABILIZACION SERVICIOS PARA
CONSTRUCCIONES
3190 SERVICIOS DE REPARACION DE SERVICIOS DE
OTROS ARTICULOS REPARACION DE
OTROS ARTICULOS
3191 CERRAJERIA SERVICIOS DE
REPARACION DE
OTROS ARTICULOS
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3192 COMPOSTURA DE CALZADO, ROPA SERVICIOS DE
Y SASTRERIA REPARACION DE
OTROS ARTICULOS
3193 REPARACION DE APARATOS SERVICIOS DE
ELECTRODOMESTICOS REPARACION DE
OTROS ARTICULOS
3194 TALLER DE JOYERIA Y RELOJERIA SERVICIOS DE
REPARACION DE
OTROS ARTICULOS
3261 RENTA DE INTERNET SERVICIOS DE
COMUNICACIONES
3264 ESTACION DE RADIOS SERVICIOS DE
COMUNICACIONES
3265 ESTACION DE TELEVISION SERVICIOS DE
COMUNICACIONES
3266 ESTUDIO DE GRABACION SERVICIOS DE
COMUNICACIONES
2301, 2401 MERCERIA, BONETERIA COMERCIO
2302, 2402 PAPEL, CARTON O VIDRIO NUEVO COMERCIAL
2303, 2403 ENVASES COMERCIAL
2304, 2404 ARTICULOS PARA OFICINA COMERCIAL
2305, 2405 ARTICULOS ELECTRONICOS, COMERCIAL
COMPUTADORAS, TELEFONIA
2306, 2406 JUGUETERIA COMERCIAL
2307, 2407 BICICLETAS Y ACCESORIOS COMERCIAL
2308, ,2408 PAPELERIA, LIBRERIA, REVISTERIA, COMERCIAL
ENVOLTURA DE REGALOS
2309, 2409 ARTICULOS ESCOLARES COMERCIAL
2310, 2410 TIENDA DEPARTAMENTAL COMERCIAL
2311, 2411 TIENDA DE AUTOSERVICIO SIN VENTA DE COMERCIO
BEBIDAS
ALCOHOLICAS
2312, 2412 SUPERMERCADO, MERCADO COMERCIAL
PUBLICO
2313, 2413 FRUTAS, LEGUMBRES COMERCIO
2314, 2414 CARNICERIA, SALCHICHONERIA, COMERCIO
HUEVO,
PRODUCTOS LACTEOS
2315, 2415 PESCADOS, MARISCOS, COMERCIO
PRODUCTOS
MARINOS
2316, 2416 ABARROTES, ULTRAMARINOS SIN VENTA DE COMERCIO
BEBIDAS
ALCOHOLICAS
2317, 2417 DULCERIA, CHOCOLATERIA, COMERCIO
PALETERIA,
NEVERIA, AGUAS FRESCAS
2318, 2418 REFRESCOS EMBOTELLADOS, COMERCIAL
AGUA
PURIFICADA, HIELO
2321, 2421 PANADERIA, TORTILLERIA COMERCIO
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2325, 2425 ALIMENTOS PARA ANIMALES COMERCIO
DOMESTICOS
2327, 2427 MUEBLES, ELECTRODOMESTICOS COMERCIAL
LINEA
BLANCA
2328, 2428 ALFOMBRAS, CORTINAS COMERCIAL
2329, 2429 ARTICULOS DE DECORACION,
LAMPARAS,
CANDILES
2330, 2430 ESPEJOS, VIDRIOS COMERCIAL
2331, 2431 DISCOS COMPACTOS, CINTAS, COMERCIAL
INSTRUMENTOS MUSICALES
2332, 2432 EQUIPO Y MATERIAL COMERCIAL
FOTOGRAFICO O
CINEMATROGRAFICO
2333, 2433 APARATOS Y ARTICULOS COMERCIAL
DEPORTIVOS
2334, 2434 APARATOS MEDICOS, APARATOS COMERCIO
ORTOPEDICOS
2335, 2435 OPTICA COMERCIAL
2336, 2436 FLORERIA COMERCIAL
2337, 2437 JOYERIA COMERCIAL
2338, 2438 RELOJERIA COMERCIAL
2339, 2439 PERFUMERIA COMERCIAL
2340, 2440 ARTESANIAS COMERCIAL
2341, 2441 ARTICULOS DE ARTE COMERCIAL
2342, 2442 ANTIGUEDADES COMERCIAL
2343, 2443 ARTICULOS RELIGIOSOS COMERCIAL
2344, 2444 AGENCIA DE AUTOMOVILES, COMERCIAL
MOTOS O
VEHICULOS ACUATICOS SIN TALLER
MECANICO
2345, 2445 PLANTAS, VIVEROS, COMERCIAL
INVERNADEROS

NOTA: Esta tabla es la vigente en el Municipio de San Pedro, Garza Garcia, N. L, se incluye
como ejemplo, habria que actualizar conforme al Programa vigente.

Articulo 291. El tiempo maximo para que la autoridad emita una resolucion
correspondiente al trdmite de licencia de uso de edificacién bajo el esquema y supuestos
del SARE es de 3 - tres dias habiles contados a partir del ingreso de la correspondiente
solicitud, siempre y cuando cumpla con los requisitos establecidos para éste sistema.

La activacion del SARE es a peticidn de parte interesada. La Secretaria no podra iniciar un
proceso de ingreso de tramite en el SARE sin el consentimiento del solicitante.

Para obtener la licencia de uso de edificacidn bajo el SARE, el solicitante Unicamente
presentard la documentacién y requisitos sefialados en este capitulo, sin considerar lo
indicado en los articulos 251 y 287 de este Reglamento y las disposiciones de la Seccion
inmediata anterior.
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Transcurrido el plazo indicado en el primer parrafo de este articulo sin que se haya
expedido la resolucidn a la solicitud, se entendera que se resolvié en sentido negativo,
quedando a salvo del interesado el derecho de que se ingrese una nueva solicitud, y sin
perjuicio de que el titular de la Secretaria o el personal subordinado con facultades
delegadas, expida la resolucion a lo solicitado en forma expresa.

Articulo 292. En el caso que se presente alguna solicitud parcial o incompleta, no se dara
inicio al tramite bajo el sistema del SARE. El responsable del SARE remitira
inmediatamente al interesado, por conducto del personal de la Secretaria, para que ante
ésta entregue su solicitud a que se refieren los articulos 251 y 287 de este Reglamento,
y/o la papeleria que tenga disponible, y en su momento se elabore la prevencion
correspondiente, en la que se notificara al interesado que a su solicitud se le dard el
tratamiento por la via ordinaria de tramites, en los términos de la Seccidon inmediata
anterior.

Cuando una solicitud de licencia de uso de edificacidn, por cualquier causa, haya sido
indebidamente ingresada al tramite del SARE, la Secretaria dentro del plazo de 3-tres dias
habiles, contados a partir del dia habil siguiente al ingreso de la solicitud, notificara al
interesado que su solicitud se le dard el tratamiento por la via ordinaria de tramites, en los
términos de la Seccién inmediata anterior.

En los supuestos de los parrafos precedentes no aplicaran los tiempos y términos
sefialados en este capitulo.

Articulo 293. Para poder tramitar una licencia de uso de edificacidn en el SARE, se
requiere cumplir con lo siguiente:

Que la actividad del establecimiento se encuentre prevista como permitida en la
Matriz de Compatibilidad e Impactos del Programa y para la zona, lote, unidad de
propiedad privativa o predio en la que se ubica la edificacion;

Que el giro se encuentre especificado en la relacién contenida en el articulo 290 de
este Reglamento;

Que el establecimiento consista en una edificacién, o parte de ella, previamente
construida en un lote, unidad de propiedad privativa o predio con superficie menor o
igual a 1,000m2 - mil metros cuadrados, o bien se trate de locales comerciales o de
servicios que en lo individual no superen los 1,000m2 - mil metros cuadrados de
construccién, con independencia de la superficie total del lote, unidad de propiedad
privativa o predio sobre el que se encuentran edificados;

Que la superficie de la edificacién respecto de la cual se solicite licencia de uso de
edificacién sea menor o igual a 1,000m2 - mil metros cuadrados, excluyendo la
superficie de los cajones de estacionamiento que le correspondan a dicha edificacién;
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VI.

VII.

VL.

Que el giro o funcidén peticionada no requiera cambio de uso suelo;

Que la edificacion cuente con los cajones de estacionamiento requeridos para el giro o
funcién segun la Matriz de Estacionamiento de este Reglamento, o bien, conforme a la
normatividad aplicada al autorizarse la construccion de la edificacion; y

Que no se hayan iniciado las actividades en la edificacion para la cual se solicita la
licencia de uso de edificacion.

Articulo 294. Ademas de cumplir con las condiciones que sefiala el articulo inmediato
anterior del presente Reglamento, para poder iniciar el tramite de la licencia de uso de
edificacidn, el solicitante debe entregar en el Médulo del SARE la siguiente
documentacion:

Solicitud de licencia de uso de edificacién en el formato Unico SARE, debidamente
firmada en original por el propietario, poseedor o apoderado legal con al menos poder
para actos de administracidn, en la que manifieste su nombre, su domicilio, el
domicilio para oir y recibir notificaciones, en su caso, de ser diferente lugar, el correo
electrénico, el numero de teléfono, el nombre de la persona autorizada para oiry
recibir notificaciones, la ubicacion del lote, predio o unidad de propiedad privativa y
de la edificacién respecto del cual se solicita la licencia de uso de edificacion, el
numero de expediente catastral, la superficie, indicar el o los usos de suelo con los que
cuenta el inmueble, o bien el que se pretenden con los aprovechamientos, funciones o
giros de su interés, asi como las areas sobre las que se solicita que se autorice la
licencia de uso de edificacién;

Copia simple del titulo de propiedad debidamente inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn,
o del documento mediante el cual se acredite la posesidn legal del inmueble,
pudiendo ser: contrato de arrendamiento, comodato u otro que permita la posesién
del inmueble;

Copia simple del documento mediante el cual se acredite el poder del representante,
en caso de personas morales o copia simple de la carta poder para realizar el tramite
cuando se trate de otra persona distinta al propietario o poseedor legal, el poder
debera ser para actos de administracion, minimo, en ambos casos;

Comprobante de no adeudos del impuesto predial del lote, unidad de propiedad
privativa o predio en donde se vaya a instalar la empresa o negociacidn;

Copia simple de los antecedentes del lote o predio: licencia de uso de suelo o copia de
plano oficial entregado con la licencia de construccidn, con sellos y firmas oficiales de
la autoridad que las expidid, copias de planos o acuerdos inscritos en la Direccién de
Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado; En el supuesto de que la
edificacidn esté sujeta a un régimen de propiedad en condominio, presentar copia del
plano del régimen en condominio sellado y firmado, y de su resolucidn;

Minimo 4 - cuatro fotografias de la edificacidn, dos del exterior y dos del interior;
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VIL.

VIII.

XI.

XIl.

Cuando el inmueble esté catalogado como de valor histdrico, artistico o cultural, o se
ubique en la zona de centro histdrico o de valor cultural, de las indicadas en el
Programa, o en un programa parcial, se debera presentar el visto bueno o dictamen
aprobatorio del Instituto Nacional de Antropologia e Historia ( INAH ), de la Comisidn
de Monumentos del Consejo de las Artes y Cultura de Nuevo Ledn, o de la Junta de
Protecciéon del Patrimonio Cultural, segln a quien corresponda la competencia;
Tratandose de personas morales, copia simple del acta constitutiva o documento con
el que acredite su legal constitucidn;

Formato de carta compromiso de proteccion civil, debidamente llenada y firmada en
original;

Formato de carta compromiso de medio ambiente, debidamente llenada y firmada en
original;

Identificacion oficial con firma y fotografia vigente, acompanada con copia simple por
ambos lados, para cotejo; del propietario, poseedor, o apoderado legal con firma,
pudiendo ser cualquiera de las siguientes: Credencial de elector, Pasaporte o licencia
de conducir;

Comprobante de pago por los derechos del inicio del tramite, y de resolverse en
sentido positivo, de los derechos por la expedicién de la licencia.

Articulo 295. Al entregar completos todos los requisitos y papeleria, el personal del SARE
procederd a generar y capturar un numero de folio y la fecha del comprobante de pago de
ingreso y proporcionard al solicitante su clave para consulta por Internet y la fecha
estimada para la resolucidén del tramite.

Las resoluciones de los tramites solicitados ante el SARE se expedirdn por el titular de la
Secretaria o por el personal subordinado con facultades delegadas, o por quien lo
sustituya.

Articulo 296. Las cartas compromiso a que refiere el articulo 294, fracciones IX y X de este
Reglamento deben ser turnadas, en copia simple y antes de 60 - sesenta dias naturales
posteriores al de la notificacidn de la licencia de uso de edificacidn, a la Direccién de
Proteccién Civil Municipal y a la Direccion de Medio Ambiente, o a las autoridades que las
sustituyan, para efecto de que éstas autoridades municipales puedan realizar visitas de
inspeccidn, aleatorias, a las edificaciones en las que se desarrollan actividades con
sustento en la licencia de uso de edificacion expedida por el SARE, para verificar el
cumplimiento de los compromisos contraidos por el solicitante.

Articulo 297. Se podra acordar la revocacién de la licencia de uso de edificacidn expedida
por el SARE, cuando no se cumpla con los lineamientos indicados en la licencia expedida,
asi como cuando se incumpla con los lineamientos en materia de proteccion civil o de
medio ambiente, previo el otorgamiento de la garantia de audiencia.
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CAPITULO V
DEL ALINEAMIENTO VIAL Y AUTORIZACION O CORRECCION DE
NUMERO OFICIAL

Articulo 298. En los casos que la Ley o el Reglamento establezcan como requisito de un
tramite el acompanar el alineamiento vial del lote, unidad de propiedad privativa o predio
objeto del tramite, el interesado debe solicitarlo a la Secretaria.

El alineamiento vial, tiene por objeto informar al interesado el espacio de las vias publicas
actuales con las que colinda el lote, predio o, en su caso de una unidad de propiedad
privativa (también conocido como derecho de via), o bien el espacio de las citadas
vialidades, o de las futuras, que deben tener al aplicarse las afectaciones para destinos
establecidas en el Programa, a fin de que se respeten esas areas, dejandolas libres de
construcciones, invasiones, conexiones u cualquier obstaculo. También se podra solicitar
el alineamiento vial sin que sea requerido para un tramite urbanistico.

En ambos casos, no seran autorizadas nuevas edificaciones en las que el desplante que se
propone se ubique sobre las areas del derecho de via o alineamiento vial que estén
determinadas en el Programa; la Secretaria no debera indicar, marcar o determinar una
afectacién para destinos que no esté establecida en el Programa.

Articulo 299. Para indicar, marcar o determinar el alineamiento vial o derecho de via seran
aplicables las normas relativas establecidas en los articulos 16, 47, 48 y 57 del Reglamento
de Construcciones de este Municipio.

Articulo 300. En el caso de que se solicite una licencia de construccién para un lote,
unidad de propiedad privativa o predio que, conforme al Programa, se encuentre afectado
por la futura realizacién de una ampliacién, prolongacidn o apertura de una via publica, o
para la realizacion futura de infraestructura de drenaje pluvial, de energia eléctrica o
cualquier otro destino, o cuando deba realizarse la cesién de areas al Municipio, para
destinos, por actualizarse los supuestos juridicos y de hecho establecidos en la Ley, la
densidad, el coeficiente de ocupacion del suelo (COS), el coeficiente de utilizacion del
suelo (CUS), el coeficiente de absorcién y area verde (CAAV) y los remetimientos aplicables
a ese inmueble se calculara con base a la superficie total y actual del lote, unidad de
propiedad privativa o predio, sin embargo sobre esta superficie no se autorizaran nuevas
edificaciones.

Los cajones de estacionamiento y la superficie de coeficiente de absorcidn y area verde

(CAAV) se deberan ubicar en el drea no afectada o libre del alineamiento vial o de cesién al
municipio.
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Articulo 301. Para la tramitacion de la asignacién de nimero oficial o de alineamiento vial,
el solicitante debe entregar a la Secretaria la documentacién que le resulte aplicable
prevista en el articulo 251 del presente Reglamento.

Una vez ingresada la solicitud, la Secretaria tendra un plazo maximo de 10 dias habiles
para dar respuesta al solicitante, salvo lo establecido en el articulo 248 de este
Reglamento.

Articulo 302. El Presidente Municipal, una vez que el Ayuntamiento le apruebe el
respectivo presupuesto de egresos, y cuando lo estime conveniente para la planeaciény
regulacién del desarrollo urbano, la ejecucidn de obras o prestacién mas eficaz de los
servicios publicos, determinard la forma y términos en que deberdn ejecutarse los
proyectos inherentes a los alineamientos derivados de las afectaciones viales, y de los
demads destinos de competencia municipal determinadas en el Programa.

Articulo 303. Cuando un alineamiento y/o proyecto vial o cualquier otra determinacién de
destinos de competencia municipal establecidos en el Programa, implique la afectacién de
areas de los bienes inmuebles propiedad de particulares o del dominio privado, el
Municipio, por conducto del Ayuntamiento y el Presidente municipal, previo a la ejecucién
de las obras inherentes a dichos proyectos, en respeto al derecho fundamental de
propiedad de los particulares, deberdn realizar los procedimientos y acciones necesarias
para adquirir, por cualquiera de las formas establecidas en la legislacion, las areas, las
porciones o la totalidad de la superficie de los lotes, predios o unidades de propiedad
privativa que resultaron afectados por esos destinos, para la ejecucion y operacion de las
respectivas obras o edificaciones.

Los proyectos de contratos y/o convenios que se pacten con los propietarios de los
inmuebles que resultaron afectados por destinos, a que se refiere el articulo inmediato
anterior, a fin de que se transmitan la propiedad del drea afectada al Municipio, para que
puedan ser suscritos por el Presidente Municipal, el Sindico Segundo, y demas
funcionarios municipales que se requieran, deberan ser sometidos previamente a la
aprobacion del Ayuntamiento, por lo que se requerird de un dictamen favorable de la
Comisidn de Hacienda y Patrimonio Municipal de dicho Ayuntamiento, mismo que se
turnara al Ayuntamiento en pleno para su aprobacién definitiva, dicha resolucién o
acuerdo se decidira por votacion de mayoria calificada en términos del Reglamento
aplicable.

Articulo 304. En los supuestos de que uno o mas propietarios de un lote, unidad de
propiedad privativa o predio afectados con destinos del suelo en el Programa no aceptan
0 se oponen a la venta o transmision de la propiedad de las areas afectadas ( mediante
cualquier acto juridico tendiente a dicho fin ) a favor del Municipio, se procedera a iniciar
los tramites de expropiacion de las areas afectadas, en los términos de la Ley, de la Ley de
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Expropiacion del Estado de Nuevo Ledn, y demas disposiciones legales y reglamentarias
gue resulten aplicables.

Articulo 305. En los contratos y/o convenios celebrados para los efectos expresado en el
articulo 305 de este Reglamento, no deberan incluirse clausulas en las que pacte la
autorizacién de usos de suelo no permitido en la Matriz de Compatibilidad e Impacto del
Programa, para las dreas remanentes que el particular se reserve en propiedad, una vez
cedida el drea de afectacion, o bien en otros inmuebles, sean o no propiedad de la
persona que suscribira el contrato y/o convenio, para cualquier cambio en el uso de suelo,
debe realizarse el procedimiento de modificacién del Programa, conforme lo indica la Ley.
Respecto a los lineamientos o restricciones de orden urbanistico, de ser solicitado por el
particular afectado, el Pleno del Ayuntamiento, podra determinar autorizar, el
otorgamiento de lineamientos urbanisticos y/o cambios de lineamientos mas favorables
gue los establecidos en el Programa o en este Reglamento, para los referidos inmuebles,
para lo cual, se deberd seguir el procedimiento de Cambio de Lineamientos establecido en
los articulos 182 al 185 de este Reglamento.

Aprobado el contrato o convenio, debera ser elaborado por la Direccidon General de
Asuntos Juridicos o quien corresponda, para su suscripcion, por las autoridades de la
Administracion Municipal que deben de participar en dicho acto.

Articulo 306. La asignacién o correccién de nimero oficial expedida por la Secretaria, tiene
por objeto proporcionar al solicitante el nimero oficial que identificard a un lote, predio,
edificacién o unidad de propiedad en condominio, de conformidad con lo dispuesto en la
Ley y este Reglamento.

Para la asignacidn o correccidn del nimero oficial también serdn aplicables las normas
relativas establecidas en los articulos 16, 49, 50 y 51 del Reglamento de Construcciones de
este Municipio.

CAPITULO VI
DE LOS FRACCIONAMIENTOS Y URBANIZACION DEL SUELO

Articulo 307. Adicionalmente a lo que se expresa en el articulo 207, primer parrafo, de la
Ley, se entendera por fraccionamiento lo que se indica en el articulo 3 del presente
Reglamento.

En la autorizacién de cualquier fraccionamiento y urbanizacién del suelo, se debera dar
cumplimiento a lo dispuesto por la Ley, en el Programa, en el Reglamento de
Construcciones de este Municipio y en este Reglamento.

Articulo 308. La clasificacion o tipos de los fraccionamientos es la que se establece en el
articulo 206 de la Ley, por lo que toda persona interesada en que se le expida una
autorizacién de una o mas etapas de un fraccionamiento, al presentarse la solicitud, se
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debera expresar en la misma la clasificacion o tipo de fraccionamiento que pretende se le
autorice.

Articulo 309. Cuando se pretenda desarrollar un fraccionamiento o de un conjunto urbano
sujeto al régimen de propiedad en condominio horizontal en la superficie de dos o mas
predios, lotes o unidades de propiedad privativa, el interesado debera fusionarlos
previamente, para que la cuantificacion de la densidad resultante, asi como para
determinar la cesidén de areas al Municipio que resulte, se realice respecto a la superficie
total de todos los inmuebles implicados en el proyecto.

Para que se tenga como legalmente autorizado un fraccionamiento, se deben de solicitar y
obtener previamente las autorizaciones de las etapas indicadas en el articulo 258 de la Ley
y/o 253 de este Reglamento, sin embargo, no es indispensable el solicitar la prérroga para
la terminacion de obras de urbanizacidn, sino sélo en el supuesto de que las mismas no se
hayan concluido dentro del plazo indicado en la autorizacién del proyecto ejecutivo
urbanistico.

La vigencia de las diversas etapas de un fraccionamiento o de un conjunto urbano sujeto al
régimen de propiedad en condominio horizontal, y el inicio de las mismas, son aquéllas
establecidas en la Ley, o en su defecto la sefialada por este Reglamento.

Articulo 310. En los fraccionamientos, para la obtenciéon de las autorizaciones que se
expidan para cada etapa, se deben cumplir los requisitos establecidos en la Ley y este
Reglamento.

Una vez ingresada la solicitud, la autoridad competente tiene el plazo que establece la Ley
para dar respuesta al solicitante, salvo cuando se actualice lo establecido en el articulo 400
de la Ley y 248 de este Reglamento.

Articulo 311. Se permite tramitar conjuntamente la autorizacidn de varias etapas de los
fraccionamientos o de los conjuntos urbanos sujetos al régimen de propiedad en
condominio horizontal, siempre y cuando sea en los términos indicados en los articulos
284 y 302, respectivamente, de la Ley y del articulo 254 de este Reglamento, en estos
casos deberan de acompafiarse o presentar los requisitos de cada etapa, excepto los que,
por solicitarse conjuntamente, no se cuenta con ellos.

Articulo 312. La factibilidad de fraccionar y urbanizar el suelo, o la factibilidad de uso de
suelo, es la etapa en la cual la Secretaria, con base en lo que establece el Programa o, en
su caso, en el plan parcial aplicable, informa al solicitante los usos de suelo y las
densidades bruta a que tiene derecho el predio, lote o unidad de propiedad privativa, y la
posibilidad o no de realizar el fraccionamiento pretendido.
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La resolucidn o autorizacion de la factibilidad de fraccionar y urbanizar el suelo debe
contener la congruencia de los usos de suelo solicitados por el interesado, con lo sefialado
en el Programa, o en su caso, en el plan parcial aplicable.

Articulo 313. Para obtener la autorizacion de la factibilidad de fraccionamientos, el
interesado debe presentar y cumplir, ademas de lo previsto en el articulo 262 de la Ley,
con lo siguiente:

I.  Solicitud por escrito en los términos del articulo 251 de este Reglamento;

Il. Plano de localizacién que permita la apreciacion actual del lote o predio, referidas en
un croquis en planta y en el sector respectivo en la carta urbana del Programa (plano
de zonificacién secundaria), indicando las vias publicas y las redes maestras de
infraestructura y servicios publicos que colindan con el lote o predio objeto de la
solicitud;

Il Cuatro copias del plano topografico del poligono, el cual debe contener: topografia
(curvas de nivel a cada metro), datos de registro del poligono conforme a las escrituras
del lote o predio, ubicacidn, infraestructura existente, arborizacidn, redes maestras de
infraestructuras, vias y servicios publicos, nombre y firma autégrafa del propietario,
nombre y firma autdgrafa del responsable de levantamiento topografico (con cédula
profesional). Lo anterior también en un CD o USB con archivos electrénicos
georeferenciados y con coordenadas del sistema (SICOF) que maneja la Direccidn de
Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, y plano en
Autocad editable;

V. Estudio de pendientes, en base al levantamiento topografico, en el que se identifiquen
las pendientes naturales del lote o predio por rangos, que cumpla con lo establecido
en el articulo 61 de este Reglamento, y firmado en original por el responsable y por el
propietario;

V. Estudio geofisico, geoldgico e hidroldgico, con sus propuestas de mitigacion,
elaborado por especialista en la materia, con nombre, firma autdgrafa y copia de la
cédula profesional, Unicamente cuando se trate de inmuebles ubicados en zonas de
alto o muy alto riesgo segun el Atlas de Riesgo del Municipio o, a falta de éste, por el
Atlas de Riesgo del Estado, debe presentarse un original y su copia;

VL. Los demas que se sefialen en articulo 251 del presente Reglamento y demas leyes
aplicables; y
VII. Las demas que en disposiciones administrativas de caracter general expida el

Ayuntamiento.
Los anteriores requisitos se deben de presentar en las especificaciones y medidas que
indique la Secretaria, tanto en formato papel como en discos compactos necesarios o USB,
donde se contenga la informacidn requerida, en archivos PDF, con excepcidn de los planos
que deberan estar presentados como lo indica la fraccion Ill, que antecede.
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Articulo 314. Cuando se haya expedido una factibilidad de fraccionar y urbanizar el suelo,
su titular podra seguir con la tramitacién de las subsecuentes etapas del fraccionamiento.

Articulo 315. La fijacién de lineamientos generales de disefio urbano tiene por objeto
determinar por escrito, y de conformidad con la Ley, el Programa o, en su caso, de un plan
parcial, el Reglamento de Construcciones de este Municipio y este Reglamento, los
lineamientos de disefio urbano correspondientes para la elaboracién del proyecto
urbanistico de un fraccionamiento.

Los requisitos para fijacion de lineamientos generales de disefio urbano, que el interesado
debe presentar a la Secretaria, ademas de los previstos en el articulo 263 la Ley, seran los
siguientes:

Solicitud por escrito en los términos del articulo 251 de este Reglamento;

Copia simple del acuerdo de factibilidad de fraccionar y urbanizar, excepto que se
solicite conjuntamente con la fijacién de los lineamentos generales;

Documento original donde conste la factibilidad de servicios publicos de agua'y
drenaje, energia eléctrica y, en su caso, gas, expedidos por Servicios de Agua y Drenaje
de Monterrey, |. P. D., Comisidn Federal de Electricidad y en su caso la empresa
privada que suministre el servicio de gas, con una antigliedad no mayor de 6 - seis
meses de la fecha de su expedicion;

Certificado de libertad de gravamen del predio (original), con una antigliedad no
mayor de 6-seis meses o 180 - ciento ochenta dias naturales de la fecha de su
expedicién. En caso de estar gravado el inmueble debe presentar escrito del o los
acreedores que autoricen el tramite, con las firmas ratificadas ante notario publico;
Tratandose de fraccionamientos habitacionales de urbanizacién inmediata o
progresiva que se pretendan desarrollar en una zona urbanizable o de reserva para el
crecimiento urbano de conformidad con el Programa, el documento expedido por el
Instituto de Movilidad y Accesibilidad mediante el cual se otorgue la factibilidad de
que el fraccionamiento cuente o podra contar con el servicio de transporte publico de
pasajeros, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 213, fraccion Xl y 217,
fraccion VI, de la Ley y el articulo 10 de la Ley de Movilidad Sostenible y Accesibilidad
para el Estado de Nuevo Ledn;

Fotografias en las que se muestre la situacidn actual del lote o predio, minimo 6 - seis;
El estudio o manifestacién del impacto urbano regional y copia simple del dictamen
respectivo, expedido por la Secretaria de Movilidad y Planeacidn Urbana, o como se
denomine, del Estado de Nuevo Ledn, o por la autoridad con facultades delegadas, o
por la que las sustituya legalmente, tratandose de alguno de los supuestos indicados
en el articulo 191, fraccién |, de la Ley, la manifestacidn del impacto urbano regional
debera contener, minimo, los rubros indicados en el articulo 193 de la Ley;

Los demas que se sefialen en articulo 251 del presente Reglamento y demas leyes
aplicables; y
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IX.

Las demas que en disposiciones administrativas de cardcter general expida el
Ayuntamiento.

Los anteriores requisitos se deben presentar en las especificaciones y medidas que indique
la Secretaria, tanto en formato papel como electrénico en discos compactos necesarios o
USB, donde se contenga la informacién requerida, en archivos PDF, con excepcién de los
planos que deberan estar presentados en formato AUTOCAD georeferenciados.

Articulo 316. La resolucién que autorice la fijacidon de lineamientos generales de disefio
urbano de un fraccionamiento debera contener, minimo, lo que dispone el articulo 286,
fraccién I, de la Ley y, ademas:

Las medidas de mitigacidn, para los supuestos en que el lote o predio se encuentren
en zonas de alto o muy alto riesgo segun el Atlas de Riesgo del Municipio o, a falta de
éste, por el Atlas de Riesgo del Estado;

Las medidas de mitigacién, para los supuestos en que se presente la manifestacion del
impacto urbano regional;

Las medidas de mitigacidn, tratandose de fraccionamientos habitacionales de
urbanizacién inmediata o progresiva que se pretendan desarrollar en una zona
urbanizable o de reserva para el crecimiento urbano de conformidad con el Programa,
derivadas de la factibilidad del transporte publico de pasajeros expedida por el
Instituto de Movilidad y Accesibilidad del Estado; y

La demas informacién u obligaciones que la Secretaria estime necesarias establecer en
esta autorizacion.

Articulo 317. En los casos de fraccionamientos la autorizacién de proyecto urbanistico
tiene por objeto presentar la solucion urbanistica del mismo, o en caso de modificaciones
a un proyecto urbanistico que haya sido autorizado, autorizar las mismas, incluyendo la
solucidn vial con su debida integracion a las vialidades publicas existentes o propuestas
para la zona, de conformidad con el Programa.

La autorizacién del proyecto urbanistico de un fraccionamiento soélo autoriza al solicitante
o titular de la misma a tramitar la contratacidn o convenio con las empresas prestadoras
de servicios publicos, asi como a que se le indiquen las caracteristicas para su introduccion
en el inmueble y, en su caso, a presentar los proyectos ejecutivos correspondientes y el
convenio para su incorporacion al sistema.

La resolucidn que autorice el proyecto urbanistico debera contener, minimo, lo que
dispone el articulo 286, fraccion lll, de la Ley.
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VII.

VIII.

Articulo 318. Los requerimientos para la autorizacion de proyecto urbanistico, que el
interesado debe presentar a la Secretaria, ademds de los previstos en el articulo 264 de la
Ley, serdn los siguientes:

Solicitud por escrito en los términos del articulo 251 de este Reglamento;

Copia simple del acuerdo de factibilidad de fraccionar y urbanizar y de la fijacién de los

lineamentos generales, excepto que se solicite conjuntamente con la solicitud de

autorizacién del proyecto urbanistico;

2- dos planos topograficos donde se ubiquen los arboles existentes y aquellos que se

veran afectados por el proyecto y sus accesos, especificando especie, diametro,

numero de identificacién en el plano, asi como la identificacién y delimitacion de las
cafiadas y/o escurrimientos pluviales;

6 - Seis planos en original con el proyecto urbanistico que indique:

1. Las curvas de nivel a cada metro;

2. Eltrazo de las vialidades publicas propuestas, indicdndose las secciones de cada
una de ellas, debiéndose indicar también la seccién de las vialidades publicas
actuales y, en caso de afectaciones por destinos del suelo segun el Programa,
indicar las mismas;

3. Ladefinicién de las manzanas y su lotificacion;

Dimensiones y superficies de los lotes;

5. Ensu caso, las dreas de suelo para cesién municipal en forma de plazas, jardines o
parques, de acuerdo a la Ley;

6. La zonificacion propuesta para los lotes resultantes;

7. El cuadro de distribucién de areas;

8. Ladescripcidon del poligono del predio, incluyendo medidas de las colindancias,
rumbos y coordenadas georeferenciados y con coordenadas del sistema (SICOF)
gue maneja la Direccidn de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado
de Nuevo Ledn;

9. Nombres y firmas autégrafas del propietario, disefiador y topdgrafo; y

10. En el caso del desarrollo por etapas, la delimitacidn, identificacién y cuadro de
areas de cada etapa.

Archivos electrénicos del proyecto en un CD o USB georeferenciados y con

coordenadas del sistema (SICOF) que maneja la Direccién de Catastro del Estado de

Nuevo Ledn y plano en Autocad editable;

Original del certificado de libertad de gravamenes del lote o predio, con una

antigliedad no mayor de tres meses o 90 - noventa dias naturales de la fecha de su

expedicién, en caso de estar gravado el inmueble debe presentar escrito del o los
acreedores que autoricen el tramite, con las firmas ratificadas ante notario publico;

Estudios de impacto ambiental y de estudio de movilidad o de impacto vial en los

términos de los articulos 187, 188, 189 y 190 del presente Reglamento, en el que se

contengan las medidas de mitigacidn ( original y una copia );

Estudio hidroldgico e hidraulico del lote o predio considerando la cuenca hidraulica

que afecta al terreno, incluyendo la propuesta conceptual de manejo de aguas
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pluviales en los términos de la Ley, y conforme al contenido que se indica en el
articulo 188 del Reglamento de Construcciones de este Municipio, elaborado por
especialista en la materia, con nombre, firma autdgrafa y copia de la cédula
profesional (original y una copia);

IX. Tratandose de lotes o predios que presenten alguna afectacion por cauces de rios o
arroyos, se debera acompaiiar copia simple del documento y plano mediante el cual la
Comisién Nacional del Agua (CNA) le indicé la demarcacion federal correspondiente;
Igualmente, de existir alguna otra afectacién de cardcter federal, estatal o municipal
sobre el lote o predio, se debera acompanar la constancia favorable expedida por las
autoridades competentes;

X. Los demds que se sefialen en articulo 251 del presente Reglamento y demas leyes
aplicables; y

XI. Las demas que en disposiciones administrativas de caracter general expida el
Ayuntamiento.

XILI. Los anteriores requisitos se deben de presentar en las especificaciones y medidas que
indique la Secretaria, tanto en formato papel como en USB o discos compactos
necesarios, donde se contenga la informacidn requerida, en archivos PDF, con
excepcion de los planos que deberan estar presentados en el formato AUTOCAD
georeferenciados y como se expresa en las fracciones IV, nimero 8 y V de este
articulo.

Articulo 319. En los casos de fraccionamientos la autorizacién del proyecto del plano de
rasantes tiene por objeto presentar la solucién técnica de las vialidades publicas
propuestas, en cuanto a los niveles de las vialidades publicas, que comprende sus
pendientes, alturas de los cortes, escurrimientos y demas caracteristicas que permitan su
integracion con las vialidades publicas existentes en la zona.

La autorizacién del plano de proyecto de rasantes, autoriza al desarrollador a iniciar el
trazo de las vialidades publicas, despalme y movimientos de tierra sobre las vialidades
publicas proyectadas, asi como el iniciar los trdmites ante las demas dependencias de
servicios publicos.

La autorizacién del plano de proyecto de rasantes se hara constar mediante la resolucién
expresa y el plano firmado por el titular de la Secretaria, o personal con facultades
delegadas, y debera contener el sello oficial de la Secretaria.

Articulo 320. Los requisitos para la autorizacidn del proyecto de plano de rasantes de un
fraccionamiento, ademas de los previstos en el articulo 266 de la Ley, seran los siguientes:

I.  Solicitud por escrito en los términos del articulo 251 de este Reglamento;
Il. Copia simple del acuerdo de autorizacién del proyecto urbanistico, y del plano
correspondiente, excepto que se solicite su autorizacién conjuntamente con el tramite

197



VI.

vk wN e

10.

del plano de rasantes, factibilidad de fraccionar y urbanizar y el de lineamientos
generales de disefio urbano;

Seis copias del proyecto del plano de rasantes en el que indique:

Membrete de identificacién del plano;

Orientacion, planta de ubicacidn y simbologia;

Niveles de terreno natural y de proyecto;

Cadenamientos y escurrimientos;

Disefio de las vialidades publicas, incluyendo para cada una, seccidn transversal, perfil
longitudinal y pendiente;

Curvas de nivel y banco de nivel referenciado con coordenadas del sistema (SICOF)
gue maneja la Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado de
Nuevo Ledn;

El disefio del pavimento, conforme a los resultados o lineamientos del estudio de
mecanica de suelos;

Descripcion del poligono del desarrollo inmobiliario que refleje medidas, colindancias,
rumbos y coordenadas;

Cortes y rellenos de terreno marcando su altura o profundidad. En vialidades que
requieran estabilizacion, el proyecto de estabilizacion de los cortes y rellenos; y
Firma autégrafa del propietario y del perito responsable de las obras, en original en
todos los planos;

Archivos electrénicos del proyecto en un CD o USB georeferenciados y con
coordenadas del sistema (SICOF) que maneja la Direccién de Catastro del Estado de
Nuevo Ledn y plano en Autocad editable;

Los demas que se sefialen en articulo 251 del presente Reglamento y demas leyes
aplicables; y

Las demds que en disposiciones administrativas de caracter general expida el
Ayuntamiento.

Los anteriores requisitos se deben presentar en las especificaciones y medidas que indique

la Secretaria, tanto en formato papel como en electrénico (discos compactos o USB

necesarios), donde se contenga la informacidn requerida, en archivos PDF, con excepcion

de los planos que deberdn estar presentados en el formato AUTOCAD georeferenciados y

como se expresa en la fraccion IV, de este articulo.

Articulo 321. En los casos de fraccionamientos la autorizacién del proyecto ejecutivo tiene

por objeto formalizar las obras de urbanizacién y efectuar la inscripcidn del plano y del

acuerdo de autorizacidon en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Instituto

Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, para efecto de constituir en gravamen las

obligaciones contraidas.
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La autorizacién del plano de proyecto ejecutivo se hara constar mediante la resolucién
expresa y el plano firmado por el titular de la Secretaria, o personal con facultades
delegadas, y debera contener el sello oficial de la Secretaria.

El acuerdo de autorizacidn del proyecto ejecutivo debera contener como minimo lo
indicado en el articulo 286, fraccion V, de la Ley.

Articulo 322. Los requisitos para obtener la autorizacién del proyecto ejecutivo de un
fraccionamiento, ademas de los previstos en el articulo 267 de la Ley, seran los siguientes:

Solicitud por escrito en los términos del articulo 251 de este Reglamento;

Ocho planos originales del proyecto ejecutivo, en el que se sefalen: las curvas de nivel
a cada metro, el trazo de las vialidades publicas, indicandose las secciones de cada una
de ellas; debiéndose indicar también la seccidon de las vialidades publicas actuales y las
afectaciones por destinos del suelo segun el Programa; la definicién de las manzanas y
su lotificacidn, las dimensiones y superficies de los lotes, las dreas de suelo para cesion
municipal en forma de plazas, jardines o parques, la propuesta de distribucion de
areas; el cuadro de distribucién de areas, la descripcidn del poligono del lote o predio
tales como medidas de las colindancias, rumbos y coordenadas, nombres y firmas
autdgrafas del propietario, director responsable de obras, disefiador y topdgrafo;
Planos del proyecto de alumbrado publico en 2 - dos originales, mismo que debe
ajustarse a la Norma Oficial Mexicana No. NOM-001-SEDE-2012 o a la que la sustituya,
en el que se sefialen las instalaciones eléctricas y memoria de célculo, debiendo
cumplir con las especificaciones y requerimientos que le sean sefialados y autorizados
por la autoridad competente;

Planos del proyecto de nomenclatura y de sefialamiento vial en 2 - dos originales,
elaborado conforme a las especificaciones y requerimientos del estudio de impacto
vial, asi como los que le sean sefialados y autorizados por la autoridad competente;
Planos del proyecto de drenaje pluvial en 2 -dos originales, elaborado conforme a las
especificaciones y requerimientos que le sean sefialados en el estudio hidroldgico —
hidraulico, asi como los que le sean sefalados y autorizados por la autoridad
competente;

Planos del proyecto de pavimentos, cordones y banquetas en 2 - dos originales, al que
se deben anexar los estudios de mecanica de suelo y con disefio de pavimentos y
control de calidad, elaborado por una institucién, asociacion o laboratorio certificado
en la materia, que cumpla con las disposiciones de la Ley Para la Construccion y
Rehabilitacidon de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn, y con sus Normas Técnicas
Estatales, con la Norma Técnica Estatal de Aceras de Nuevo Ledn, asi como los que le
sean sefialados y autorizados por la autoridad competente;

Planos del proyecto de la habilitacién de parques y jardines en 2 - dos originales,
elaborado conforme a las especificaciones y requerimientos establecidos en el articulo
215 de la Ley y/o los que le sean sefialados y autorizados por la autoridad competente,
segln el tipo de fraccionamiento;

199



VIIL.

XI.

XIl.

XI.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

XX.
XXI.

XXII.
XXIII.

XXIV.

Planos del proyecto de infraestructura institucional y proyectos de ingenieria urbana,
ambos en 2 -dos copias, mismos que deben ser previamente autorizados por las
dependencias u organismos descentralizados, correspondientes segun sea el caso: red
de energia eléctrica por la Comisién Federal de Electricidad; red de agua potable y red
de drenaje sanitario por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, I. P. D.; en su caso,
red de gas, telefonia, televisidn e internet por las empresas privadas que ofrecen
dichos servicios;

Convenios de aportacion de obras con las dependencias o empresas que administran
los servicios publicos correspondientes: red de energia eléctrica, red de agua potable,
red de drenaje sanitario, red de gas, telefonia, televisidn, e Internet.

Cuando el proyecto se desarrolle por etapas, solo sera necesario presentar los
convenios de aportacién correspondientes a la etapa que se pretenda autorizar;
Programa de realizacién de los trabajos y de aplicacién de medidas de seguridad y
mitigacién de riesgos para evitar afectaciones a terceros durante el proceso de la obra
y para la restauracion del sitio;

Ubicacién de la zona de campamento que debe utilizarse durante las obras;

Tipo de maquinaria a utilizar y nimero de trabajadores por etapa, asi como el horario
de trabajo, conforme al reglamento;

Archivos electrénicos del proyecto ejecutivo, sefalamiento vial, alumbrado publico,
pavimentos, drenaje pluvial y habilitacién de parques y jardines en un CD o USB
georeferenciados y con coordenadas del sistema (SICOF) que maneja la Direccion de
Catastro del Estado de Nuevo Ledn, y plano editable en Autocad;

Cédula de avallo catastral de los lotes, predios o unidades de propiedad privativa que
constituyen el desarrollo inmobiliario correspondiente;

Programa y presupuesto de obra firmados en original por el propietario o apoderado
legal y el director responsable de la obra;

Copia simple de acuerdo y plano de autorizacién de proyecto urbanistico, y en caso de
modificaciones al proyecto urbanistico, copia simple de la ultima modificacion;

Copia simple de acuerdo y plano de autorizacién de proyecto de rasantes, y en caso de
modificaciones al proyecto de rasantes, copia simple de la tltima modificacién;
Certificado de libertad de gravdamenes del lote o predio en original, con una
antigiedad no mayor de tres meses de la fecha de su expedicidn, en caso de estar
gravado el inmueble debe presentar escrito del o los acreedores que autoricen el
tramite, con las firmas ratificadas ante notario publico;

Presentar el sistema de estabilizacion de taludes de la vialidad propuesta;

Documento con el cual se acredite que se estar al corriente en el pago del impuesto
predial u otra contribucidn a que esté sujeto el inmueble;

Fotografias de la situacién actual del lote o predio, minimo 6 - seis;

Los demas que para tal efecto se sefialen en el articulo 251 del presente Reglamento y
disposiciones de cardcter general; y

Las demas que en disposiciones administrativas de caracter general expida el
Ayuntamiento.
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Los anteriores requisitos se deben presentar en las especificaciones y medidas que indique
la Secretaria, tanto en formato papel como en formato electrénico (discos compactos
necesarios o USB), donde se contenga la informacidn requerida, en archivos PDF, con
excepcion de los planos que deberan estar presentados en el formato AUTOCAD
georeferenciados y como se expresa en la fraccion XllI, de este articulo.

Para la modificacién del proyecto ejecutivo sera necesario que se presente la
documentacién sefialada los articulos 251 y 331 de este Reglamento.

Articulo 323. El titular de la autorizacion y del plano del proyecto ejecutivo debera
inscribirlos en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Instituto Registral y
Catastral del Estado de Nuevo Ledn, con lo cual se tendran por garantizadas las
obligaciones de ejecutar las obras de urbanizacién establecidas en la citada autorizacidon y
en la Ley.

Articulo 324. Para la ejecucion de las obras de urbanizacidn establecidas en la autorizacién
del proyecto ejecutivo se debera cumplir con lo que se establece en el Reglamento de
Construcciones del Municipio con respecto a cada obra de urbanizacién, asi como lo
indicado por la Ley Para la Construccidn y Rehabilitacidn de Pavimentos del Estado de
Nuevo Ledn, y con sus Normas Técnicas Estatales, con la Norma Técnica Estatal de Aceras
de Nuevo Ledn, y los lineamientos indicados por las dependencias o empresas que
administran los servicios publicos correspondientes, asi como conforme a las
especificaciones de los fabricantes de los materiales.

Articulo 325. En los casos de fraccionamientos la autorizacidén de ventas y garantia
suficiente tiene por objeto permitir las relaciones con terceros para transmitir la
propiedad de los lotes que componen el fraccionamiento. Lo anterior, después de la
inscripcion del plano y el acuerdo en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn.

La resolucion mediante la cual se autorice las ventas o enajenacion de los lotes resultantes
de un fraccionamiento, que componen el drea vendible del mismo, se hara constar
también con el respectivo plano sellado y autorizado, y se deberd otorgar previamente la
garantia de ejecutar las obras de urbanizacién faltantes por realizar, dejando constancia
de la misma en el expediente que previamente se integro.

Articulo 326. Los requisitos para obtener la autorizacién del proyecto ventas de un
fraccionamiento, ademas de los previstos en el articulo 269 de la Ley, seran los siguientes:

I Solicitud por escrito en los términos del articulo 251 de este Reglamento;
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VII.

VIII.

XI.

Ocho planos del proyecto de ventas en original, en el que se seialen: las curvas de
nivel a cada metro, el trazo de las vialidades publicas propuestas, indicdndose las
secciones de cada una de ellas, debiéndose indicar también la seccidén de las vialidades
publicas actuales y las afectaciones por destinos del suelo segun el Programa, la
definicion de las manzanas y su lotificacidn, las dimensiones y superficies de los lotes,
numeros oficiales, las areas de suelo para cesién municipal en forma de plazas,
jardines o parques, la propuesta de distribucién de areas, el cuadro de distribucién de
areas, la descripcién del poligono del lote o predio tales como medidas de las
colindancias, rumbos y coordenadas, nombres y firmas autégrafas del propietario,
disefiador y topdgrafo.

Este plano se debe presentar en formato electrdnico georeferenciado (disco compacto
o USB) y con coordenadas del sistema (SICOF) que maneja la Direccién de Catastro del
Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, y plano editable en Autocad;

Plano de asignacion de nimeros oficiales y nomenclatura en 6 - seis originales, el cual
debe contener la propuesta de asignacidon de nimeros oficiales de lotes o unidades
privativas y la nomenclatura de las vias publicas o de las dreas de circulacién vial de
uso comun del desarrollo. Cada plano debe estar firmado de manera autdgrafa por el
solicitante;

Programa y presupuesto de obra firmado en original por el propietario o apoderado
legal y el director responsable de la obra;

Certificado de libertad de gravamenes del lote o predio en original, con una
antigliedad no mayor de 90 — noventa dias naturales o tres meses de la fecha de su
expedicién. En caso de que el inmueble cuente con un gravamen, se debe presentar
un escrito firmado ante fedatario publico, en el que el o los acreedores manifiesten su
conformidad con el tramite que se solicita;

Copia simple de acuerdo y plano de autorizacién de proyecto ejecutivo, y en caso de
modificaciones al proyecto ejecutivo, copia simple de la dltima modificacién inscrito
en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Instituto Registral y Catastral
del Estado de Nuevo Ledn; excepto que se solicite conjuntamente el proyecto
ejecutivo y la autorizacidn de ventas y garantia suficiente;

Propuesta de garantia hipotecaria o fianza suficiente a favor del Municipio la cual
debe redactarse en la forma y términos que sean solicitados por la autoridad
municipal, para garantizar el cumplimiento de sus obligaciones, en el caso de que no
se hayan concluido las obras de urbanizacién indicadas en la autorizacién del proyecto
ejecutivo y en la Ley;

Constancias de cumplimiento de pago por incorporacion a las redes de agua potable y
drenaje sanitario, energia eléctrica y movilidad o transporte publico;

Constancia expedida por el Estado que acredite el cumplimiento de las aportaciones
para el equipamiento educativo establecido en el articulo 154 de la Ley;

Avallo catastral del lote o predio, cuando la propuesta de garantia sea hipotecaria;
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XI.

XIV.

Documento que acredite la personalidad del solicitante, con facultades para actos de
dominio, para realizar la cesion de dreas al municipio, de conformidad con la Ley;

Los demads que para tal efecto se sefialen en el articulo 251 del presente Reglamento y
disposiciones de cardcter general; y

Las demas que en disposiciones administrativas de caracter general expida el
Ayuntamiento.

Los anteriores requisitos se deben de presentar en las especificaciones y medidas que
indique la Secretaria, tanto en formato papel como en USB discos compactos necesarios,
donde se contenga la informacién requerida, en archivos PDF, con excepcién de los planos
gue deberan estar presentados en el formato Autocad georeferenciados y como se
expresa en la fraccion ll, de este articulo.

Articulo 327. Toda publicidad de comercializacidn o venta de los lotes resultantes de un
fraccionamiento o conjunto urbano sujeto al régimen de propiedad en condominio
horizontal debera ser conforme a las circunstancias reales y juridicas de los proyectos
autorizados, debiendo expresarse el régimen juridico de propiedad que se ofrece en venta
o transmisidn, si es de propiedad privada con vialidades y plazas publicas o es propiedad
en régimen de condominio, con dareas viales de circulacion de uso comun vy, en su caso,
otras dreas de uso comun, entre otros aspectos propios del citado régimen.

La Secretaria, en el ejercicio de las facultades de supervisidn, inspeccidn o vigilancia de las
obras de urbanizacion autorizadas para ejecutar un fraccionamiento o conjunto urbano
sujeto al régimen de propiedad en condominio horizontal, queda comprendido la facultad
para vigilar y, en su caso, sancionar, la publicidad relativa a la comercializacién y/o venta
de los lotes o unidades de propiedad privativa resultantes, respectivamente.

Articulo 328. El titular de una autorizacién de proyecto urbanistico, del proyecto de plano
de rasantes, del proyecto ejecutivo y del proyecto de ventas de un fraccionamiento o
conjunto urbano sujeto al régimen de propiedad en condominio horizontal, podra solicitar
su modificacidn, siempre y que el proyecto de ventas no se haya inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Instituto Registral y Catastral del Estado de
Nuevo Ledn, que no se hayan iniciado las ventas, que las modificaciones no sean
contrarias a lo dispuesto en los lineamientos generales ni repercuten en lo establecido por
las autorizaciones de otras dependencias, principalmente las prestadoras de los servicios
publicos; se podran solicitar conjuntamente la modificacion del proyecto ejecutivo y del
proyecto de ventas.

Las modificaciones que, en su caso, sean autorizadas, deberan inscribirlas y registrarlas en
la Direccién de Catastro y la Direccidn del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, dentro de un término de 30 -
treinta dias habiles, contados a partir de la notificacion de la autorizacion.

203



VI.

Articulo 329. Tratandose de fraccionamientos la licencia de uso de suelo se incluird en la
autorizacién del proyecto urbanistico. El interesado debe solicitar la licencia de
construccion para los lotes resultantes posteriormente.

En caso de uso diferente al habitacional unifamiliar, el interesado debe solicitar el uso de
edificacién para la funcién especifica o giro particular de dicho uso del suelo.

Una vez que se expida la autorizacion de ventas de los lotes resultantes de un
fraccionamiento, o de un desarrollo sujeto al régimen de propiedad en condominio
horizontal, su titular esta obligado a inscribirla, conjuntamente con los planos autorizados
en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Instituto Registral y Catastral del
Estado de Nuevo Ledn, con este actos se tendran por formalmente cedidas o transmitidas
las areas correspondientes al Municipio, como se indica en el articulo 210 de la Ley, y se
tendra por formalmente existentes los lotes resultantes del fraccionamiento,
posteriormente a dicha inscripcidn se podran solicitar la licencia de construccion de las
edificaciones a realizar en los lotes o unidades en condominio resultantes.

Articulo 330. El titular de una autorizacion del proyecto urbanistico de fraccionamiento
podra solicitar su modificacidn, siempre que se esté en los supuestos del articulo 270 de la
Ley y articulo 328 de este Reglamento, y que no se hayan realizado construcciones sobre
el area de los lotes resultantes, debiendo de presentar ante la Secretaria los siguientes
documentos:

Solicitud por escrito de autorizacién de modificacién del proyecto urbanistico, en los
términos del articulo 251 de este Reglamento;
Escrito en el que se expliquen las modificaciones solicitadas y las causas o motivos que
lo originan, firmado por el titular de la autorizacidn del proyecto urbanistico que se
pretende modificar o por su apoderado legal;
Comprobante de que se estd al corriente en el pago del impuesto predial;
Copia simple del acuerdo y del plano del proyecto urbanistico autorizado;
Copia simple del acuerdo de factibilidad de fraccionar y urbanizar, de la fijacién de los
lineamentos generales y, en caso de que se haya otorgado, copia simple del acuerdo y
del plano de rasantes autorizado;
6 - Seis planos en original con el nuevo proyecto urbanistico modificado en el que se
indique:

1. Las curvas de nivel a cada metro;
El trazo de las vialidades publicas propuestas, indicandose las secciones de cada una
de ellas, debiéndose indicar también la seccidén de las vialidades publicas actuales y, en
caso de afectaciones por destinos del suelo segtn el Programa, indicar las mismas;

3. Ladefinicién de las manzanas vy su lotificacion;
Dimensiones y superficies de los lotes;

5. Ensu caso, las areas de suelo para cesién municipal en forma de plazas, jardines o
parques, de acuerdo a la Ley;

204



VII.

VIII.

6.
7.
8.

10.

La zonificacion propuesta para los lotes resultantes;

El cuadro de distribucion de areas;

La descripcion del poligono del predio, incluyendo medidas de las colindancias,
rumbos y coordenadas georeferenciados y con coordenadas del sistema (SICOF) que
maneja la Direccidn de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo
Ledn;

Nombres y firmas autégrafas del propietario, disenador y topdgrafo; y

En el caso del desarrollo por etapas, la delimitacién, identificacidon y cuadro de areas
de cada etapa.

Archivos electrénicos (disco compacto o USB) del proyecto georeferenciados y con
coordenadas del sistema (SICOF) que maneja la Direccién de Catastro del Estado de
Nuevo Leén y plano en Autocad editable;

Los demds que se sefialen en articulo 251 del presente Reglamento y demas leyes
aplicables; y

Las demas que en disposiciones administrativas de caracter general expida el
Ayuntamiento.

Los anteriores requisitos se deben de presentar en las especificaciones y medidas que

indique la Secretaria, tanto en formato papel como en USB o discos compactos necesarios,

donde se contenga la informacidn requerida, en archivos PDF, con excepcidn de los planos

qgue deberan estar presentados en el formato AUTOCAD georeferenciados y como se

expresa en las fracciones VI, nimero 8 y VII de este articulo.

Articulo 331. El titular de una autorizacién del proyecto ejecutivo y/o de ventas de

fraccionamiento podra solicitar su modificacidon, siempre que se esté en los supuestos del

articulo 270 de la Ley y articulo 328 de este Reglamento, y que no se hayan realizado

construcciones sobre el drea de los lotes resultantes, debiendo de presentar ante la

Secretaria los siguientes documentos:

Solicitud por escrito de autorizacion de modificacidn al proyecto ejecutivo y/o del
proyecto de ventas, en los términos del articulo 251 de este Reglamento;

Escrito en el que se expliquen las modificaciones solicitadas y las causas o motivos que
lo originan, firmado por el titular de la autorizacién del proyecto ejecutivo y/o de
ventas que se pretende modificar o por su apoderado legal con poder para actos de
dominio;

Certificado de libertad de gravamenes del lote o predio en original, con una
antigliedad no mayor de 90 — noventa dias naturales o tres meses de la fecha de su
expedicién. En caso de que el inmueble cuente con un gravamen, se debe presentar
un escrito firmado ante fedatario publico, en el que el o los acreedores manifiesten su
conformidad con el tramite que se solicita;

Comprobante de que se estd al corriente en el pago del impuesto predial;

Copia simple del acuerdo y del plano del proyecto urbanistico autorizado;
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VIL.
VIIL.

XI.

XIl.

Copia simple del acuerdo de factibilidad de fraccionar y urbanizar, de la fijacién de los
lineamentos generales y copia simple del acuerdo y del plano de rasantes autorizado;
Avalto catastral del inmueble;

Copia simple del acuerdo y del plano del proyecto ejecutivo y/o del proyecto de
ventas autorizado;

6 - Seis fotografias de la situacidn actual del lote o predio;

Seis planos en original con el nuevo proyecto ejecutivo y/o de ventas modificado en el
que se indique:

1. Eltrazo de las vialidades publicas propuestas, indicandose las secciones de cada una
de ellas, debiéndose indicar también la seccion de las vialidades publicas actuales y, en
caso de afectaciones por destinos del suelo segun el Programa, indicar las mismas;

2. Ladefinicién de las manzanas vy su lotificacion;

3. Dimensiones y superficies de los lotes;

En su caso, las areas de suelo para cesién municipal en forma de plazas, jardines o

parques, de acuerdo a la Ley, con sus cuadros de construccion;

La zonificacidn propuesta para los lotes resultantes;

Derechos de paso para los servicios publicos;

El cuadro de distribucidon de areas;

© N o w

La descripcion del poligono del predio, incluyendo medidas de las colindancias,
rumbos y coordenadas georeferenciados y con coordenadas del sistema (SICOF) que
maneja la Direccidn de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo
Ledn;

9. Nombres y firmas autédgrafas del propietario, disefiador y topdgrafo; y

Los demas que se sefialen en articulo 251 del presente Reglamento y demas leyes
aplicables; y

Las demds que en disposiciones administrativas de caracter general expida el
Ayuntamiento.

Los anteriores requisitos se deben presentar en las especificaciones y medidas que indique
la Secretaria, tanto en formato papel como en discos compactos necesarios, donde se
contenga la informacidn requerida, en archivos PDF, con excepcidn de los planos que
deberan estar presentados en disco compacto o USB, en el formato AUTOCAD
georeferenciados y como se expresa en las fracciones IX, nimero 8 de este articulo.

Articulo 332. Para transferir los derechos y obligaciones derivados de las autorizaciones
de un fraccionamiento o conjunto urbano sujeto al régimen de propiedad en condominio
horizontal, se debera solicitar y obtener previamente la autorizacion de la Secretaria.

La persona a quien se le transfieran los derechos y obligaciones derivados de las
autorizaciones de un fraccionamiento o conjunto urbano sujeto al régimen de propiedad
en condominio horizontal, debera expresar mediante escrito dirigido a la Secretaria, la
aceptacion de que, al adquirir los citados derechos, también adquiere las obligaciones, en
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VI.
VIL.

VIII.

forma lisa y llana y sin cambios, por lo que quedara sujeto a cumplir con las condiciones y
requisitos establecidos en las autorizaciones citadas.

La solicitud de transferencia de derechos y obligaciones a que se refieren los parrafos
anteriores, da lugar a que el interesado en la transferencia, presente ante la Secretaria,
ademas, las nuevas garantias previstas en la Ley y en este Reglamento, para asegurar por
parte de él la ejecucidn y terminacidn de las obras de urbanizacién, asi como contra los
vicios ocultos o defectos de éstas obras.

Articulo 333. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 277 de la Ley, cuando dentro
del término concedido para la ejecucion y/o habilitacién de la totalidad de las obras de
urbanizacién establecidas en la autorizacién de un proyecto ejecutivo de un
fraccionamiento, o establecidas en la Ley, segun el tipo o la clasificacién del
fraccionamiento, no se hayan concluido éstas, ya sea por causas de fuerza mayor, por una
contingencia o por cualquier otro motivo, el titular de la autorizaciéon, antes de que
concluya el término concedido, podra solicitar prérroga para el cumplimiento de sus
obligaciones y, en su caso, la reduccién de la garantia, debiendo de presentar los
siguientes documentos:

Solicitud por escrito en los términos del articulo 251 de este Reglamento, en el que
ademas exponga los motivos de la solicitud de la prérroga y/o reduccion de garantias;
Copia de las autorizaciones o acuerdos del antecedente inmediato, entre otros, el de
la autorizacidn del proyecto ejecutivo, y en su caso su modificacién, y autorizacién de
ventas;

Programa y presupuesto de obras actualizado, que comprenda el concepto,
porcentaje de avance y su costo estimado, firmado en original por el propietario o por
su apoderado legal con poder para actos de administracién, minimo, y por el director
responsable de la obra;

Reporte de avance de obras por cada concepto de obra o partida, con su costo y
porcentaje de avance de obra;

Documento de la nueva propuesta de fianza o de garantia hipotecaria, por el monto
de las obras de urbanizacidn que no se han realizado, mas un 20% - veinte por ciento;
Fotografias que muestren la situacidn actual del avance en las obras de urbanizacion;
Los demads que para tal efecto se sefialen en articulo 251 del presente Reglamento y
disposiciones de caracter general; y

Las demas que en disposiciones administrativas de caracter general expida el
Ayuntamiento.

Articulo 334. Para el tramite de la prérroga para el cumplimiento de sus obligaciones y, en
su caso, la reduccidn de las garantias, la Secretaria procedera conforme lo dispuesto en los
articulos 278 y 279 de la Ley, asi mismo, podra solicitar los informes que considere
necesarios a las dependencias municipales o a las empresas prestadoras de los servicios
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publicos, que tengan relacién con las obras de urbanizacién que deben de ejecutarse,
segun se indico en el proyecto ejecutivo y lo que dispone la Ley.

Articulo 335. El titular de una autorizacién de proyecto ejecutivo de un fraccionamiento y,
en su caso, de una modificacidon al mismo, deberd solicitar la constancia de terminacién de
obras y liberacién de garantias, una vez que se hayan terminado de ejecutarlas.

En los casos de fraccionamientos, conjuntos urbanos o desarrollos sujetos al régimen de
propiedad en condominio horizontal, la expedicidén de la constancia de terminacidn de
obras y liberacién de garantias tiene por objeto la liberacién de las garantias otorgadas y
de los compromisos contraidos a cargo del fraccionador o desarrollador; subsistiendo sélo
las garantias necesarias contra vicios ocultos de pavimentos, cordones, banquetas y de
drenaje pluvial, por un periodo de 3-tres afios.

La constancia de terminacién de obras y liberacion de garantias se hard constar mediante
la resolucion expedida por la Secretaria en la que, confirmado y documentado la correcta
ejecucién y terminacién de las obras de urbanizacidn, se tenga al titular de proyecto
ejecutivo por concluidas todas las obras de urbanizacidn indicadas en el citado proyecto
ejecutivo y en la Ley, segun el tipo de fraccionamiento de que se trate, y se liberardn las
garantias otorgadas, debiéndose expresar cual es la garantia o fianza que se presenta
para garantizar por tres afios la buena calidad las obras citadas en el parrafo anterior.

Queda facultada la Secretaria para que, por conducto del personal adscrito a la misma,
realice las inspecciones que considere necesarias para verificar la correcta ejecucion de las
obras de urbanizacién, asi mismo, podra solicitar los informes que considere necesarios a
las dependencias municipales o a las empresas prestadoras de los servicios publicos, que
tengan relacion con las obras de urbanizacidon que deben ejecutarse, para resolver lo que
proceda, la solicitud de constancia de terminacion de obras y liberacién de garantias.

Articulo 336. Los requisitos para el tramite o etapa de la expedicidn de la constancia de
terminacion de obras y liberacidn de garantias, ademas de los previstos en el articulo 280
de la Ley, serdn los siguientes:

Solicitud por escrito de autorizacién de terminacion de obras y liberacidn de garantias,
en los términos del articulo 251 de este Reglamento;

Copia simple del acuerdo y plano de autorizacidn de ventas, inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Instituto Registral y Catastral del Estado de
Nuevo Ledn;

Fianza suficiente a favor del municipio, la cual debe redactarse en la forma y términos
que sea solicitado por dicha autoridad y garantice por un término de 3 afios la buena
calidad de pavimentos, cordones, banquetas y de drenaje pluvial;
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VIII.

VL.

Copia de las autorizaciones o acuerdos de la autorizacidn del proyecto ejecutivo, y en
su caso su modificacion, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn;

Documento o constancia de recepcidn de obras a cargo de las dependencias u
organismos encargados de la prestacién de servicios de infraestructura publica;
Documento mediante el cual se acredite el pago de las contribuciones
correspondientes, respecto a los lotes que aun no se hayan transmitido en propiedad
a terceras personas;

Los demads que para tal efecto se sefialen en articulo 251 del presente Reglamento y
disposiciones de cardcter general; y

Las demas que en disposiciones administrativas de caracter general expida el
Ayuntamiento.

Una vez ingresada la solicitud, la Secretaria tendra un plazo maximo de 40 - cuarenta dias
habiles para dar respuesta al solicitante, salvo lo establecido en el articulo 400 de la Ley y
articulo 248 de este Reglamento.

Articulo 337. En los casos de fraccionamientos o conjuntos urbanos sujetos al régimen de
propiedad en condominio horizontal, la autorizacién de la municipalizacion tiene por
objeto que el municipio se haga cargo de los servicios publicos que le correspondan. Esta
se formalizard mediante un acta de entrega recepcién que sera firmada por el interesado y
el municipio.

Los requerimientos para la expedicion del acta de entrega recepcion de autorizacion de
municipalizacién, ademads de los previstos en la Ley, serdn los siguientes:

Solicitud por escrito de autorizacién de la municipalizacion, en los términos del
articulo 251 de este Reglamento;

Copia simple del acuerdo de constancia de terminacion de obras y liberacién de
garantias, excepto cuando se solicite conjuntamente con la municipalizacién;

Recibo actualizado del pago de los servicios de agua potable, drenaje sanitario y de la
energia eléctrica del alumbrado publico y de los equipamientos y, en su caso, del
mantenimiento de la arborizacion y vigilancia; y

Documento mediante el cual se acredite el pago de las contribuciones
correspondientes, respecto a los lotes que aun no se hayan transmitido en propiedad
a terceras personas;

Los demads que para tal efecto se sefialen en articulo 251 del presente Reglamento y
disposiciones de caracter general; y

Las demas que en disposiciones administrativas de caracter general expida el
Ayuntamiento.
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Una vez ingresada la solicitud, la Secretaria tendrd un plazo maximo de 10 - diez dias
habiles para dar respuesta al solicitante, salvo lo establecido en el articulo 400 de la Ley y
articulo 248 de este Reglamento.

Articulo 338. Cuando se pretenda tramitar la expedicidn de la constancia de terminacion
de obras y liberacion de garantias y la municipalizacion de manera conjunta, se deben
cumplir los requerimientos correspondientes a ambos tramites.

CAPIiTULO VII
DE LOS CONJUNTOS URBANOS

Articulo 339. Se entenderd por conjunto urbano lo que al respecto se establece en los
articulos 3, fraccion Xll, y 225, de la Ley, asi como lo dispuesto por el articulo 3 de este
Reglamento.

Las autorizaciones o licencias para conjuntos urbanos se sujetardn a las mismas normas,
restricciones y obligaciones de los fraccionamientos y de las construcciones. Asimismo, los
conjuntos urbanos se regulan por lo previsto en la Ley, el Programa, de este Reglamento y
las demas disposiciones legales que resulten aplicables al caso especifico.

En el caso que el conjunto urbano se pretenda desarrollar en varios lotes o predios, a
efecto de constituirse como un solo poligono, debe solicitarse previamente la fusion de
estos inmuebles, acompafiando copia simple de la escritura publica en la que se haya
acordado o convenido la copropiedad del inmueble resultante, salvo que el propietario de
los lotes o predios sea una sola persona, en cuyo caso no se requiere dicha escritura de
copropiedad.

Articulo 340. Ninguna unidad de propiedad privativa o edificacion que forme parte o
resulte de un conjunto urbano puede tener usos o destinos del suelo o uso de edificacion
distintos a los establecidos como permitidos, como condicionados, como
complementarios o compatibles por el Programa para cada lote o predio sobre los que se
pretenda desarrollar el conjunto urbano. La excepcidn sera cuando se tramite la
homologacidn de un uso de suelo, funcién, aprovechamiento o giro.

En los casos en que proceda, en el conjunto urbano se debe ceder al municipio las dreas
correspondientes para destinos y equipamiento publico de conformidad con lo establecido
en la Ley.

Articulo 341. Cuando se pretenda desarrollar un conjunto urbano sujeto al régimen de
propiedad en condominio horizontal, se aplicardn las normas relativas a fraccionamientos,
indicadas en la Ley y en este Reglamento, ademas de las particularidades que se contienen
en la Ley y se establezcan en este Reglamento.
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Tratdndose de conjuntos urbanos o régimen de propiedad en condominio vertical u
horizontal con edificaciones que comprenden una unidad de condominio cada una, sin
desplantarse una unidad en condominio sobre otra, se aplicaran las normas de la
construccién y las indicadas en este Reglamento, ademas de las particularidades que se
contienen en la Ley y se establezcan en este Reglamento.

Articulo 342. Los conjuntos urbanos que se vayan a sujetar a un régimen de propiedad en
condominio horizontal o vertical deben constituirse en la escritura publica, en la cual debe
insertarse, entre otra informacidn, el texto de la autorizacién del proyecto urbanistico, del
proyecto ejecutivo de urbanizacidn, de la licencia de construccién o proyecto ejecutivo
arquitecténico, y de la autorizacidon de ventas o de transmisién de dominio de los lotes o
unidades de propiedad privativas expedidas por la Secretaria o autoridad municipal
competente.

Articulo 343. Tratandose de los conjuntos urbanos sujeto al régimen de propiedad en
condominio horizontal, la determinacién de los lineamientos urbanisticos de coeficiente
de utilizaciéon del suelo (CUS), coeficiente de absorcion y area verde (CAAV), coeficiente de
ocupacion del suelo (COS), cajones de estacionamiento, remetimientos, y, en su caso, la
densidad, se efectuara con respecto a la superficie de propiedad privativa de cada una de
las unidades de propiedad privativa, sin considerar las areas de circulacién vial comun u
otras dreas comunes.

Articulo 344. Cuando el régimen de propiedad en condominio se disuelva o extinga, las
areas viales de circulacion comun o vias internas, y las dreas destinadas a jardines, parques
o plazas que no sean publicas, podran pasar de forma inmediata al patrimonio municipal,
si la autoridad municipal competente acepta quedar a cargo del mantenimiento y
conservacion de esas areas.

Para solicitarse la disolucion o extincién del régimen de propiedad en condominio de un
conjunto urbano, se requiere que la totalidad de los condéminos o quien sea el
propietario de todas las unidades en condominio (un Unico propietario), segin
corresponda, soliciten y presenten ante la Secretaria, lo siguiente:

Solicitud por escrito en los términos del articulo 251 de este Reglamento, en la que,
ademas, se manifieste la situacion actual en cuanto a las unidades de propiedad
privativas, dreas comunes, equipamiento, etc., firmada por todos los condéminos, y
autorizando a un representante comun, salvo cuando una sola persona es la
propietaria de todas las unidades de propiedad privativa, en la que Unicamente esa
persona firmara la solicitud;

El acta de la asamblea protocolizada ante notario publico en la que la totalidad los
conddminos que pertenezcan al régimen de propiedad en condominio del conjunto
urbano manifiesten su voluntad de extinguir o disolver el régimen o regimenes de
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propiedad en condominio, ya sea total o parcialmente, y los términos en que se llevara
tal disolucién;

Antecedentes: copia simple de la autorizacidon de ventas; constancia de terminacion
de obras y liberacion de garantias; municipalizacién; o la autorizacidn de la modalidad
de conjunto urbano y de régimen o regimenes de propiedad en condominio, seguin
resulte aplicable;

Tratandose de conjuntos urbanos sujetos al régimen de propiedad en condominio
horizontal, el Plano en formato oficial para autorizacién (8 copias), en que se
determine el uso especifico de cada area privativa, que se cambiara a lote, con la
informacidn que se requiere como para el proyecto urbanistico de un
fraccionamiento.

Tratandose de edificaciones verticales con régimen de propiedad en condominio
vertical, el Plano en formato oficial para autorizacion (8 - ocho copias), en que se
determine el uso especifico de cada area de la edificacidn y se describa el cuadro de
areas generales, asi como las dreas privativas y de uso comun, que cambiardn a ser
areas de una Unica edificacion;

Documento en el que se describa el cuadro de areas generales, asi como las dreas
privativas y de uso comun, tanto de las que permanezcan bajo la modalidad de
conjunto urbano, como las que no, segun corresponda. La informacién anterior
también debe presentarse en un CD o USB en formato editable de Autocad y en
formato de Excel;

El documento original del certificado de gravamen y del consentimiento del acreedor
con firma ratificada ante notario publico, o bien, del certificado de libertad de
gravamen, en ambos casos, con una antigliedad no mayor a 90 - noventa dias
naturales, por cada lote o unidad privativa que integren el conjunto urbano;
Presentar copia simple de la escritura de propiedad mediante la cual se acredite que
ya se realizé la cesidon de areas al municipio, inscrita en la Direccion del Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Instituto Registral y Catastral del Estado de
Nuevo Ledn, Unicamente para los casos en que, conforme a la Ley, se causo la
contribucion al solicitarse o realizarse la construccion, y que la cesion tiene que
realizarse en terreno;

Presentar copia simple de la escritura publica con la que se acredite la propiedad de
cada unidad privativa, por cada conddmino que suscribe la solicitud, inscrita en la
Direccién del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Instituto Registral y
Catastral del Estado de Nuevo Ledn;

Copia simple del comprobante de estar al corriente en el pago del impuesto predial de
cada unidad privativa;

Los demas que establece el articulo 251 del presente Reglamento y demas leyes
aplicables; y

Las demas disposiciones administrativas de caracter general que expida el
Ayuntamiento.
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Lo establecido en este articulo debe insertarse en todas las autorizaciones o licencias que
se otorguen bajo la figura de conjunto urbano, siempre que se vayan a constituir en
régimen de propiedad en condominio.

Articulo 345. Una vez que se expida la autorizacidn de ventas o para transmitir la
propiedad de las unidades de propiedad en condominio resultantes de un conjunto
urbano sujeto al régimen de propiedad en condominio horizontal, e inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Instituto Registral y Catastral del Estado de
Nuevo Ledn, se podra solicitar la licencia de construccion de las edificaciones a realizar en
las unidades de propiedad privativa en condominio resultantes; asi mismo, para constituir
el régimen de propiedad en condominio vertical o mixto, serd necesario que primero se
cuente con la autorizacién y la licencia de construccion antes citadas.

Articulo 346. Queda afectado al régimen de propiedad en condominio vertical aquel
inmueble construido con varios niveles, y en el cual la superficie del lote o predio en el que
se desplanta la edificacion es un elemento comun para todos los futuros condéminos; y a
la vez coexiste con unidades de propiedad exclusiva. Cada condémino tendrd un derecho
de propiedad exclusiva sobre su unidad, y ademas un derecho de copropiedad sobre el
suelo y demds elementos y partes comunes del inmueble.

La autorizacién de un régimen de propiedad en condominio vertical tiene por objeto
permitir el aprovechamiento independiente de las unidades de vivienda, locales o areas
que constituyan una edificacion en forma vertical, en la que una o mas unidades en
condominio se desplantan o ubican sobre una o mas unidades en condominio, asi como
para permitir la transmisién de la propiedad de las unidades en régimen de condominio
resultantes.

Articulo 347. El régimen de propiedad en condominio mixto se origina cuando en un
mismo terreno o edificacién condominal se presentan tanto las condiciones requeridas en
los condominios horizontales y en el condominio vertical, en razén de que en una o mas
de las partes de un régimen de propiedad en condominio horizontal (lote o unidad de
propiedad en condominio) se construye una edificacidon que se somete al régimen de
propiedad en condominio vertical; por consiguiente, en estos supuestos primero se debe
tramitar y concluir las etapas relativa a la autorizacion del régimen de propiedad en
condominio horizontal, hasta la etapa de ventas, minimo; posteriormente se debe solicitar
y obtener la licencia de construccién para la edificacidn a realizar en la o las unidades de
propiedad en condominio resultantes, y una vez terminada la construccién, solicitarse el
régimen de propiedad en condominio vertical o mixto respecto a la edificacion.

Articulo 348. Para la tramitacidn de la autorizacién conjuntos urbanos o régimen de
propiedad en condominio vertical u horizontal con edificaciones que comprenden una
unidad de condominio cada una, sin desplantarse una unidad en condominio sobre otra, el

213



VL.

VII.

VIII.

propietario o su apoderado o representante legal con al menos poderes para actos de
administracién y de dominio, debe presentar a la Secretaria la solicitud de autorizacion del
proyecto de ventas y constitucién del régimen en condominio, asi como la siguiente
documentacion:

Solicitud por escrito en los términos del articulo 251 de este Reglamento, en la que,
ademas, se indique lo que se quiere constituir en régimen de propiedad en
condominio de los indicados al inicio de este articulo, y el uso o los giros a que se
dedica o dedicara la edificacion;

Copia simple de los planos oficiales o con el sello oficial de la construccidn
previamente autorizados, junto con la resolucién de la licencia de construcciény, en
su caso, de la cartulina de la licencia de construccion;

Plano del proyecto de ventas y constitucidon del régimen en condominio, en formato
oficial para autorizacién (8 copias), en el que se determine el uso especifico de cada
area de la edificacion y en el que se describa el cuadro de areas generales y de los pro
indivisos de cada unidad privativa, asi como de las dreas privativas y las de uso comun;
Plano de nomenclatura y asignaciéon de numeros oficiales;

Programa y presupuesto de obra, por conceptos, firmado por el propietario o su
apoderado legal y por el director responsable de obra o perito corresponsable en
seguridad estructural cuando no se requiera director responsable de obras;

El documento original del certificado de gravamen y del consentimiento del acreedor
con firma ratificada ante notario publico, o bien, del certificado de libertad de
gravamen, en ambos casos, con una antigliedad no mayor a 90 - noventa dias
naturales;

Documento en el que se describa el proyecto juridico del régimen en condominio, con
el cuadro de dreas generales y de los pro indivisos de cada unidad privativa, asi como
las areas privativas y las de uso comun. La informacién anterior también debe
presentarse en un CD o USB en formato Autocad editable y en formato de Excel;
Presentar copia simple del acuerdo mediante el cual se hizo constar la terminacién de
obra, de conformidad con lo dispuesto por el Reglamento de Construcciones de este
Municipio; o la propuesta de garantias hipotecaria o fianza, a favor del Municipio, la
cual debera redactarse en la forma y términos que sea solicitada por la Secretaria,
sobre el cumplimiento de las obligaciones faltantes por realizar mas un 20% - veinte
por ciento, la duracién de la garantia debera ser por todo el tiempo que tarden en
realizarse las obras de construccidn, en los términos del articulo 296, fraccion VIII,
inciso h), y conforme a lo indicado en el articulo 271, ambos de la Ley.

Presentar copia simple de la escritura de propiedad inscrita en la Direccidn del
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Instituto Registral y Catastral del
Estado de Nuevo Leodn;

Presentar copia simple de la escritura de propiedad mediante la cual se acredite que
ya se realizd la cesidn de areas al municipio, inscrita en la Direccion del Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Instituto Registral y Catastral del Estado de
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Nuevo Ledn, sélo para los casos en que conforme a la Ley se causd la contribucidn al
solicitarse o realizarse la construccidn, y que la cesidn tiene que realizarse en terreno;
Documento con el cual se acredite la personalidad, con facultades para actos de
dominio, en caso de que el solicitante comparezca mediante un apoderado legal;
Copia simple del documento con el que se acredite que se esta al corriente en el pago
del impuesto predial.

Fotografias que muestren la situacidn actual del inmueble, las que sean suficientes;
Los demds que establece el articulo 251 del presente Reglamento y demas leyes
aplicables; y

Las demas disposiciones administrativas de caracter general que expida el
Ayuntamiento.

Articulo 349. Tratdndose de conjuntos urbanos sujetos a régimen de propiedad en
condominio vertical u horizontal con edificaciones que comprenden una unidad de
condominio cada una, sin desplantarse una unidad en condominio sobre otra, se aplicaran
las normas de la construccidn y las indicadas en este Reglamento, ademas de las
particularidades que se contienen en la Ley y se establezcan en este Reglamento.

El interesado en desarrollar un conjunto urbano de los referidos en el parrafo que
antecede deberad solicitar y obtener las autorizaciones de las etapas siguientes:

Factibilidad de uso de suelo;

Fijacion de Lineamientos Generales de disefio arquitectonico;

Proyecto arquitecténico, lo que constituye la licencia de uso de suelo;

Proyecto ejecutivo arquitectdnico, lo que constituye la licencia de construccién;
Proyecto de ventas en condominio y, en su caso, garantia suficiente;

En su caso, prérrogas para la terminacion de obras en condominio; y

Constancia de terminacién de obras en condominio y liberacidn de garantias.

Los requisitos de cada una de las etapas, son las que se indican en este Reglamento, y
en el Reglamento de Construcciones de este Municipio, tratandose de las fracciones
IV, VI, y VII.

Concluida la construccion, se debera solicitar la licencia de uso de edificacion, excepto que
se haya obtenido conjuntamente con la licencia de construccidn.

Articulo 350. El conjunto urbano que queda afectado al régimen de propiedad en
condominio horizontal es el que se constituye o se desarrolla en un inmueble en forma
horizontal, donde partes del suelo son susceptibles de apropiacién exclusiva coexistiendo
un derecho de copropiedad sobre los elementos comunes del inmueble. Cada condémino
tendrd un derecho de propiedad exclusiva sobre su unidad, y ademas un derecho de
copropiedad sobre el suelo y demds elementos y partes comunes del inmueble.
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Articulo 351. Los conjuntos urbanos sujetos al régimen de propiedad en condominio
horizontal, cuando se pretendan desarrollar en la superficie de dos o mads lotes o predios,
se debera tramitar previamente la fusion de los inmuebles implicados en el desarrollo.

En conjuntos urbanos sujetos al régimen de propiedad en condominio horizontal, el
interesado debera solicitar y obtener las autorizaciones de las etapas indicadas en el
articulo 293 y 296 de la Ley, que son las siguientes:

Factibilidad de urbanizar el suelo o factibilidad de uso de suelo;

Fijacidn de Lineamientos Generales de disefio urbano;

Proyecto Urbanistico o su modificacidn (lo que constituye la licencia de uso de suelo);
Proyecto del Plano de Rasantes;

Proyecto Ejecutivo Urbanistico o su modificacion (lo que constituye la licencia de
construccién);

Proyecto de ventas en condominio y, en su caso, garantia suficiente;

En su caso, prorrogas para la terminacion de obras de urbanizacion; y

Constancia de terminacion de obras de urbanizacidon en condominio, liberacién de
garantias.

Articulo 352. En los desarrollos de conjuntos urbanos sujetos al régimen de propiedad en
condominio horizontal, el interesado podra solicitar la autorizacion en forma conjunta de
dos 0 mas etapas, conforme se indica en el articulo 302 de la Ley y en el articulo 254 de
este Reglamento.

Articulo 353. La autorizacién de la factibilidad de urbanizar el suelo para el conjunto
urbano sujeto al régimen de propiedad en condominio horizontal tendra por objeto
determinar el uso del suelo y la densidad bruta del lote o predio en el que se pretende
ejecutar, de acuerdo a lo establecido en el Programa, o en su caso en un programa parcial
que le resulte aplicable, en la Ley y en este Reglamento.

La resolucién o autorizacién de la factibilidad de urbanizar el suelo debe contener la
congruencia de los usos de suelo solicitados por el interesado, con lo sefialado en el
Programa, o en su caso, en el plan parcial aplicable.

Los requisitos para la autorizacion de la factibilidad de urbanizar el suelo bajo la modalidad
de conjunto urbano sujeto al régimen de propiedad en condominio horizontal son los
indicados en el articulo 296, fraccidn |, de la Ley y en el articulo 313 de este Reglamento.
Cuando se haya expedido una factibilidad de fraccionar y urbanizar el suelo, su titular
podra seguir con la tramitacion de las subsecuentes etapas del conjunto urbano sujeto al
régimen de propiedad en condominio horizontal.
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Articulo 354. La autorizacidn de la fijacion de los lineamientos generales para un conjunto
urbano sujeto al régimen de propiedad en condominio horizontal tendra por objeto
establecer las normas de planificacidn o restricciones de orden urbanistico para el lote o
predio en el que se pretende ejecutar, de acuerdo a lo establecido en el Programa, o en su
caso en un programa parcial que le resulte aplicable, en la Ley y en este Reglamento.

El contenido de la resolucién en la que se fijen los lineamientos generales para un
conjunto urbano sujeto al régimen de propiedad en condominio horizontal sera el que se
indica para los fraccionamientos en el articulo 314 de este Reglamento.

Los requisitos para la autorizacion de la fijacion de los lineamientos generales para un
conjunto urbano sujeto al régimen de propiedad en condominio horizontal son los
indicados en el articulo 296, fraccién Il, de la Ley y en el articulo 316 de este Reglamento.

Articulo 355. La autorizacidn del proyecto urbanistico para un conjunto urbano sujeto al
régimen de propiedad en condominio horizontal tendra por objeto, ademas de lo indicado
en el articulo 317 de este Reglamento, el determinar el alcance completo del proyecto a
desarrollar y su relacién con el espacio publico y los lotes o predios colindantes.
La autorizacién de proyecto urbanistico, ademds de lo indicado en el parrafo anterior,
también tiene por objeto:
Presentar la solucion urbanistica del proyecto, de conformidad con el Programa o, en
su caso, con el plan parcial aplicable y los lineamientos generales de disefio urbano, en
el caso de que se hayan solicitado previamente;
Determinar la propuesta de ubicacién, dimensiones, linderos y nomenclatura de los
lotes o unidades privativas y comunes que conforman el conjunto urbano, tanto en lo
individual como en su conjunto;
Se identificaran plenamente la ubicacidn, medidas, colindancias y linderos precisos de
las unidades de propiedad privativas, asi como las dreas de uso comun;
Sefialar los usos, funciones o giros y destinos del suelo que se proponen para las
unidades de propiedad privativa, las areas de cesién municipal y las areas de uso
comun del conjunto; y
Autorizar los bienes y areas comunes, su destino, con la especificacion y detalles
necesarios y su ubicacién, medidas, colindancias y las partes de las que se
compondran, sefialando las caracteristicas y demas datos necesarios para su
identificacion.

Articulo 356. La autorizacién del proyecto urbanistico de un conjunto urbano sujeto al
régimen de propiedad en condominio horizontal sélo autoriza al solicitante o titular de la
misma a tramitar la contratacidn o convenio con las empresas prestadoras de servicios
publicos, asi como a que se le indiquen las caracteristicas para su introduccion en el
inmueble y, en su caso, a presentar los proyectos ejecutivos correspondientes y el
convenio para su incorporacion al sistema.
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La resolucidn que autorice el proyecto urbanistico de un conjunto urbano sujeto al
régimen de propiedad en condominio horizontal debera contener, minimo, lo que dispone
el articulo 286, fraccién lll, de la Ley.

Los requisitos para la autorizacion del proyecto urbanistico para un conjunto urbano
sujeto al régimen de propiedad en condominio horizontal son los indicados en el articulo
296, fraccién lll, de la Ley y en el articulo 318 de este Reglamento, en el entendido de que
en el plano del disefo urbano se debera contener la informacion del cuadro de
distribucidén de areas.

Articulo 357. En los casos de un conjunto urbano sujeto al régimen de propiedad en
condominio horizontal la autorizacién del proyecto del plano de rasantes tiene por objeto
presentar la solucidn técnica de las vialidades o areas de vialidad comun propuestas, en
cuanto a sus niveles, que comprende sus pendientes, alturas de los cortes, escurrimientos
y demas caracteristicas que permitan su integracién con las vialidades publicas existentes
en la zona. En el supuesto de que el inmueble se encuentre afectado, por determinacion
del Programa, con areas para el destino de vialidades publicas, ya sea por prolongacion,
ampliacién o una nueva, también se debera incluir la solucidn técnica de éstas.

La autorizacién del plano de proyecto de rasantes, autoriza al desarrollador a iniciar el
trazo de las vialidades, despalme y movimientos de tierra sobre las vialidades proyectadas,
asi como el iniciar los trdmites ante las demas dependencias de servicios publicos.

La autorizacién del plano de proyecto de rasantes se hara constar mediante la resolucién
expresa y el plano firmado por el titular de la Secretaria, o personal con facultades
delegadas, y debera contener el sello oficial de la Secretaria.

Los requisitos para la autorizacion del proyecto del plano de rasantes para un conjunto
urbano sujeto al régimen de propiedad en condominio horizontal son los indicados en el
articulo 296, fraccién IV, de la Ley y en el articulo 320 de este Reglamento.

Articulo 358. En los casos de un conjunto urbano sujeto al régimen de propiedad en
condominio horizontal la autorizacidn del proyecto ejecutivo tiene por objeto formalizar
las obras de urbanizaciéon y efectuar la inscripcién del plano y del acuerdo de autorizacidn
en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Instituto Registral y Catastral del
Estado de Nuevo Ledn, para efecto de constituir en gravamen las obligaciones contraidas,
asi como el acreditar la dotacidn de los servicios publicos de agua potable, drenaje
sanitario, energia eléctrica, alumbrado publico, pavimentacidn, cordones, drenaje pluvial,
nomenclatura, sefialamiento vial y los demds que se consideren necesarios segun el tipo
especifico y las caracteristicas del conjunto a desarrollar.
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La autorizacién del plano de proyecto ejecutivo se hara constar mediante la resolucién
expresa y el plano firmado por el titular de la Secretaria, o personal con facultades
delegadas, y debera contener el sello oficial de la Secretaria.

El acuerdo de autorizacidn del proyecto ejecutivo de un conjunto urbano sujeto al régimen
de propiedad en condominio horizontal debera contener como minimo lo indicado en el
articulo 286, fraccién V, y, en su caso, lo dispuesto por el articulo 227, de la Ley.

Los requisitos para obtener la autorizacion del proyecto ejecutivo de un conjunto urbano
sujeto al régimen de propiedad en condominio horizontal ademds de los previstos en el
articulo 296, fraccidn V, de la Ley, con excepcion de los que corresponden a las
edificaciones, y en el articulo 322 de este Reglamento.

Articulo 359. Cuando se requieran realizar cambios al proyecto urbanistico, al proyecto
ejecutivo o a la autorizacién de ventas de un desarrollo sujeto al régimen de propiedad en
condominio horizontal, el titular de las referidas autorizaciones debera presentar los
requisitos que se establecen en los articulos 330, para el proyecto urbanistico, o los del
articulo 331, tratandose del proyecto ejecutivo o a la autorizacién de ventas, de este
Reglamento.

Articulo 360. Para solicitar las prorrogas para terminar las obras de urbanizacién
establecidas en la autorizacidén de un proyecto ejecutivo de un desarrollo sujeto al
régimen de propiedad en condominio horizontal, o establecidas en la Ley, el titular de la
autorizacién del proyecto ejecutivo, antes de que concluya el término concedido, podra
solicitar a la Secretaria se le otorgue prdrroga para el cumplimiento de sus obligaciones'y,
en su caso, la reduccién de la garantia, debiendo presentarle los documentos indicados en
el articulo 296, fraccién IX, de la Ley y del articulo 333 de este Reglamento.

Para el tramite y resolucién de las solicitudes de las prdrrogas para el cumplimiento de sus
obligaciones y, en su caso, la reduccién de las garantias, derivadas de la autorizacidon de un
proyecto ejecutivo, o su modificacién, para un desarrollo sujeto al régimen de propiedad
en condominio horizontal, la Secretaria procedera conforme lo dispuesto en los articulos
278 y 279 de la Ley, y el articulo 334 de este Reglamento.

Articulo 361. En los casos de un conjunto urbano sujeto al régimen de propiedad en
condominio horizontal la autorizacidn del proyecto de ventas en condominio y garantia
suficiente tiene por objeto permitir las relaciones con terceros y autorizar la transmision
de la propiedad de las unidades de propiedad privativa, ya sean departamentos, viviendas
o locales para comercios o la prestacidn de servicios, y otorgar la garantia suficiente para
la terminacion de las obras, en el supuesto de que no estén concluidas. Lo anterior,
después de la inscripcion del plano y el acuerdo en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn.
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La autorizacién del plano del proyecto de ventas en condominio y garantia suficiente de
un conjunto urbano sujeto al régimen de propiedad en condominio horizontal, de la
superficie o dreas que componen el area vendible del mismo, se hard constar mediante la
resolucidn expresa y el plano firmado por el titular de la Secretaria, o personal con
facultades delegadas, y debera contener el sello oficial de la Secretaria, y se deberd
otorgar previamente la garantia de ejecutar las obras de urbanizacion faltantes por
realizar, dejando constancia de la misma en el expediente que previamente se integro.

El acuerdo de autorizacién del proyecto de ventas en condominio y garantia suficiente de
un conjunto urbano sujeto al régimen de propiedad en condominio horizontal debera
contener como minimo lo indicado en el articulo 286, fraccion VI, de la Ley, y debera ser
inscrito en la Direccion del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, con lo cual se tendrdn por transmitidas al
Municipio las areas de cesion correspondientes.

Los requisitos para obtener la autorizacion del proyecto ventas en condominio y garantia
suficiente de un conjunto urbano sujeto al régimen de propiedad en condominio
horizontal ademas de los previstos en el articulo 296, fraccidén VI, de la Ley, con
excepcion de los que corresponden a las edificaciones, y se deben presentar los requisitos
indicados en el articulo 326 de este Reglamento.

Articulo 362. Para solicitar la licencia de construccidn de las edificaciones contempladas
en el conjunto urbano sujeto al régimen de propiedad en condominio horizontal, éste
debe estar autorizado y protocolizado en la etapa de autorizacién de ventas o transmision
de la propiedad de las unidades de propiedad en condominio e inscrito en la Direccién del
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Instituto Registral y Catastral del
Estado de Nuevo Ledn.

Articulo 363. El titular de una autorizacién de proyecto ejecutivo de un conjunto urbano
sujeto al régimen de propiedad en condominio horizontal y, en su caso, de una
modificacién al mismo, debera solicitar la constancia de terminacidn de obras y liberacién
de garantias, una vez que se hayan terminado de ejecutarlas.

En los casos de conjuntos urbanos o desarrollos sujetos al régimen de propiedad en
condominio horizontal, la expedicidn de la constancia de terminacién de obras y liberacion
de garantias tiene por objeto la liberacién de las garantias otorgadas y de los compromisos
contraidos a cargo del desarrollador; subsistiendo sdlo las garantias necesarias contra
vicios ocultos de pavimentos, cordones, banquetas y de drenaje pluvial, por un periodo de
3 - tres afos.
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La constancia de terminacién de obras y liberacion de garantias se hara constar mediante
la resolucion expedida por la Secretaria en la que, confirmado y documentado la correcta
ejecuciéon y terminacion de las obras de urbanizacidn, se tenga al titular de proyecto
ejecutivo por concluidas todas las obras de urbanizaciéon indicadas en el citado proyecto
ejecutivo y en la Ley, segun el tipo de desarrollos sujetos al régimen de propiedad en
condominio horizontal, de que se trate, y se liberaran las garantias otorgadas, debiéndose
expresar cual es la garantia o fianza que se presenta para garantizar por tres afios la buena
calidad las obras citadas en el parrafo anterior.

Los requisitos para el tramite o etapa de la expedicién de la constancia de terminacidn de
obras y liberacion de garantias, ademas de los previstos en el articulo 296, fraccién X, de la
Ley, y los establecidos en el articulo 336 de este Reglamento.

Queda facultada la Secretaria para que, por conducto del personal adscrito a la misma,
realice las inspecciones que considere necesarias para verificar la correcta ejecucion de las
obras de urbanizacién, asi mismo, podra solicitar los informes que considere necesarios a
las dependencias municipales o a las empresas prestadoras de los servicios publicos, que
tengan relacion con las obras de urbanizacion que deben ejecutarse, para resolver lo que
proceda, la solicitud de constancia de terminacion de obras y liberacién de garantias.

CAPITULO VIII
DE LAS AUTORIZACIONES DE SUBDIVISIONES, FUSIONES, RELOTIFICACIONES O
PARCELACIONES

Articulo 364. Se entenderd por subdivisidn lo que se establece en los articulos 3, fraccién
LXXVII, y 230, primera parte, de la Ley.

La fusién es la unidn en un solo lote de dos o mas lotes, unidades de propiedad privativa o
predios colindantes, propiedad del mismo propietario o propietarios.

La relotificacidn es el acto administrativo mediante el cual dos o mas lotes, unidades de
propiedad privativa o predios contiguos, de un fraccionamiento, conjunto urbano sujeto al
régimen de propiedad en condominio horizontal o drea urbanizada, segun la zonificacidn
primaria del Programa, se modifican en sus dimensiones y/o colindancias.

La parcelacién puede ser urbana o rustica, es urbana la particién de un predio que se ubica
dentro del drea urbanizable del Municipio, atendiendo a la zonificacién primaria del
Programa, que es susceptible de incorporarse al area urbana.

La parcelacidn rustica es la particion de un predio que se encuentra fuera del area
urbanizable, segun la zonificacion primaria del Programa.
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Articulo 365. La subdivision, fusidn, relotificacion o parcelacién de lotes, unidades de
propiedad privativa o predios debe ser autorizada por la Secretaria, o bien pueden ser
autorizadas por la persona a la que el titular de la Secretaria le haya delegado
expresamente esa facultad.

Para que se autorice una subdivisidn, fusion, relotificacion o parcelacién, el interesado y/o
solicitante de la misma debe presentar los requisitos y cumplir con las normas que para
estas autorizaciones se establecen en la Ley, en el Programa o, en su caso, en un programa
parcial, y en este Reglamento, salvo las excepciones que expresamente se indican en este
Reglamento.

Articulo 366. Las autorizaciones de una subdivisidn, fusion, relotificacion o parcelacion
tienen por objeto aprobar el numero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes,
tratandose de subdivisiones los lotes resultantes no deben ser mas de 5 - cinco.

Las solicitudes de autorizacion para una subdivisién, fusién, relotificacion o parcelacién
deberan ser resueltas por la Secretaria en un término de 10 - diez dias habiles, contados a
partir de que se cumplan los requisitos establecidos en los articulos 230, 231y 232 de la
Ley y en este Reglamento, salvo que se actualicen los supuestos del articulo 400 de la Ley
y el 248 de este Reglamento.

Las autorizaciones de una subdivisién, fusidn, relotificacién o parcelacién tienen una
vigencia de 150 - ciento cincuenta dias habiles, contados a partir de su notificacién, para
que su titular realice su inscripcidn, tanto del plano autorizado como de la resolucién en la
gue se sustenta, ante la Direccion del Registro Publico de la Propiedad y del Comercioy la
Direccién de Catastro, ambas del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn.
Articulo 367. Para la obtencidn de las autorizaciones de subdivision, relotificaciéon o
parcelacién de un lote, unidad de propiedad privativa o predio, o de varios lotes, unidades
de propiedad privativa o predios, tratandose de la solicitud de fusidn o relotificacion, el
propietario, su apoderado o representante legal, con poder para actos de administracién o
de dominio cuando se vayan a realizar la cesién de areas al Municipio, debera presentar a
la Secretaria los siguientes requisitos:

Solicitud por escrito en los términos del articulo 251 de este Reglamento, firmada por
el propietario de o los inmuebles, en la que ademas se indique la subdivision, fusion,
relotificacion o parcelacién que se pretende;

Copia simple del documento con el cual se acredite la propiedad de los lotes, unidad
de propiedad privativa o predios objetos de la solicitud de autorizacidn, inscrito en la
Direccién del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Instituto Registral y
Catastral del Estado de Nuevo Ledn;
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M. Dos planos topograficos cuando el o los lotes, unidades de propiedad privativa o
predios tenga pendiente natural del suelo mayor al 30% - treinta por ciento. Los
planos deben contener la firma autégrafa del ingeniero civil o arquitecto que lo
elabord, acompafiado de una copia de su cédula profesional, y se debe acompaiiar de
un estudio de pendientes, ambos con la firma autégrafa del propietario;

V. Cinco copias del plano a una escala preferentemente de 1:100, o de 1:200, o de 1:250,
o de 1:500 o de 1:1000, del proyecto de subdivision, fusion, relotificacién o
parcelacién, que contenga la ubicacidn e incluya la distancia a la esquina mas préxima,
superficie y dimensiones de los lotes actuales y resultantes, cuadro de areas, con firma
autografa del propietario en cada copia del plano georeferenciado con coordenadas
del sistema (SICOF) que utiliza la Direccidn de Catastro del Instituto Registral y
Catastral del Estado de Nuevo Ledn. Se debe anexar el plano en medio electrénico
(disco compacto o USB) en AUTOCAD editable.

V. Cuando se solicite la relotificacidon se debera acompafiar la copia simple del plano de
lotificacion del antecedente que sirva de sustento de las dimensiones actuales de los
lotes, unidades de propiedad privativa o predios a relotificar;

VL. Certificado de libertad de gravamen del lote, unidad de propiedad privativa o predio, o
certificado de gravamen en original o en copia certificada, con autorizacion del
acreedor ratificada ante notario publico, expedido con no mas de 90 - noventa dias
naturales de anterioridad, contados a partir de la fecha de la presentacion de la
solicitud a la Secretaria;

VII.  Copia simple del acuerdo de alineamiento vial, éste acuerdo debe estar expedido con
base en el Programa vigente al presentarse la solicitud.

VIII. Este acuerdo de alineamiento vial se podra solicitar conjuntamente con solicitud de la
subdivisién, fusidn, relotificacion o parcelacion, a criterio del solicitante, caso en el
cual se justificara el que no se presente en este tramite;

IX. Una copia simple de los planos autorizados, licencia de construccion autorizada,
instructivo y/o acuerdo. Una copia simple de cada uno, con sellos de autorizacidn, en
el supuesto de que se cuente con ellos;

X. En caso de apoderado o representante legal, poder con al menos actos de
administracién, o de actos de dominio, en original o copia certificada, cuando se vayan
a realizar la cesién de areas al Municipio, o para diferir la cesion;

XI. Los demas que para tal efecto se sefalen en articulo 215 del presente Reglamento y
demas leyes aplicables; y

XILI. Las demas que en las disposiciones administrativas de caracter general expida el
Ayuntamiento.

Ademas de la anterior documentacién, se debe presentar lo siguiente para los casos que
se expresan a continuacion:
l. En caso de fusién o relotificacién debe presentar copia simple del titulo de propiedad
de cada uno de los lotes, unidades de propiedad privativa o predios, en el que el
propietario sea la misma persona o personas;
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VI.

a)

b)

En los supuestos de subdivisiéon simultdnea con fusién, en los que uno o mas de los
lotes resultantes no cumplan con la superficie minima o la densidad establecida por el
Programa para la zona, los que sdlo se autorizaran si simultdneamente, y con el mismo
acto administrativo, las dreas que no cumplen se fusionan con el drea de un lote,
unidad de propiedad privativa o predio colindante, esta propuesta debe presentarse
en un solo plano, en el que los lotes involucrados pueden ser de propietarios
diferentes, pero se debe presentar también copia del contrato de copropiedad, venta,
donacidn o cualquier otro traslativo de dominio expedido ante notario publico, ya sea
en original o en copia certificada, sujeto a la condicidn suspensiva de que tal
subdivisién y fusidn sea autorizada por la autoridad municipal correspondiente;

En los casos de fusiones de lotes o predios de propietarios diferentes, en los que se
van a aportar la totalidad de los inmuebles para realizar un proyecto de construccion,
fraccionamiento o desarrollo sujeto al régimen de propiedad en condominio
horizontal, sobre la superficie de todos ellos, debe presentarse el contrato de
copropiedad o cualquier otro traslativo de dominio expedido ante notario publico, ya
sea en original o en copia certificada;

Tratandose de predios que no formen parte de fraccionamiento autorizado, se debe
presentar la propuesta de cesion de areas al municipio:

En especie: El drea de cesidon al municipio también debe tener frente a vialidad publica
y debe cumplir con las caracteristicas que para estos casos establece la Ley;

En los casos en los que se pretenda pagar en efectivo y lo permita la Ley, se debe
presentar el avalio comercial del predio emitido por la Secretaria de Finanzas y
Tesoreria General del Estado de Nuevo Ledn, el cual sélo tendrd una vigencia de tres
meses a partir de su expedicion; o

Presentar escrito en el que manifieste que se opta por diferir la cesidn de areas al
municipio hasta que se autorice el uso o destino o incorporacion del lote o predio en
los términos de lo indicado por el articulo 210, fraccion X, y 234 de la Ley.

En los casos que se actualicen los supuestos juridicos y de hecho que den como
resultado la obligacidn de ceder areas o superficies de terreno a favor del municipio, y
el solicitante de la autorizacién de la subdivisidn o relotificacion presente la opcion del
inciso a), de la fraccion IV de este articulo, queda obligado a formalizar la cesion de la
superficie mediante la suscripcidon de una escritura publica, para su inscripcion en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Instituto Registral y Catastral del
Estado de Nuevo Ledn, para lo cual la autoridad fiscal del Municipio, dentro del plazo
de 150 — ciento cincuenta dias habiles, contados a partir de la notificacion de la
autorizacion respectiva, le notificara e indicara ante cual Notario Publico debe acudir a
suscribir la escritura publica; la Secretaria informara de cada caso a la autoridad fiscal
municipal para efecto de que promueva la protocolizacion de la cesidn de areas que
realizard el contribuyente, para la formalizacion antes citada y vigile el cumplimiento
de la obligacion fiscal.

En caso de que el solicitante de la subdivision o relotificacion o sus causahabientes
soliciten algun otro tramite o autorizacion respecto a un inmueble que se encuentre
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en los supuestos del inciso a), de la fraccion IV de este articulo y no se haya realizado
la formalizacién de la cesidn de dreas, no obstante habérsele notificado formalmente
ante cual Notario Publico debe acudir a firmar la escritura publica, se le negara su
nueva solicitud, o bien, en los casos en que no haya concluido el término concedido,
pero ya se iniciaron los tramites respectivos, quedard suspendido el tramite y la
expedicion de la resolucion, hasta en tanto se acredite que ya se cumplié con la
obligacion de realizar la cesidn de areas.

Cuando el solicitante de la subdivisidn o relotificacidn presente la opcidn del inciso c) de la

fraccién IV de este articulo, se procedera en los términos de la fraccion V, y el parrafo

anterior del presente articulo, cuando se solicite una licencia de construccién respecto de
los lotes resultantes y el interesado proponga realizar el pago de la contribucién mediante
la cesion de dreas en especie, cuando el pago se realice en efectivo se procedera conforme

lo disponen el articulo 212, segundo y tercer parrafo, de la Ley.

Articulo 368. Con excepcion de los supuestos expresamente establecidos en este
Reglamento, en los demds casos los lotes resultantes de las subdivisiones, fusiones o
relotificaciones deben cumplir con:

La densidad y superficie minima establecidos en el Programa o, en su caso, en el
programa parcial, para la zona en que se ubique el lote o predio objeto de la solicitud,
excepto que la infraestructura del drea y el equilibrio de la densidad de la poblacién
prevista lo permitan;

Tratdndose de lotes o predios con uso de suelo habitacional, deberdn proponerse con
un frente minimo de 7.00m - siete metros lineales;

Deben tener frente a una via publica que cuente con los servicios publicos
establecidos en la Ley 0 a un area vial de circulacién comun en los casos de conjuntos
urbanos sujetos al régimen de propiedad en condominio horizontal, tratandose de
subdivisiones o de relotificaciones, también se permitirdn cuando presenten frente
mediante una de las formas antes indicadas o cuando se garantice el acceso a todos
los lotes resultantes mediante una servidumbre de paso con un ancho minimo de
13.00m -trece metros lineales en toda su trayectoria, para alojar la infraestructura de
los servicios publicos y la circulacion vehicular;

En el caso de lotes o predios con uso de suelo comercial y/o de servicios, o de
equipamiento privado, se deben tener una superficie minima de 400m?2 -
cuatrocientos metros cuadrados y un frente minimo de 16.00m - dieciséis metros
lineales a una via publica o a un area vial de circulacién comun en los casos de
conjuntos urbanos sujetos al régimen de propiedad en condominio horizontal,
tratandose de subdivisiones o de relotificaciones, también se permitiran cuando
presenten frente mediante una de las formas antes indicadas o cuando se garantice el
acceso a todos los lotes resultantes mediante una servidumbre de paso con un ancho
minimo de 13.00m - trece metros lineales en toda su trayectoria, para alojar la
infraestructura de los servicios publicos y la circulacion vehicular.
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Tratandose de lotes o predios con uso de suelo industrial, el frente de los lotes
industriales serd como minimo 20m - veinte metros lineales y la superficie minima de
los lotes serd conforme la siguiente clasificacion:

a) Industria ligera o mediana: mayor a 10,000m2 - quinientos metros cuadrados; y

b) Industria pesada: mayor a 20,000m2 - veinte mil metros cuadrados.

Articulo 369. En el caso de que se pretenda subdividir un lote, unidad de propiedad
privativa o predio, en los que uno o mas de los lotes propuestos o resultantes no cumplan
con la superficie minima o la densidad establecida en el Programa para la zona en que se
ubican, solo se autorizardn si simultaneamente y en el mismo acto, las areas que no
cumplen se fusionan con un lote, unidad de propiedad privativa o predio colindante. La
propuesta debe presentarse en un solo plano, en el que se cumpla lo establecido en las
fracciones lll, IVy V, del articulo inmediato anterior, en cuanto al frente minimo del lote
resultante.

Articulo 370. Cuando un lote o predio ubicado en un area urbana y tenga construidas dos
y hasta cinco viviendas unifamiliares horizontales, todas con frente a una via publica, se
permitira su subdivisidon aun y cuando la superficie de una o mas de los lotes propuestos o
resultantes no tenga la superficie promedio del drea inmediata o la indicada en el
Programa, siempre que cuenten o puedan realizarse las conexiones a la infraestructura de
los servicios publicos existentes en la vialidad, y que los propietarios acrediten que se trata
de viviendas que tienen mas de 5 - cinco afios de edificadas.

Articulo 371. A las subdivisiones les seran aplicables las normas del articulo 233 y 234 de
la Ley.

Articulo 372. Las acciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones o parcelaciones no
dan lugar a cambio de uso de suelo, cada area lote resultante continuara con la
zonificacién predominante establecida en el Programa, programa de centro de poblacion
0, en su caso, en el plan parcial.

Articulo 373. En las relotificaciones de lotes que formen parte de fraccionamiento y en las
que los lotes propuestos presenten una superficie menor a lote promedio al del
fraccionamiento, no se autorizaran.

Cuando en la relotificacidn propuesta resulte en un incremento de lotes o de viviendas
originalmente autorizados, se deberd realizar el ajuste en el cdlculo del drea originalmente
cedida, segun las normas establecidas en la Ley, y de resultar una diferencia en la que falte
areas por ceder, se debera realizar la cesion de areas complementaria, a cargo del
solicitante de la relotificacion, excepto cuando el calculo de la cesion se realizé por area
vendible y no por el nimero de lotes o viviendas.
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Articulo 374. Las parcelaciones urbanas o rusticas, se regirdn por las normas establecidas
en el articulo 232, 233 y 234 de la Ley.

TITULO DECIMO

DE LA REGULARIZACION DE LA TENENCIA DE LA TIERRA
CAPITULO UNICO

DE LA REGULARIZACION DE LA TENENCIA DE LA TIERRA

Articulo 375. La regularizacidn de la tenencia de la tierra, cualquiera que sea su régimen
juridico de tenencia, debera cumplir con las normas de la Ley, con las del Programa, el
programa de centro de poblacién o, en su caso, con el plan parcial aplicable, y con las de
este Reglamento.

La regularizacién de la tenencia de la tierra para su incorporacién al desarrollo urbano
debera sujetarse invariablemente a las disposiciones del Programa, el programa de centro
de poblacidn o, en su caso, con el plan parcial aplicable, y derivarse como una accién de
mejoramiento urbano, de crecimiento o de conservacidn, indicada expresamente en el
Programa o, en su caso, con el plan parcial aplicable, con la finalidad de que se dé un
crecimiento urbano ordenado y que los beneficiarios cuenten con el titulo de propiedad
del area que tienen en posesion, y se deberdn cumplir las normas y procedimientos del
Capitulo Tercero, del Titulo Sexto, articulo 129 al 135, de la Ley.

Lo dispuesto en el parrafo anterior serd aplicable inclusive a la tenencia de la tierra sujeta
al régimen agrario, tal como lo dispone la Ley Agraria.

El Municipio se coordinara con el Gobierno del Estado y el Gobierno Federal, por conducto
de la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, o la que la sustituya, para
asegurar el ejercicio de las atribuciones locales de regulacion y control urbano en la
constitucion de las zonas de urbanizacion ejidal, asi como en los procesos de privatizacion
y extincion del régimen ejidal o comunal que contempla la Ley Agraria.

Articulo 376. En el caso de asentamientos humanos irregulares ubicados en tierras ejidales
o comunales, el Municipio y el Estado deberan intervenir en el proceso de regularizacion,
con el propdsito de asegurar la accidn integrada del sector publico, de los sujetos agrarios
y de los ocupantes, a fin de que, de resultar procedente, la regularizacidn de la tenencia de
tierra conlleve la dotacion de servicios basicos requeridos, considerando esquemas de
cooperacion y/o solidaridad en la ejecucidn de las obras.

La regularizacion de la tenencia de la tierra como una accién de mejoramiento urbano, de
crecimiento o de conservacidn, debera considerar la ejecucidn por cooperacion y
solidaridad de las obras de infraestructura, equipamiento o servicios urbanos que requiera
el asentamiento humano correspondiente, aplicando al respecto lo dispuesto por la Ley de
Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, y lo dispuesto en la Ley y este
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VI.

VII.

VIII.

Reglamento con respecto a las etapas de los fraccionamientos y, en especifico, del
fraccionamiento habitacional de urbanizacidn progresiva.

Articulo 377. La Secretaria se abstendra de dar tramite a solicitudes de regularizacion de la
tierra en lotes o predios que previamente hayan sido ocupados irregularmente o invadidos
por terceros, y procedera en los términos indicados en el articulo 131 de la Ley.

Articulo 378. La regularizacion de la tenencia de la tierra en el territorio del Municipio se
sujetard a las siguientes normas:

Se ajustara a lo que establezca Programa, el programa de centro de poblacién o, en su
caso, con el plan parcial aplicable;

El drea a regularizar debe estar ubicada en areas factibles de urbanizar y en ningin
caso podra regularizarse la tenencia de la tierra ubicada en dreas o zonas de riesgo o
de preservacion ecolégica, de conformidad con lo que senale el Programa o, en su
caso, con el plan parcial aplicable;

La regularizacién sera promovida por el Estado a través de sus organismos o areas
competentes, quienes dardn cumplimiento de las obligaciones establecidas en esta
Ley;

Que se trate de asentamientos humanos que tengan un minimo de 10 - diez afos de
haberse formado, lo cual deberé acreditarse fehacientemente ante la autoridad
municipal con las documentales publicas y privadas correspondientes;

Solo podran ser beneficiarios de la regularizacidn quienes ocupen o tengan la posesién
de un drea de un predio y no sean propietarios de otro inmueble en el territorio
estatal, teniendo preferencia los poseedores de buena fe, de acuerdo a la antigliedad
de la posesidon cuando el asentamiento humano irregular se haya formado por
invasion;

Ninguna persona podra resultar beneficiada por la regularizacion con mas de un lote,
cuya superficie no podrd exceder de la extensidon determinada por el Programa o, en
su caso, con el plan parcial aplicable;

Los precios de venta para los lotes tipo se fijaran atendiendo a sus costos reales, a la
oferta de desarrollos legitimos, a la capacidad econémica de los adquirentes, y para el
caso de lotes mayores o dedicados a otros usos, atendiendo a su valor comercial;

El ancho minimo de las vias locales se analizard en cada caso a fin de ajustarlo en lo
posible a la norma correspondiente, siempre que no implique ningun riesgo de ningln
tipo para las personas o sus bienes y sea factible, técnica y financieramente, la
introduccion de los servicios basicos, sin embargo, no debera ser menor a 8.0m - ocho
metros de ancho o derecho de via;

Para su autorizacion los lotes tendran una superficie en congruencia con las
densidades previstas en el Programa, del programa de centro de poblacidon o, en su
caso, con el plan parcial aplicable, o en su defecto de los lotes promedio de las areas
colindantes, o menores, siempre y cuando en ellos habite una familia;
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X. La ejecucidn de las obras de urbanizacion que se requieran, se hara de manera
progresiva con cargo a los propios adquirentes de los lotes, a través del organismo
promotor del desarrollo, quien se constituye en responsable solidario del buen
resultado del proyecto, quien promovera y apoyara los programas de
autoconstruccion técnicamente dirigidos, dichas obras seran entregadas al Municipio,
asi como a los organismos operadores de los servicios de agua y drenaje y de
electricidad, segun corresponda, para su administracién y mantenimiento;

XI. Las obras de infraestructura y urbanizacidon necesarias deberdn ser realizadas en su
totalidad en un término que no deberd exceder de 10 - diez afios;

XIl. En razén de la antigliedad y forma de establecerse los asentamientos humanos
irregulares, en caso de que en el predio ocupado no tengan o cuenten con areas para
la cesién al Municipio o que estas sean insuficientes, por no cubrir el porcentaje que se
establece en el articulo 210, fraccidn |, de la Ley, o bien que las areas de circulaciéon
vial que pase a ser parte de vialidades publicas y no cumplan con el ancho minimo de
8-ocho metros, el Ayuntamiento del Municipio podra optar por la dispensa de dichas
areas o en su defecto, por el pago de las mismas equivalente al porcentaje que la Ley
determina como drea municipal para los fraccionamientos habitacionales de
urbanizacién progresiva, en el articulo antes citado; y

Xlll.  Los propietarios de los predios donde se ubican los asentamientos humanos, como sus
representantes, no podran realizar operaciones que hayan sido encomendadas al
organismo promotor en el convenio de regularizacién, excepto con el consentimiento
expreso de éste, de llevarlas a cabo sin esa condicidn, seran nulas.

Articulo 379. Para autorizar la regularizacion de la tenencia de la tierra de un
asentamiento humano irregular, el interesado deberd presentar ante la Secretaria u
organismo promotor competente la siguiente documentacién:

I.  Solicitud de regularizacién del asentamiento humano;

Il. Copia simple del titulo que acredite la propiedad del predio; debidamente inscrito en
la Direccién del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Instituto Registral
y Catastral del Estado de Nuevo Ledn;

Il Certificado de libertad de gravamenes del predio, o de gravdmenes con la autorizacion
del acreedor, con una antigliedad no mayor a 90 - noventa dias naturales;

IV.  Acreditar la personalidad juridica de quien promueve la regularizacidn, con poder
general especial para actos de dominio;

V. Planos de lotificacién del asentamiento humano en los que se incluya: trazo de calles,
la definicidn de las manzanas, dimensiones y superficies de los lotes, las areas de suelo
para cesion municipal, y el cuadro de distribucion de areas, y demas requisitos que se
requieren para un plano de proyecto urbanistico de un fraccionamiento habitacional
de urbanizacidn progresiva.

VI.  Se aplicard lo dispuesto en el articulo inmediato anterior, fracciéon XIl.
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VIL.

VIIL.

XI.

XIl.

XIl.

XIV.

XV.

Factibilidad emitida por la autoridad u organismo competente, para la introduccién de

los servicios de agua potable, drenaje sanitario, energia eléctrica y transporte publico;

Fotografias suficientes que muestren la situacidn actual del predio;

Acreditar que el predio se encuentra al corriente del pago del impuesto predial con la

copia simple del recibo oficial correspondiente;

Avalto catastral;

Censo de ocupantes, en el que se acredite mediante acta notariada que sélo es una

familia por lote propuesto, no debe estar inscrito como poseedor o en posesion de

mas de un lote;

Documentos o pruebas que acrediten la posesién irregular por mas de 10 - diez aios;

Documento mediante el cual se acredite que los beneficiarios de la regularizacion,

cada uno, no es propietario de otro inmueble en el territorio estatal;

Poder a favor del organismo o instancia de gobierno promotora para actos de

administracién y dominio irrevocables; y

Convenio para la regularizacion de la tenencia de la tierra celebrado entre el

organismo promotor y el propietario del predio.
Los propietarios de los predios donde se ubican los asentamientos humanos, asi como sus
representantes, no podran realizar operaciones que hayan sido encomendadas al
organismo o instancia promotora en el convenio de regularizacion, excepto cuando se
cuente con el consentimiento expreso del organismo o instancia de gobierno promotora
para llevarlas a cabo. Las operaciones realizadas en contravencion a esta disposicion,
seran nulas.

Articulo 380. Una vez aprobada la regularizacién, el organismo promotor debera inscribir
la regularizacién ante la Direccion del Registro Publico de la Propiedad y del Comercioy en
la Direccién de Catastro, ambas del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo
Ledn, realizada esta inscripcion se pondrdn celebrar los contratos traslativos de dominio
entre el propietario del predio y los ocupantes de los lotes.

Articulo 381. En ningun caso seran susceptibles del procedimiento de regularizacion los
asentamientos humanos que:
Se ubiquen en dareas o zonas de riesgo previamente dictaminadas por la autoridad
competente en el Atlas de riesgo del Municipio, o a falta de éste, en el Atlas de Riesgo
del Estado;
Se encuentren en controversia o disputa judicial;
No sea factible, técnica y financieramente, la introduccion de los servicios publicos
basicos a que se refiere el articulo 379, fraccién VI, de este Reglamento;
Se ubiquen en zona no urbanizable conforme a lo determinado por el Programa; y
No cuenten con un minimo del 70% - setenta por ciento de ocupacion.

TiTULO DECIMO PRIMERO
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DEL CONSEJO MUNICIPAL DE PARTICIPACION CIUDADANA PARA EL DESARROLLO
URBANO Y VIVIENDA, Y LAS CONSULTAS PUBLICAS
CAPITULO|
DEL CONSEJO MUNICIPAL DE PARTICIPACION CIUDADANA PARA EL DESARROLLO
URBANO Y VIVIENDA

Articulo 382. El Consejo Municipal de Participacion Ciudadana Para el Desarrollo Urbano y
Vivienda del Municipio, en adelante el Consejo Municipal, es un érgano colegiado de
cardacter consultivo, asesor y promotor que sera la instancia de participacién social en el
desarrollo urbano del Municipio, su conformacién sera incluyente, y con representacion
de los diversos sectores de la sociedad civil de este Municipio. Se regira por los principios
de buena fe y propdsitos de interés y beneficio general para la comunidad del Municipio.
Los Consejeros ciudadanos municipales ejerceran su cargo con el caracter honorifico, por
lo que no percibiran remuneracion alguna por el desempeiio de sus funciones; y por lo
que respecta a los que se designan de las juntas de vecinos o de los organismos que indica
el articulo 385, fracciones XV y XVI, de este Reglamento, no seran considerados como
funcionarios publicos.

Articulo 383. El Consejo Municipal tiene como propésito asegurar la consulta, opinidn y
deliberacion de las politicas de ordenamiento territorial y planeacién del desarrollo
urbano en el Estado, como una forma de la participacion social en el desarrollo urbano del
Municipio.

El Consejo Municipal contard con el apoyo técnico necesario para realizar sus labores, y
tendra por objeto la participacion y colaboracién ciudadana en el desarrollo urbano del
Municipio, asi como el andlisis, diagndstico, aportacién, difusidn y evaluacién de los
programas de desarrollo urbano del &mbito municipal que el Municipio formule, consulte,
apruebe y publique en el Periddico Oficial del Estado, igualmente participara tratandose
de los proyectos, obras, acciones e inversiones que se lleven a cabo conforme a las
disposiciones de la Ley.

Articulo 384. El Consejo Municipal aprobara y expedira su reglamento interior y, en su
caso, sus reformas, en el que se regule a mayor detalle las sesiones y la actuacién y
participacién de quienes la integran, y los publicara en el Periédico Oficial del Estado.

La Secretaria debera proveer al Consejo Municipal de la informacién oportuna y veraz para
el ejercicio de sus funciones, las opiniones y recomendaciones de este Consejo serdn
publicas y estaran disponibles en los medios de comunicacion electrdnica, para lo cual se
contara con el apoyo o colaboracion de la Secretaria, por conducto de su personal
subordinado.

Articulo 385. El Consejo Municipal se integrara de la siguiente forma:
I Un Presidente honorario, que sera el Presidente Municipal;
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VI.
VII.
VIII.

XI.

XIl.

XI.

XIV.

XV.

XVI.

Un Presidente Ciudadano, que serd designado por invitacion del Presidente Municipal,
seleccionado de entre los consejeros ciudadanos o de los representantes de los
organismos que se indican en las fracciones XV y XVI de este articulo;
Un Secretario Técnico, que sera el titular de la Secretaria;
El presidente de la Comision de Desarrollo Urbano, en representacién del Republicano
Ayuntamiento;
El titular de la Secretaria del R. Ayuntamiento;
El titular de la Secretaria de Finanzas y Tesorero Municipal;
El titular de la Secretaria de Obras Publicas;
El titular de la Dependencia municipal competente en la materia de movilidad y
transporte;
Un representante de la Secretaria de Movilidad y Planeacién Urbana o su
denominacion del Gobierno del Estado, o la autoridad que la sustituya;
Un representante del Instituto de la Vivienda y/o de Fomento Metropolitano de
Monterrey, del Gobierno del Estado, o la autoridad que la sustituya;
Un representante del Instituto de Movilidad y Accesibilidad del Gobierno del Estado, o
la autoridad que la sustituya;
Un representante de Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, Institucidon Publica
Descentralizada;
Un representante de la Delegacidn de la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y
Urbano del Gobierno Federal en el Estado;
Un representante de la Delegacién de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales del Gobierno Estatal y Federal en el Estado;
De seis a diez Consejeros Ciudadanos, designados por invitacion del Presidente
Municipal, a propuesta del titular de la Secretaria, seleccionados de entre los
Presidentes de las juntas de vecinos del Municipio, que deberan ser en forma
proporcional por cada Distrito en que se divide el territorio del Municipio segun el
Programa, y con equidad de género, que estén involucrados o les interese participar
en materia de desarrollo urbano y ordenamiento territorial del Municipio;
Hasta 13 - trece Consejeros Ciudadanos, que sera un representante por cada
organismo de la siguiente relacion:

De la Camara Nacional de la Industria de Desarrollo y Promocién de Vivienda, de Nuevo

Ledn.

De la Camara Mexicana de la Industria de la Construccién, Delegacién Nuevo Ledn.

De la Camara de Propietarios de Bienes Raices del Estado de Nuevo Ledn.

Del Colegio de Arquitectos de Nuevo Ledn.

Del Colegio de Ingenieros Civiles de Nuevo Leén.

Del Colegio de Notarios Publicos de Nuevo Ledn.

Del Colegio de Valuadores de Nuevo Ledn.

De la Sociedad de Urbanismo, Regién Monterrey.

Del Colegio Mexicano de Valuacion de Nuevo Ledn.

El Colegio de Abogados de Nuevo Ledn.
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k) Tres instituciones académicas, como la facultad de arquitectura o de ingenieria civil, entre
otras, de la Universidad Auténoma de Nuevo Ledn.
XVII. El Titular de la Direccidn Técnica del Comité Técnico del Instituto de Movilidad y
Accesibilidad.

Articulo 386. El Consejo Municipal sera auxiliado por un secretario de actas y su
respectivo suplente, que seran los servidores publicos designados por el titular de la
Secretaria, quienes deben tener nivel de coordinador o superior a éste, y también contara
con asesoria juridica, ya sea del personal adscrito a la Secretaria, o adscrito a la Secretaria
del R. Ayuntamiento del Municipio, ambos auxiliares no tendran derecho a voto, y a
peticidn de uno de los integrantes del Consejo podran participar con la exposicion o
explicacion de un tema.

El secretario de actas tendra como su funcién principal la de elaborar y presentar para su
aprobacion, los proyectos de actas de las reuniones del Consejo Municipal, y solamente
tiene derecho de voz, en lo concerniente a los asuntos propios de su funcién.

Articulo 387. Cuando un organismo, dependencia estatal o federal, no haya designado su
representante como integrante del Consejo Municipal podrd, en cualquier tiempo,
designarlo, junto con su suplente, para que se integre al Consejo Municipal y participe en
sus sesiones y funciones.

La falta de designacion de integrante para el Consejo Municipal, por parte de un
organismo, dependencia estatal o federal, no es impedimento para que se lleven a cabo
sesiones con los integrantes que se han designado o atendieron la invitacion
oportunamente.

Articulo 388. Los presidentes de las juntas de vecinos municipales, serdn designados a
propuesta del titular de la Secretaria, y aceptacion por escrito del interesado, o bien en los
términos del reglamento municipal de la materia, cuando en éste ordenamiento se regule
su designacion.

En caso de ausencia de un integrante del Consejo Municipal a 3 - tres o mas sesiones
consecutivas, sin aviso previo, se entendera como una ausencia definitiva, caso en el cual,
el Secretario Técnico solicitara por oficio al organismo, dependencia federal o estatal que
representa que confirme si se va a reintegrar a las actividades del Consejo o bien que
designe a un nuevo representante y a su suplente, y tratandose de un presidente de una
junta de vecinos, se procedera en los términos del primer parrafo de este articulo y del
articulo 385, fraccién XV, de este Reglamento.
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Articulo 389. Los integrantes del Consejo Municipal a los que se refieren las fracciones |, Il
a la XIV, del articulo 385 de este Reglamento, desempeiiaran dicha funcidn durante el
ejercicio de su encargo y seran sustituidos por quien los remplace.

Tratandose de los presidentes de las juntas de vecinos del Municipio, a los que se refieren
las fracciones Il y XV, del articulo 385 de este Reglamento, tendran el cardcter de
integrantes del Consejo Municipal mientras tengan la representacion vecinal por un
periodo de 3- tres afios, a partir de su nombramiento, salvo que renuncien a su
participacién en el Consejo Municipal o se ausenten por mas de tres sesiones, sin causa
justificada. El Presidente Municipal, al término de su encomienda, podrd proponerles su
continuidad por otros 3 - tres aifios Unicamente, y solo podran ser designados
nuevamente, una vez que haya transcurrido por lo menos un periodo de 3 - tres afios, en
ambos casos, siempre y cuando sigan teniendo el cardcter de presidentes de la junta de
vecinos.

Tratandose de los representantes de los organismos a los que se refieren las fracciones Il y
XVI, del articulo 385 de este Reglamento, tendran el caracter de integrantes del Consejo
Municipal por un término de 3 - tres afos, a partir de su nombramiento, salvo que
renuncien a su participacion en el Consejo Municipal o se ausenten por mas de tres
sesiones, sin causa justificada, o que el organismo que los propuso realice nueva
propuesta al Presidente Municipal o al Secretario Técnico.

Articulo 390. Para la designacién de los integrantes del Consejo Municipal que
representaran a los organismos, el Presidente Municipal o el Titular de la Secretaria
solicitara por escrito a cada presidente de los organismos a los que se refiere la fraccion
XVI, del articulo 385 de este Reglamento, que propongan un consejero y su respectivo
suplente, quienes deben ser residentes en el Municipio, a los cuales el Presidente
Municipal les entregard su nombramiento respectivo, dejando constancia de ello en la
Secretaria del Republicano Ayuntamiento.

Los consejeros deben tomar protesta ante el Ayuntamiento para el inicio de sus funciones.

Articulo 391. Por cada integrante del Consejo Municipal se designara por escrito un
suplente, tratdndose del Presidente Honorario, su suplente serd el Secretario Técnico.

En el caso del Secretario Técnico, en sus ausencias temporales, solo podra actuar como su
suplente un servidor publico municipal que tenga nivel de coordinador o un nivel superior,
dentro del organigrama de la Secretaria.

En las sesiones en las que participen los suplentes tendran derecho de voz y voto, cuando

no asista el consejero titular, y cuando asistan el consejero titular y el suplente a la misma
sesion, éste Ultimo Unicamente tendra derecho de voz.
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VI.

VII.

VIIL.

XI.

La falta definitiva del suplente de un integrante del Consejo Municipal, dard lugar a que se
designe nuevo suplente, lo cual debera hacerse a la brevedad posible, comunicandolo
oficialmente y por escrito al Presidente Ciudadano del Consejo o al Secretario Técnico, con
el objeto de que no se quede sin representatividad ante el Consejo, en los casos de sus
ausencias. De éstas designaciones se tomardn nota por parte del Secretario Técnico y se
integraran al archivo del Consejo Municipal.

Articulo 392. El Consejo Municipal tendra las funciones siguientes:
Participar y opinar en los procesos de formulacién o modificacién del Programa o
programas y/o planes de desarrollo urbano del nivel y competencia del Municipio, en
su aplicacidn, evaluacién y vigilancia, asi como de las politicas de ordenamiento
territorial y planeacién del desarrollo urbano en el Municipio;
Recibir y canalizar ante el Municipio, por conducto del Presidente Municipal y/o la
Secretaria, las opiniones, demandas y propuestas que formule la comunidad, respecto
a sus necesidades de obras y servicios urbanos;
Opinar respecto de la reglamentacién del Municipio en materia de desarrollo urbano,
ecologia o medio ambiente y/o de construccidn, y proponer reformas a estos
ordenamientos;
Dar seguimiento y evaluar las acciones que en materia de reservas para el crecimiento
urbano incidan en el desarrollo urbano;
Proponer al Municipio la prestaciéon de nuevos servicios o el mejoramiento de los
existentes, de acuerdo con las prioridades expresadas por los distintos grupos que
integran su comunidad;
Las funciones que se establecen en el 21 de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y en el articulo 17 de la Ley,
aplicables en la medida del ambito territorial de éste Municipio;
Promover la participacién ciudadana en la planeacién del desarrollo urbano del
Municipio y en los temas descritos en el articulo 93 de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y en los
articulos 425 y 426 de la Ley;
Proponer al R. Ayuntamiento y/o a la Secretaria, reformas o modificaciones parciales
al Programa o a cualquier otro programa o plan de desarrollo urbano vigente en el
Municipio;
Aprobar y expedir su reglamento interior y, en su caso, sus reformas, publicdndolo en
el Periodico Oficial del Estado;
Opinar en relacidn a los proyectos de infraestructura, equipamiento y servicios
urbanos del Municipio; y
Las demas que se establezcan en la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en la Ley, y en este Reglamento o en
disposiciones de caracter general que expida el Ayuntamiento.
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VI.

VII.

VIII.

Xl

Articulo 393. La organizacion y funcionamiento del Consejo Municipal se sujetara a las
disposiciones de la Ley, de este Reglamento y a las siguientes normas:

Las funciones de los integrantes del Consejo Municipal seradn las de miembros de un
drgano colegiado, que actuaran bajo los principios de buena fe y propdsitos de interés
general;

Los consejeros ciudadanos que integran el Consejo contaran con voz y voto para
determinar el consenso de su criterio, a razén de un voto por integrante;

El Consejo debera sesionar previa convocatoria del Secretario Técnico cuando menos
una vez cada tres meses, efectuando como minimo cuatro sesiones ordinarias al afio y
las extraordinarias que sean necesarias, cuando lo soliciten el Presidente Honorario, el
Presidente ciudadano o la mayoria de los consejeros ciudadanos a que se refieren las
fracciones XV y XVI del articulo 385 de este Reglamento.

En el mes de enero de cada afio, el Consejo Municipal acordarad el calendario de las
fechas de las sesiones ordinarias de dicho afio.

En las sesiones extraordinarias solo se analizara un tema o asunto;

La convocatoria a las sesiones ordinarias deberan de formalizarse cuando menos con 5
- cinco dias habiles de anticipacidn al dia de la sesidn, y tratdndose de sesiones
extraordinarias la convocatoria debera formalizarse cuando menos con 72 - setenta 'y
dos horas antes de la celebracion de la reunidn, en ambos casos se debe notificar la
convocatoria por escrito o por medios electrénicos, al correo electrénico
proporcionado por cada Consejero.

Las sesiones del Consejo, en primera convocatoria, seran validas con la asistencia del
Presidente Honorario, o el Presidente Ciudadano, el Secretario Técnico y de al menos
la mitad de los consejeros ciudadanos a que se refieren las fracciones XV y XVI del
articulo 385 de este Reglamento; y en segunda convocatoria con la asistencia del
Presidente Honorario o el Presidente Ciudadano, el Secretario y con los consejeros
ciudadanos antes citados que asistan;

Las resoluciones del Consejo se tomardn por mayoria simple, y en caso de empate
quien presida la sesidn tendra voto de calidad, las votaciones seran econdémicas,
mediante la accién de levantar la mano, excepto cuando la mayoria de los miembros
presentes aprueben realizar la votacion por medio de cédula.

El voto es indelegable y sdlo puede ser ejercido por el integrante del Consejo o, en
caso de su ausencia, por su respectivo suplente;

De cada sesion del Consejo, el Secretario de actas levantard el acta correspondiente
que firmard quien presida la sesidn y el Secretario Técnico, agregandose la lista de
asistencia de quienes participaron en la sesion;

El Presidente Honorario o el Secretario Técnico podran invitar a las sesiones del
Consejo Municipal a las personas fisicas o morales, de orden publico, privado o social
cuya presencia sea de interés para los asuntos que se ventilen. Estas personas gozaran
del derecho de voz, pero no de voto.
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Articulo 394. Con el fin de facilitar la toma de decisiones, a las sesiones del Consejo
Municipal se podrd convocar a los Titulares de la Dependencia Municipal cuando los temas
a tratar tengan relacion o se refieren a las areas de su interés o competencia, quienes
gozaran del derecho de voz, pero no de voto, y en caso de que no asistan, el asunto se
pospondrd para una nueva sesién, ya sea ordinaria o extraordinaria.

El Presidente Honorario o el Secretario Técnico, podrdn invitar a las sesiones del Consejo
Municipal a las personas fisicas y morales, de orden publico, privado o social cuya
presencia sea de interés para los asuntos que se ventilen. Estas personas gozardn del
derecho de voz, pero no de voto.

Articulo 395. El Presidente Ciudadano del Consejo Municipal tendra la representacion
legal del mismo.

Articulo 396. Los asuntos o temas a tratar en las sesiones del Consejo Municipal seran
propuestos por el Presidente Honorario, por el Secretario Técnico o por la mayoria de los
consejeros ciudadanos a que se refieren las fracciones XV y XVI del articulo 385 de este
Reglamento, en éste ultimo caso, debe solicitarse la inclusién del tema antes de la
notificacién de la convocatoria.

Articulo 397. Las sesiones se celebraran en dias habiles en el domicilio del Consejo
Municipal, en la fecha y hora establecida en la convocatoria, y tendrdn una duracién
maxima de 3 - tres horas.

Se entiende por dias habiles, de lunes a viernes, excepto los dias festivos y aquellos en los
gue no tengan actividades el Ayuntamiento y/o las dependencias del Municipio.

Cuando lo acuerden la mayoria de los integrantes del Consejo o el Presidente Honorario y
el Secretario Técnico, se podran realizar sesiones en otro domicilio, preferentemente en
inmuebles destinados a un servicio publico del Municipio.

Articulo 398. La convocatoria deberd contener como minimo la siguiente informacion:
Fecha, hora y lugar de la celebracién de la sesién;
Numero y Tipo de sesidn (Ordinaria o extraordinaria);
Orden del dia, y

La firma del Secretario Técnico del Consejo o su suplente, o de quien convoque.

A la convocatoria se anexara la documentacién o informacion relacionada con los temas
que se trataran en la sesion.
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Cuando un tema no se alcance a analizar en la sesidn programada, ya no serd necesario
volver a enviar los documentos e informacion relacionada con ese tema, para la sesién o
sesiones en que se vuelva a enlistar en el orden del dia, salvo que se tengan nuevos
documentos o informacion expresa o gréfica, en cuyo caso, se enviara Unicamente esto
ultimo.

Articulo 399. Las sesiones ordinarias se seguiran bajo el siguiente orden del dia:

l. Lista de asistencia y declaracién del quérum legal.
1. Lectura y aprobacién del orden del dia;
M. Lectura y aprobacidn, en su caso, del acta de la sesidn ordinaria anterior, asi como de
las extraordinarias que se hayan celebrado;
V. Deliberacién de los asuntos especificos contenidos en el orden del dia.
V. Deliberacién de los asuntos generales, por orden de aprobacién; y
VI.  Clausura de la sesién, expresando la fecha y hora.
VII. Como temas de asuntos generales sélo se agotaran la cantidad que sea posible dentro
del tiempo maximo que pueden durar las sesiones, después de agotar los asuntos
especificos del orden del dia.

El Secretario Técnico podra solicitar que se dispense la lectura de las actas de las sesiones
anteriores, cuando su contenido se envié previamente a los consejeros, excepto que
alguno tenga observaciones al acta.

Articulo 400. En la sesidn extraordinaria se procedera en los siguientes términos:

I Lista de asistencia y declaracion del quérum legal.

Il. Lectura y aprobacién del orden del dia;
Il Deliberacién del Unico tema para el cual fueron convocados; y
V. Clausura de la sesidn, expresando la fecha y hora.

Articulo 401. Los acuerdos del Consejo Municipal se tomaran por cada tema o asunto
analizado, segun corresponda, y deberdn ser por mayoria de votos emitidos por los
miembros presentes, es decir, la mitad mas uno de los presentes, en caso de empate el
Presidente del Consejo o quien presida la sesion contara con voto de calidad.

Los consejeros podran emitir su voto en alguno de los siguientes criterios:

l. l.- A favor; o

1. Il.- En contra; o
Il. [1I.- Abstencion.
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Articulo 402. El Secretario de actas tomard nota respecto al criterio de cada voto emitido,
y cuantificara en cual criterio se conforma la mayoria de los votos de consejeros presentes
al someterse a votacidn el tema o asunto, y asi lo asentara en el acta correspondiente.

El Secretario Técnico, tomara nota del desarrollo de la sesién, de los puntos de acuerdo o
de que no hubo acuerdo, con lo cual se procederd a elaborar el acta sucinta
correspondiente.

Articulo 403. Los documentos y materiales a revisar en las sesiones se distribuiran a través
de una pagina electrdnica para ser consultada por los miembros con oportunidad antes de
las sesiones, o bien se les enviaran a los correos electrénicos proporcionados por los
consejeros, y en caso de que no sea factible utilizar este medio para algunos documentos,
se podrdn enviar copias simples o memorias con los archivos, y en defecto de lo anterior,
se les hara la presentacion al momento de la sesién.

Articulo 404. En caso de no contar con qudérum para una sesion ordinaria, y alguno de los
puntos o temas a tratar sea considerado que requiere de prontitud en su tramitacién, el
Secretario Técnico, a solicitud del Presidente Honorario o del Presidente Ciudadano
podran convocar a reunién extraordinaria.

Articulo 405.- Una vez enviada la convocatoria, y como caso excepcional si hubiera temas
que los integrantes del Consejo soliciten revisar o acordar, podran solicitar que se incluyan
en el punto de los asuntos generales o, de no haber sido posible su seguimiento, se
incluird en el orden del dia de la siguiente sesidn.

Los consejeros, por si o mediante la comisidon o comité técnico que integran, deberan
solicitar al Secretario Técnico, con una anticipacién minima de 10 - diez dias habiles
anteriores a la celebracion de una sesidn ordinaria, incluir el o los temas en el orden del
dia; cuando el tema requiera inmediatez, se podra solicitar que sea atendido en sesién
extraordinaria, acompafando a su peticion el documento en el cual se acredite que es
apoyada por la mayoria de los consejeros.

Articulo 406. El Consejo Municipal podra tener comités técnicos de acuerdo a los temas de
interés que se establezcan, serdn integrados por los Consejeros y auxiliados por servidores
publicos adscritos a la Secretaria o a otra dependencia municipal, sin perjuicio de que en
éstos participen servidores publicos de las dependencias federales o estatales que
designaron integrantes al Consejo Municipal.

Los Comités Técnicos son los 6rganos de apoyo en auxilio de las funciones del Consejo
Municipal, su integracidn se realizara por acuerdo del Consejo debiendo tomar en
consideracion para su conformacion a todos los miembros de dicho organismo que asi lo
deseen.
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El objetivo de los Comités Técnicos sera la formulacidon de recomendaciones especificas en
los temas que aborden.

Articulo 407. Excepto los casos expresamente sefalados en el Reglamento Interior del
Consejo Municipal, en todos los demas, los consejeros deberdn cuidar de la
confidencialidad de los temas analizados o acordados, cuya publicidad corresponde, en
todo caso, al Presidente Honorario o al Presidente Ciudadano.

Todas las opiniones y recomendaciones del Consejo Municipal seran publicas y deberan
estar disponibles en medios de comunicacién electrénica.

Articulo 408. El Presidente Ciudadano del Consejo Municipal, en la Ultima sesién ordinaria
de cada ejercicio anual, rendira un informe al pleno del Consejo, en el que se describan las
actividades desarrolladas en ese afio.

El informe anual puede ser un tema del orden del dia de una sesién ordinaria, por lo que
se pueden ver otros temas en esa misma sesion.

CAPITULO II
DE LAS CONSULTAS PUBLICAS DE LOS PROGRAMAS Y/O PLANES DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPALES

Articulo 409. El Programa o el programa municipal de desarrollo urbano, el programa de
desarrollo urbano de centro de poblacién del Municipio y los programas o planes parciales
que se formulen, apruebe el Ayuntamiento, y se publiquen en el Periddico Oficial del
Estado, seran parte del sistema estatal de planeacidén del desarrollo urbano, como lo
dispone el articulo 50, primer parrafo, de la Ley.

Articulo 410. El Programa o el programa municipal de desarrollo urbano, el programa de
desarrollo urbano de centro de poblacidn del Municipio y los programas o planes parciales
que se formulen, apruebe el Ayuntamiento, y se publiquen en el Periddico Oficial del
Estado, deberdn de cumplir, en su contenido minimo, con lo que disponen los articulos 51
y 60 de la Ley, ademas de lo que se indica para cada programa o plan en especifico en las
normas de los articulos 86, 88, 90, 91 y 92 de la misma Ley, segun corresponda, y ademas
el contenido que se indique en alguna otra disposicion de la referida Ley.

Articulo 411. En los términos expuesto en el articulo 56 de la Ley, para la aprobacion,
expedicién, modificacion o actualizacién del programa municipal de desarrollo urbano, o
del programa de desarrollo urbano de centro de poblacion o de los programas o planes
parciales, una vez que el Ayuntamiento autorice que sean sometidos a consulta publica,
deberan seguir el siguiente procedimiento:
l. El Presidente Municipal y la Secretaria daran aviso publico del inicio del proceso de
planeacion y formulara el proyecto de plan o programa de desarrollo urbano o sus
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VI.

VII.

modificaciones, respecto del cual se autorizé que se sometieran a consulta publica,
difundiéndolo ampliamente cuando se trate de una modificacién parcial.

El aviso se publicard en uno de los periddicos de mayor circulacién en el Estado, y
debera cumplir con un tamafio minimo de un octavo de pagina;

El Ayuntamiento es la autoridad competente para autorizar que el proyecto del
programa municipal de desarrollo urbano, o del programa de desarrollo urbano de
centro de poblacidn o de los programas o planes parciales, segin corresponda, sean
sometidos a consulta publica, debiéndose enviar para su publicacién estas
autorizaciones en la Gaceta Municipal en un término de 5-cinco dias hdbiles, contados
a partir de la expedicién del acuerdo del Ayuntamiento;

NOTA: En el supuesto de que el Municipio no cuente con la publicacion de la Gaceta
Municipal, por no estar obligado, en los términos de la Ley de Gobierno Municipal del
Estado de Nuevo Ledn, el texto de esta fraccion seria el siguiente:

El Ayuntamiento es la autoridad competente para autorizar que el proyecto del
programa municipal de desarrollo urbano, o del programa de desarrollo urbano de
centro de poblacidn o de los programas o planes parciales, segun corresponda, sean
sometidos a consulta publica, debiéndose enviar para su publicacién estas
autorizaciones en el Periddico Oficial del Estado, en un término de 5 - cinco dias
habiles, contados a partir de la expedicion del acuerdo del Ayuntamiento;

Una vez cumplido lo anterior, la Secretaria, o la autoridad que expresamente
comisione el Ayuntamiento, debera dar aviso del inicio del proceso de la consulta
publica del proyecto del Programa o plan que se haya formulado y especificando los
principales cambios y modificaciones y las zonas afectadas con ello. Este aviso debera
ser publicado en cuando menos dos de los diarios de mayor circulacién en el Estado,
durante 3 - tres dias consecutivos y debera cumplir con un tamafio minimo de un
octavo de pagina;

Los proyectos de los planes o programas o las modificaciones a los vigentes estaran
disponibles para la consulta publica durante un plazo de 30 - treinta a 60 - sesenta dias
habiles segun disponga la convocatoria, minimo en las oficinas de la Secretaria, asi
como en sus respectivos portales electronicos, durante dicho plazo los interesados
podran solicitar un ejemplar del proyecto y de sus anexos graficos, asi como presentar
por escrito a las autoridades competentes, los planteamientos o propuestas que
consideren respecto del proyecto del plan o programa de desarrollo urbano, o las
modificaciones a los vigentes, a sus anexos y demds contenido del mismo. Los
planteamientos de los particulares deberan estar fundamentados y consignar
domicilio para oir y recibir notificaciones, pudiéndose informar del correo electrdnico
y el numero telefdnico.

Previo al inicio del proceso de la consulta publica a que se refiere el parrafo que
antecede, la Secretaria, o la autoridad que expresamente comisione el Ayuntamiento,
mediante oficio, podra solicitar que se verifique la congruencia del proyecto del plan o
programa de desarrollo urbano o las modificaciones a los vigentes con las
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VIIL.

dependencias, entidades y empresas prestadoras de los servicios publicos
relacionados.

Estas dependencias, entidades o prestadoras de servicios publicos deberan contestar
por escrito sus observaciones al proyecto de plan o programa de desarrollo urbano en
un término maximo de 30 - treinta dias hdabiles, contados a partir del dia habil
siguiente a la fecha de recepcidn del oficio; de no contestar la solicitud a que se refiere
el parrafo anterior, dentro del término sefalado, se entendera que no hay
observaciones al plan o programa de desarrollo urbano o a sus modificaciones que se
pone en consulta y que existe congruencia entre este documento y los planes o
programa sectorial que corresponda a la dependencia, entidad o prestadora de
servicios publicos que fue omisa en dar respuesta;

Dentro del plazo que refiere la fraccidn anterior, la Secretaria, o la autoridad que
expresamente comisione el Ayuntamiento, segun el caso, deberan:

a) Celebrar al menos dos audiencias publicas para exponer de parte de la Secretaria el
proyecto del programa municipal de desarrollo urbano, o del programa de desarrollo
urbano de centro de poblacién o de los programas o planes parciales, o sus
modificaciones, que se haya puesto en consulta, segin corresponda.

La primera audiencia publica se hara el primer dia del plazo de la consulta publica, para
dar inicio al proceso de participacion social y tendrd el propdsito de presentar el proyecto
de plan o programa o sus modificaciones haciendo énfasis en la problematica urbana, en
los objetivos y en las estrategias planteadas. Se informaran los principales cambios y
modificaciones a las zonas afectadas; del procedimiento para presentar las propuestas,
comentarios y observaciones, se respondera a las preguntas y se recibiran los
planteamientos o propuestas de los asistentes a la audiencia, sea de manera verbal o por
escrito, en este Ultimo caso, se firmaran y sellaran de recibido por la Secretaria, o la
autoridad que expresamente comisione el Ayuntamiento.

La ultima audiencia publica se hara el dltimo dia del plazo fijado para la consulta publica y
la participacion social, siguiendo el mismo procedimiento de la primera audiencia, y tendra
como propodsito recibir los planteamientos por escrito de los asistentes, los cuales se
deberan sellar y firmar de recibido por la Secretaria, o la autoridad que expresamente
comisione el Ayuntamiento, sin perjuicio de que los planteamientos, propuestas u
observaciones se presenten durante el plazo de la consulta publica, o bien en forma
electrénica a través del sitio web del Municipio indicado en la convocatoria.

De dichas audiencias la Secretaria, o la autoridad que expresamente comisione el
Ayuntamiento, por conducto del personal adscrito a ésta, levantara las actas
circunstanciadas que consignen la asistencia y las preguntas y planteamientos de los
asistentes, mismos que seran utilizadas, en lo procedente, en los ajustes a los proyectos
presentados junto con las propuestas que se hayan recibido a lo largo del periodo de
consulta.
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c)

También al inicio del plazo de consulta publica, en un término maximo de 5 - cinco dias
habiles posteriores a la primera audiencia, la Secretaria, o la autoridad que expresamente
comisione el Ayuntamiento, debera celebrar una audiencia con los integrantes del Consejo
Municipal de Participacidn Ciudadana para el Desarrollo Urbano y Vivienda, con el
propdsito de exponer el proyecto de plan o programa o sus modificaciones al vigente.

De dicha audiencia, por conducto del personal adscrito a la Secretaria o la autoridad que
expresamente comisione el Ayuntamiento, también se levantard un acta que consigne las
preguntas y planteamientos de los asistentes, misma que sera utilizada en lo procedente,
en los ajustes o modificaciones a los proyectos presentados; y

Una vez concluido el proceso de consulta la Secretaria, o la autoridad que expresamente
comisione el Ayuntamiento, verificara la congruencia del proyecto del plan o programa de
desarrollo urbano o las modificaciones a los vigentes, que fue puesto en consulta publica,
con las dependencias, entidades y empresas prestadoras de servicios publicos
relacionadas, en este caso se procederd como lo indica la fraccion 1V, tercer parrafo, de
este articulo;

La Secretaria, o la autoridad que expresamente comisione el Ayuntamiento, tendra un
plazo de 30 - treinta dias habiles, prorrogables a 60 - sesenta dias habiles, posteriores a la
celebracion de la dltima audiencia publica y de acuerdo a la complejidad de los
planteamientos recibidos, para dar respuesta fundamentada y motivada a los
planteamientos improcedentes, mismos que se deberan notificar al domicilio sefialado
para oir y recibir notificaciones.

Las modificaciones del proyecto deberdn fundamentarse; éstas y las respuestas por escrito
a los planteamientos o propuestas improcedentes estaran en consulta publica en las
oficinas de la Secretaria, en forma impresa en papel y en forma electrdnica a través del
sitio web del Municipio, durante un plazo de 20 - veinte dias habiles, previamente a la
aprobacion del proyecto del programa municipal de desarrollo urbano, o del programa de
desarrollo urbano de centro de poblacidn o de un programa o plan parcial, o de sus
modificaciones, segln corresponda, que fue sometido a consulta publica; y

Cumplidas las formalidades para la participacion social en la formulacién o modificacion
del programa municipal de desarrollo urbano, o del programa de desarrollo urbano de
centro de poblacidn o de los planes o programas parciales, seglin corresponda, la
Secretaria, o la autoridad que expresamente comisione el Ayuntamiento, elaborara la
version final del respectivo programa o plan incorporando, en lo conducente, los
resultados de dicha participacién y los planteamientos o propuestas procedentes.

Asimismo, el Ayuntamiento, el Presidente Municipal, la Secretaria, o la autoridad que
expresamente comisione el Ayuntamiento, debera solicitar al Estado, a través de la
Dependencia Estatal competente en materia de desarrollo urbano, que analice, verifique y
califique que la versidn final del proyecto del programa o plan de desarrollo urbano que
se puso en consulta publica guarden la apropiada congruencia, coordinacién y ajuste y
vinculacion entre los distintos niveles de planeacién estatal y federal.
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Cuando la Dependencia Estatal competente en materia de desarrollo urbano haya
advertido incongruencias, en base a lo dispuesto por los 53 y 54 segundo parrafo, de la
Ley, y formule recomendaciones al proyecto de programa municipal de desarrollo urbano,
o del programa de desarrollo urbano de centro de poblacién o de los programas o plan
parcial, segun corresponda, y que se puso en consulta publica, la Secretaria, o la autoridad
gue expresamente comisione el Ayuntamiento, tendrdn un plazo de 40 - cuarenta dias
habiles contados a partir del dia siguiente al de la recepcién del oficio, para hacer las
aclaraciones o presentar las adecuaciones que correspondan.

En el supuesto de que se admiten las observaciones y/o recomendaciones, y por ende no
se emite aclaracion alguna, se procederd a la adecuacion del proyecto presentado,
debiéndose presentar nuevamente a la Dependencia Estatal antes citada para que ésta, en
los plazos indicados en la Ley, emita el respectivo dictamen de congruencia,

En el caso de que se tramiten diversos programas o planes de desarrollo urbano de este
Municipio, en un mismo instrumento o procedimiento, el dictamen de congruencia se
solicitara de forma simultanea.

Concluida la etapa de congruencia, y realizadas las modificaciones que en su caso
resultaron, al programa municipal de desarrollo urbano, o al programa de desarrollo
urbano de centro de poblacién o de los programas parciales, vigentes segun corresponda,
o sus modificaciones, que fue puesto en consulta publica, se procedera a presentarlo
nuevamente al Ayuntamiento, conjuntamente con el dictamen de congruencia, para su
aprobacion definitiva.

Para la validez y obligatoriedad de los planes o programas de desarrollo urbano aprobados
por el Ayuntamiento, se debera realizar su publicacidon en forma integra en el Periddico
Oficial del Estado, y en la gaceta municipal, cuando el Municipio cuente con ese medio de
difusion, y se procedera a realizar las solicitudes y gestiones necesarias para que se
inscriban en la Direccién del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, en los términos que sefiala la Ley.

Una vez expedido los programas o planes de desarrollo urbano, después de ser publicados
en el Periédico Oficial del Estado, la Secretaria procurard su mas amplia difusién publica a
través de los medios que estime convenientes, y podrdn publicarse en forma abreviada en
uno de los periddicos de mayor circulacidn de la entidad.

Articulo 412. La Secretaria se coordinard con la Secretaria del Ayuntamiento para el efecto
de que los programas o planes de desarrollo urbano aprobados por el Ayuntamiento, se
envien a su publicacidn en el Periddico Oficial del Estado, asi como para que dentro del
plazo de 30 — treinta dias habiles, contados a partir del dia siguiente al de la publicacién
antes citada, solicitar su inscripcién en la Direccion del Registro Publico de la Propiedad y
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del Comercio del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, para que con
este acto el programa o plan de desarrollo urbano aprobado surte efectos contra terceros.

Asi mismo, la Secretaria, dentro del término de 30 - treinta dias habiles, contados a partir
del dia siguiente a la inscripcién ante la Direccidn del Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, enviara a la
Direccién de Catastro del Instituto antes referido una copia del programa o plan de
desarrollo urbano aprobado por el Ayuntamiento, publicado e inscrito en los términos del
parrafo anterior, para que proceda a realizar las anotaciones que indica el articulo 57,
tercer parrafo, de la Ley.

De igual manera, la Secretaria, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 10,
fracciones VIl y XV, 11, fraccién XVII, y 352 de la Ley, en un término de 30 - treinta dias
habiles, contados a partir del dia siguiente a la inscripcién ante la Direccion del Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Instituto Registral y Catastral del Estado de
Nuevo Ledn, enviara a la Dependencia Estatal competente en materia de desarrollo
urbano un ejemplar del programa municipal de desarrollo urbano, o del programa de
desarrollo urbano de centro de poblacidn o del programa o plan parcial, o sus
modificaciones, segln corresponda, aprobados por el Ayuntamiento, asi como de su
publicacion en el Periddico Oficial del Estado y de la constancia de su inscripcion en la
Direccién del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Instituto Registral y
Catastral del Estado de Nuevo Ledn, para el efecto de que la citada Dependencia lo
incorpore en su Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano.

Articulo 413. Los instrumentos de planeacion referidos en el articulo inmediato anterior,
una vez publicados en el Periddico Oficial del Estado, e inscritos en la Direccion del
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Instituto Registral y Catastral del
Estado de Nuevo Ledn, deberdn de inscribirse o incorporarse al sistema de informacidn
territorial y urbano de la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, del
Gobierno Federal, como lo indica el articulo 23, segundo parrafo, de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y el articulo 50,
segundo parrafo, de la Ley, funcion que debera ser realizada por la Secretaria.

Articulo 414. El Programa, y cualquier otro programa o plan de desarrollo urbano
aprobados por el Ayuntamiento, estardn permanentemente disponibles al publico en
general para su consulta, en las oficinas de la Secretaria y en el portal electrdnico oficial de
internet, ademds de que se podra hacer la consulta mediante la revisién del documento
impreso que estara a disposicidn del publico en las oficinas de la Secretaria, como lo indica
el articulo 59, segundo parrafo, de la Ley.

Articulo 415. Toda persona tiene derecho a obtener informacién gratuita, oportuna, veraz,
pertinente completa y en formatos abiertos de solicitudes, en relacion a las disposiciones
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de la planeacidon urbana y zonificacidn contenida en los programas o planes de desarrollo
urbano aprobado por el Ayuntamiento, que regulen el aprovechamiento de los inmuebles
de su propiedad, o de los barrios, colonias, fraccionamientos o de cualquier zona del
Municipio.

Asi mismo, la Secretaria, por conducto de su Titular y/o de su personal adscrito a ésta,
estdn obligados a orientar en la interpretacidn y aplicacién de las normas de la Ley y de
este Reglamento a toda persona que lo solicite, ya sea en forma expresa o mediante
comparecencia, a fin de agilizar y dar seguridad juridica a cualquier solicitud o trdmite de
su interés.

La Secretaria, en la medida que lo permitan sus posibilidades presupuestales, podran
disponer de personal profesional en las dreas de arquitectura e ingenieria civil para
auxiliar a las personas de escasos recursos en la elaboracion de los proyectos
arquitecténicos e integracion de la solicitud de licencias de uso de suelo, de construccién
y/o de uso de edificacion o autorizaciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones o
parcelaciones, y de la documentacidn o requisitos para cada tipo de licencia.

TITULO DECIMO SEGUNDO
DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO, SANCIONES Y MEDIDAS DE SEGURIDAD.
CAPITULO|
DE LA INSPECCION Y VIGILANCIA

Articulo 416. El Ayuntamiento, el Presidente Municipal, y la Secretaria, en el ambito de su
competencia, por conducto del personal adscrito, tendran a su cargo la vigilancia y/o la
inspeccidn del desarrollo urbano, a fin de verificar el cumplimiento de la Ley, del
Programa, en su caso, de los programas o planes parciales de desarrollo urbano vigentes
en el Municipio, de este Reglamento y demds disposiciones aplicables en la materia de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano, de las licencias de uso de suelo, de uso de
edificacidn o de las autorizaciones de subdivisiones, relotificaciones, parcelaciones,
fusiones, y de las demas que se indican en el presente Reglamento, asi como ordenar y
ejecutar las medidas de seguridad e imponer sanciones, para lo cual podran ordenar que
se realicen inspecciones en los lugares donde se estén llevando o se presuma se estén
llevando a cabo construcciones, obras, instalaciones o cualquier otra accién u omisiéon que
presuntamente se opongan a lo dispuesto en la Ley, al Programa, y, en su caso de los
programas o planes parciales de desarrollo urbano, y/o al presente Reglamento y, en su
caso, imponer las sanciones previstas en la Ley o en este Reglamento.

Articulo 417. Los inspectores, notificadores y/o ejecutores adscritos a la Secretaria, estdn
facultados para vigilar, supervisar e investigar los actos u omisiones de los titulares de las
licencias de construccién o de las autorizaciones para realizar obras, asi como de los

Directores Responsables de Obras o peritos corresponsables, o de cualquier persona que
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esté realizando una accién u omisidn que tenga relacion con las disposiciones de la Ley y/o
de este Reglamento, para efecto de constatar de que se cumpla con los ordenamientos
citados en el parrafo que antecede y, en su caso, con la licencia o autorizacion respectiva;
también estan obligados a realizar un reporte de los hechos o abstenciones,
obstrucciones al realizar sus funciones o a cumplir las instrucciones dadas por sus
superiores, asi como todo acto que sea contrario a las disposiciones de este Reglamento
realizado por el propietario del inmueble o de la construccion, por el usuario de la
edificacién o por el responsable de la construccion, por los constructores u otras personas.

Este reporte se deberd entregar a la autoridad superior inmediata y en el mismo
describirdn los hechos o abstenciones, el presunto responsable, la ubicacién precisa del
inmueble donde se dieren o se estan realizando los hechos u omisiones, la hora y dia,
nombre y firma del inspector, lo cual serd un supuesto para proceder a expedir la orden de
inspeccidn por escrito, como antecedente del inicio del procedimiento administrativo de
sancion; cuando uno de estos datos no sea posible establecerlo, el inspector o su superior
jerdrquico realizard las gestiones necesarias para obtenerlo.

En los casos en que considere que con los hechos o abstenciones se pone en riesgo la vida
de las personas o se puede causar un dafo a los bienes de terceras personas, o cuando se
obstruya o impida el ejercicio de las funciones o instrucciones que recibid y debe ejecutar,
se debera reportar a la brevedad posible, y por escrito.

Si se demuestra que el inspector conocié de los hechos u omisiones y demas actos a que
se refiere el primer parrafo de este articulo, y no realizo el reporte correspondiente en un
término de 24 - veinticuatro horas posteriores a su conocimiento, podra ser sujeto al
procedimiento administrativo de responsabilidades administrativas en los términos de la
Ley de la materia.

Articulo 418. Sera responsable de las infracciones a las disposiciones de la Ley, del
Programa, en su caso, de los programas o planes parciales de desarrollo urbano vigentes
en el Municipio, de este Reglamento, y, en su caso, a las condiciones, requisitos u
obligaciones establecidos en la licencia de construccién o autorizaciones que expida la
Secretaria, o las expedidas por la autoridad municipal competente en materia de
asentamientos humanos y desarrollo urbano, ya sean anteriores o posteriores a la vigencia
del presente Reglamento:

El propietario del inmueble;

El poseedor o usufructuario del inmueble, cualquiera que sea el titulo juridico que lo
ampare o la causa de la posesion o usufructo;

Las empresas constructoras; y/o
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V.

Los constructores independientes, que presten sus servicios profesionales a los
propietarios, poseedores, o sus representantes para ejecutar o realizar cualquier obra
de construccion.

Por lo tanto, deberdn de abstenerse de realizar hechos que sean contrarios a las
disposiciones de las normas de los citados ordenamientos, y deberan cumplir con las
obligaciones de hacer, permitir, tolerar o abstenerse que se establezcan en los referidos
ordenamientos, en caso contrario, se considerara que se incurrid en infraccidén a estas
normas y seran sujetos de sancion.

Articulo 419. Son sujetos responsables solidarios para los efectos de este Reglamento:

El poseedor, usufructuario y/o desarrollador de un proyecto, obra o edificacion;
Quienes ejecuten, ordenen o favorezcan las acciones u omisiones constitutivas de
infraccion de las disposiciones del Programa, en su caso, de los programas o planes
parciales de desarrollo urbano vigentes en el Municipio, y/o de este Reglamento;
Quienes se encuentren en un lote, predio, unidad de propiedad privativa o bien de
dominio publico y que con su conducta contravengan las disposiciones de la Ley, de
este Reglamento y demas disposiciones aplicables a las materias que en el mismo se
regulan;

Toda persona fisica o moral obligada conjuntamente con el propietario, poseedor y/o
usufructuario del inmueble que se trate, a responder por algin proyecto de
construccion, asi como de la colocacién, instalacidon, modificacidn y retiro de cualquier
elemento mueble o inmueble que altere o modifique el paisaje urbano, en los
términos de la Ley y/o de este Reglamento; y

Los peritos Directores Responsables de Obra y los peritos corresponsables, que con
motivo de sus acciones u omisiones incurran en infraccion a lo dispuesto en la Ley, en
el Programa, en su caso, en los programas o planes parciales de desarrollo urbano
vigentes en el Municipio, y/o en Reglamento, asi como en los casos en que
intervengan con su aval o firma con el propietario o desarrollador de un proyecto.

Los responsables solidarios responderdn por el pago de gastos o multas, por las
infracciones cometidas a la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones aplicables.

Articulo 420. La imposicidn de sanciones se hara previa audiencia del interesado o
presunto infractor y sin perjuicio de cualquier otra responsabilidad que conforme a las
leyes y reglamentos se atribuya o corresponda al infractor.

Independientemente de las sanciones administrativas que se impongan al infractor, la

autoridad competente hara del conocimiento del Ministerio Publico los hechos que estime
puedan constituir delito.
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Las sanciones previstas en este Reglamento podrdn ser impuestas conjunta o
separadamente al propietario del inmueble en el que se realizan las obras o
construcciones, al poseedor o usuario, al usufructuario, al constructor de las obras o
construcciones, al Director Responsable de las Obras y/o a los peritos corresponsables,
independientemente de las medidas de seguridad que se ordenen.

Articulo 421. Las sanciones de cardcter pecuniario o multas se deberan pagar por el
infractor en la oficina municipal que corresponda en un plazo no mayor de 15 - quince dias
habiles, contados a partir de la fecha en que se haya hecho la notificacion de la resolucion
respectiva, de no realizarse el pago, se enviara la resolucién a la autoridad fiscal municipal
para que inicie el procedimiento administrativo de ejecucién.

Cuando el infractor tenga la ocupacién de obrero o trabajador, pedn, jornalero, albaiil,
trabajador del campo, campesino, u otros de situacion semejante, la Secretaria podra
abstenerse de imponer la sancién de multa, o bien solicitar a la Secretaria de Finanzas y
Tesoreria Municipal que acuerde su condonacion, en ambos casos, condicionado a que el
infractor corrija, subsane o regularice las obras o construcciones realizadas, o bien se
abstenga de ejercer el uso del suelo o el uso de edificacidon que no se permite o esta
prohibido en la Matriz de Compatibilidad e Impactos del Programa o, en su caso, del
programa o plan parcial aplicable, y que se trate de la primera ocasidn.

Articulo 422. El cumplimiento o pago de la sancidén no eximira al propietario, poseedor y/o
constructor, o infractor de la obligacion de corregir las irregularidades que dieron lugar a
la imposicion de la sancidn, de cumplir con la Ley, el Programa o programa o plan parcial,
el presente Reglamento o, en su caso, lo establecido en la licencia y su respectiva
resolucidn o autorizacion, tampoco crea derecho alguno al infractor, no extingue a las
demas sanciones, y no obliga a la autoridad a otorgar la licencia o autorizacién que se
requiera, hasta en tanto se cumpla con las disposiciones correspondientes.

Articulo 423. Para la aplicacién o imposicidn de las sanciones, principalmente la de la
multa, se tomara en cuenta la capacidad econdmica del infractor, la actividad a la que se
dedica, la gravedad de la infraccion, las circunstancias particulares del caso, como el grado
de avance de las obras o construccidn, el uso que se les pretenda dar a las obras, si se
puso en riesgo la integridad fisica de las personas o si se causaron dafios a los bienes de
terceras personas, y la reincidencia del infractor.

Se considera que habra reincidencia cuando una persona incurra en infraccion a una
disposicion de la Ley o de este Reglamento igual a aquélla por la que haya sido sancionado
con anterioridad.

La reincidencia se sancionara con la imposicién del doble de la multa que corresponda a la
infraccion cometida; igual sancidn se podra imponer al infractor que, sin causa justificada,
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no haya efectuado las obras, demoliciones o adecuaciones que le requiera por escrito la
Secretaria o autoridad con facultades delegadas para ello.

Articulo 424. El plazo de prescripciéon para la aplicacidn de las sanciones sera de dos afos y
empezard a computarse desde el dia en que la autoridad tenga conocimiento de la
comision de la infraccién.

Las autoridades competentes podran imponer, en un solo acto y a una misma persona
fisica o moral, en forma acumulativa, una o mds de las sanciones previstas en este
Reglamento, atendiendo a la gravedad del caso especifico y a las infracciones cometidas.

Articulo 425. El Presidente Municipal, la Secretaria, en el ejercicio de su facultades podra
ordenar visitas de inspeccién a un lote, unidad de propiedad privativa o predio, vialidad
publica, servidumbres o area vial de circulacién comun, para que por conducto de sus
inspectores, ejecutores y notificadores adscritos a la misma, conforme a las disposiciones
de la Ley y de este Reglamento, podrdn llevar a cabo visitas de inspeccion para comprobar
el cumplimiento de la Ley, del Programa o, en su caso, de un programa o plan parcial, de
este Reglamento, de las autorizaciones o licencias para realizar obras o edificaciones, asi
como de los proyectos ejecutivos para obras de urbanizacién o de los proyectos
arquitecténicos de una edificacion, de las licencias de uso de suelo o de las licencias de uso
de edificacidn, asi como de cualquier otra autorizacion que se haya expedido por la
autoridad. Lo anterior con el objetivo de aplicar los ordenamientos legales y
reglamentarios y, en caso de infracciones a los mismos, aplicar las medidas de seguridad o
imponer las sanciones que correspondan.

Articulo 426. En cualquier tiempo se tendrd la facultad de supervisar, mediante
inspeccidn, la ejecucion de las obras o construcciones, el uso de suelo o el uso de una
edificacién en un lote, predio o unidad de propiedad privativa, asi como las condicionantes
y demas especificaciones expresadas en las licencias o autorizaciones expedidas por la
autoridad.

Para llevar a cabo las visitas de inspecciéon, imponer las medidas de seguridad o sanciones,
seran dias habiles todos los del afio y horas habiles las veinticuatro horas del dia.

Cuando la persona que atiende una visita de inspeccidn, la diligencia de ejecucion de una
medida de seguridad o sancidn se niegue a recibir el documento que contenga la citada
orden o resolucidn, el inspector o personal comisionado procedera a dejar dicho
documento pegado a la puerta del inmueble o en alguin lugar del mismo, asentando esas
circunstancias en la acta o diligencia respectiva.

Articulo 427. Para realizar visitas de inspeccion y vigilancia se debe proveer al personal
comisionado, adscrito a la Secretaria, con una orden de inspeccién escrita, debidamente
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fundada y motivada con firma autdgrafa de la autoridad competente que la expide. La
orden de inspeccion debe contener minimo lo siguiente:

Numero de oficio, lugar y fecha de emisidn;

El nombre, denominacién o razdn social de la persona a quien va dirigido y su
domicilio seglin datos manifestados ante la Direccién de Catastro del Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn;

El lugar, lote, unidad de propiedad privativa o predio que vaya a inspeccionarse y, en
caso de conocerse, el nimero de expediente catastral del inmueble;

El objeto de la visita; y

El o los nombres de los servidores publicos autorizados para realizar la inspecciény, en
su caso, el nombre del personal técnico de apoyo para realizar la visita e inspeccion.

Cuando se ignoren los datos de identificacion de la persona a quien va dirigida la orden de
inspeccidn, bastara sefialar el lugar del inmueble donde haya de realizarse la misma.

Articulo 428. La notificacion de la orden de inspeccion se realizara preferentemente en el
lugar donde se realizaron o se realizan los hechos, las conductas de omisién o contrarias a
las disposiciones de los ordenamientos, licencias o autorizaciones a que se refiere el
articulo 425 de este Reglamento. Cuando no se encuentre nadie en el lugar donde se
realizan las obras, construcciones o instalaciones, el uso o aprovechamiento del lote,
predio o unidad de propiedad privativa, la orden de inspeccidn se notificara en el domicilio
que se hubiere sefialado en el procedimiento del tramite de obtencién de la licencia de
construccion o autorizacidon de obras, de licencia de uso de suelo o de licencia de uso de
edificacién, de haberse obtenido previamente, y luego se desarrollara la diligencia en el
lugar de las obras, del inmueble o edificacién, pudiendo acompanfarlos la persona que
atienda la diligencia, en caso de que no se acompaiie a los inspectores, notificadores y
ejecutores, una copia del acta se dejard en el inmueble objeto de la inspeccidn.

La segunda y posteriores notificaciones se realizara en el mismo domicilio o en el que se
sefiale para oir y recibir notificaciones, en caso de que se comparezca al procedimiento
administrativo de sancion; de no comparecer o no designarse, se continuaran realizando
las notificaciones en el domicilio en el que se efectud la primera de ellas.

Articulo 429. El personal autorizado, al iniciarse la visita de inspeccidn, se identificara
debidamente con la persona con quien se entienda la diligencia, mostrandole su
credencial vigente con fotografia, que lo acredite para su funcidén de inspector; exhibira la
orden respectiva, haciendo entrega de una copia de la misma al propietario, responsable,
encargado u ocupante del inmueble, o en defecto, a quien lo atiende, requiriéndola para
que designe dos testigos. Si éstos no son designados o si los designados no aceptan servir
como tales, el personal autorizado lo designara, haciendo constar esta situacidon en el acta
gue levante, sin que esta circunstancia invalide los resultados de la visita.
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VI.
VII.
VIII.

Articulo 430. El propietario, el responsable, encargado, ocupante del inmueble objeto de
la inspeccion o los empleados, trabajadores de las obras o de la construcciones, o la
persona que atienda al personal autorizado para realizar la diligencia de inspeccion, estan
obligadas a permitir a éste el acceso al lugar o lugares sujetos a inspeccion en los términos
previstos en la orden escrita, asi como a facilitar y proporcionar toda clase de informacion,
asi como a proporcionar los documentos que se le soliciten con relacién a las obras,
construcciones o instalaciones, o al uso de suelo uso de edificacién, y cualquier otra
informacidn o documento que conduzca a la verificacion del cumplimiento de este
Reglamento, del Programa o, en su caso, de un programa o plan parcial, de la Ley y demas
disposiciones aplicables; también estdn obligados a no obstruir dicha labor, por si o por
terceras personas.

Quien no cumpla con lo dispuesto en el parrafo anterior se hara acreedor a la imposicion
de una multa de conformidad con lo que se expresa en este Reglamento, que se aplicara
por cada ocasion en que se incurra en la omisién, sin perjuicio de que la autoridad pueda
ordenar la medida cautelar de seguridad de suspension de los trabajos u obras o usos del
suelo o de la edificacion cuando se tenga dudas respecto a la estabilidad estructural y la
seguridad de las obras, construcciones, o instalaciones, y se advierta de la existencia de
algun riesgo. Cuando el incumplimiento es de un empleado, trabajador, vigilante o
cualquier persona subordinada al propietario del inmueble, edificacién o negociacién,
instalaciones u obras, éste Ultimo serd responsable del infractor, por lo que se le impondra
la multa al referido propietario.

Articulo 431. De toda visita de inspeccidn se levantard un acta, en la que se haran constar
en forma circunstanciada los hechos u omisiones que se hubieren observado durante la
diligencia, asentando al menos lo siguiente:

Nombre, denominacién o razdn social del visitado;

Nombre, cargo y domicilio de la persona con quien se entiende la diligencia;

Fecha, y hora de inicio y terminacién de la diligencia;

Ubicacién del lote, unidad de propiedad privativa o predio, obra o edificacion
inspeccionada, sefalando calle, nimero, colonia o poblacién y, en su caso, el cédigo
postal;

El nimero y fecha del oficio de comisidn y orden de inspeccidén que la motivo;
Nombre, cargo y firma o huella dactilar de las personas que atienden la diligencia;
Nombre y domicilio de los testigos, cuando se hayan designado;

Los datos de registro de las licencias o autorizaciones correspondiente otorgadas, en
caso de que existan y que sean exhibidos por las personas con quien se entiende la
diligencia;

Descripcion de los actos, hechos o abstenciones, usos del suelo o usos de edificacion,
bienes muebles, personas y demas circunstancias que tengan relacion con el objeto de
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XI.

XII.

XMl.

la visita. En caso de obras o construcciones se debe asentar el avance en que se
encuentren los trabajos con relacién a los lineamientos de construccidn;

Se deberd asentar cualquier irregularidad que se detecte, y en caso de existir licencia
de construccidn o autorizacion para realizar obras, licencia de uso de suelo o licencia
de uso de edificacidn se verificara que la obra coincida con lo autorizado por la
Secretaria, lo que también se debera quedar asentado en el acta;

En su caso, la descripcidn de los riesgos que se generan o pudieran generar con la
ejecucién de los trabajos detectados, con las acciones u omisiones derivadas del uso
de suelo o del uso de la edificacion;

Declaracién, observaciones o manifestaciones del visitado o de la persona con quien
se entienda la diligencia, si quisiera hacerla; y

Nombre y firma o huella dactilar de quienes intervinieron en la diligencia y asi
quisieron hacer.

Se entregara copia del acta al inspeccionado o a la persona que atiende la diligencia. Si el
inspeccionado o los testigos se negaren a firmar el acta o a aceptar copia de la misma,
dichas circunstancias se asentardn en acta, sin que esto afecte su validez y valor
probatorio.

Los hechos u omisiones consignados por el personal autorizado en las actas hacen prueba
de la existencia de tales hechos o de las omisiones encontradas, salvo prueba en contrario.

Articulo 432. Cuando exista oposicion a permitir el acceso al inmueble o lugar objeto de la
orden de visita de inspeccidn, a la ejecucion de la imposicion de la medida de seguridad o
de una sancidn diversa a la multa, o se obstruyan las funciones del personal comisionado
para su ejecucion, el titular de la Secretaria, o el personal comisionado para ejecutar la
orden de inspeccion, una medida cautelar de seguridad o la resolucidon que impone la
sancion, apercibira a los responsables de que se abstenga o deje de realizar esa conducta,
y de que de hacer caso omiso se podra hacer uso del auxilio de la fuerza publica, para
llevar a cabo el cumplimiento de sus atribuciones, y se aplique el arresto administrativo,
con independencia de que se denuncien los hechos por el delito que les resulten.

El auxilio de la fuerza publica consistira en coadyuvar para que se permita el acceso al
lugar visitado para estar en posibilidad de iniciar la diligencia de inspeccién y continuar la
misma, o al lugar en el que se ordena imponer una medida cautelar de seguridad o una
sancion no pecuniaria, asi como brindar la seguridad necesaria del personal autorizado por
la Secretaria para la ejecucion de todos los actos que le permita realizar la Ley o este
Reglamento.

De persistir la oposicidon de una persona a que el personal comisionado para ejecutar la
orden de inspeccion, una medida cautelar de seguridad o la resolucidon que impone una
sancion diversa a la multa, la Secretaria, o el personal comisionado, con fundamento en el
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articulo 375, fraccién 1V, y 386, fraccion |, de la Ley, podran ordenar el arresto
administrativo hasta por 36 - treinta y seis horas de la persona que impida o se oponga a la
realizacion de las funciones del personal comisionado.

CAPITULO II
DE LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD

Articulo 433. Para los efectos de este Reglamento y en los términos de la Ley se
consideraran medidas cautelares de seguridad la ejecucidon de ordenamientos que con
fundamento en preceptos legales y de este Reglamento dicte u ordene la Secretaria, o la
autoridad municipal competente a la cual se le deleguen facultades para expedirlas, y en
casos de urgencia, si asi lo considera necesario, el inspector, notificador o ejecutor
adscrito a la Secretaria, a fin de evitar dafios que puedan causarse por y durante la
realizacion del uso o aprovechamiento de un lote, predio, unidad de propiedad privativa o
edificacién, o bien por las acciones de excavaciones, instalaciones, construcciones u obras
en edificaciones privadas o publicas.

Dichas medidas tendran la duracién que resulte necesaria para la correccién de las
irregularidades.

Las medidas de seguridad son de inmediata ejecucidn, tienen caracter preventivo, se
notificaran por escrito a quien sea el responsable, y se aplicaran sin perjuicio de las
sanciones que para cada caso correspondan.

Contra la resolucidn que ordena imponer la medida de seguridad procede el recurso de
revision previsto en la Ley, o bien el recurso de reconsideracion establecido en este
Reglamento, el recurso de reconsideracion sera sustanciado y resuelto por la Secretaria.

Articulo 434. Son medidas de seguridad aplicables las siguientes:

La interrupcioén o suspensién inmediata, total o parcial, temporal o definitiva de
trabajos, o actividades de aprovechamiento de un lote, predio o unidad de propiedad
privativa o de una edificacidn existente en alguno de estos inmuebles, que causen o
estén provocando la existencia de un riesgo a las personas o a sus bienes, o cuando no
se cuente con licencia de uso de suelo o de uso de edificacién correspondiente o
vigente para las actividades que se realizan en el inmueble y que las mismas causen o
estén provocando la existencia de un riesgo a las personas o a sus bienes, en cuyo caso
se suspendera el drea que presente riesgo o no cuente con licencia de uso de suelo o
de uso de edificacién correspondiente o vigente;

La desocupacion o desalojo total o parcial de los inmuebles o edificaciones;

La prohibicién de actos de utilizacidn o de uso de edificaciones, predios, unidades de
propiedad privativa o lotes, de bienes muebles, de equipo, de herramienta, de
materiales, etc.;
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VI.

La clausura total o parcial, temporal o definitiva, de las instalaciones, edificaciones o/y
operaciones, segln la naturaleza del acto o hechos;

El aseguramiento y secuestro de objetos y/o de materiales; y

Las demas establecidas por otras leyes estatales y este Reglamento.

Articulo 435. Si el o los responsables se rehusaren a cumplir las medidas de seguridad
ordenada por la Secretaria, o la autoridad municipal competente a la cual se le deleguen
facultades para expedirlas, de las establecidas en este Reglamento y no realizan los
trabajos relativos en el tiempo estrictamente necesario, la autoridad municipal los
realizara en rebeldia de los responsables, resultando a cargo de éstos los gastos
originados. Dichos gastos tendran caracter de crédito fiscal y se haran efectivos conforme
al procedimiento administrativo de ejecucion, con independencia de que se les apliquen
las sanciones y se les exijan las demas responsabilidades legales a que haya lugar.

Para la aplicacion de las medidas de seguridad la Secretaria, o la autoridad municipal
competente, podrd hacer uso de los medios legales necesarios, incluyendo el auxilio de la
fuerza publica y el arresto administrativo.

Articulo 436. La Secretaria, o la autoridad municipal competente a la cual se le deleguen
facultades para expedirlas, podran ordenar la implementacion de las medidas de
seguridad que considere adecuada a las circunstancias que advierta en la revisién o
inspeccidn a los inmuebles, y a falta de cumplimiento, ademas de lo dispuesto en el
articulo anterior, aplicard las sanciones que resulten procedentes.

CAPITULO 1lI
DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO

Articulo 437. Si como resultado del contenido del acta de inspeccidn, la Secretaria, o la
autoridad que ordend la realizacién de la inspeccidn, advierte de la existencia de algun
riesgo para las personas o para sus bienes, procederd a ordenar y aplicar las medidas de
seguridad que correspondan, e iniciar el procedimiento administrativo correspondiente.
Contra la resolucidn que ordena imponer la medida de seguridad procede el recurso de
revisidn previsto en la Ley, o bien el recurso de reconsideracién establecido en este
Reglamento, el recurso de reconsideracion sera sustanciado y resuelto por la Secretaria,
segln la autoridad que expidio la orden de inspeccion.

Articulo 438. Cuando del contenido del acta de inspeccidn se desprendan presuntas
infracciones a la Ley, al Programa o, en su caso, a un programa o plan parcial, a este
Reglamento, a las demas disposiciones en materia de ordenamiento territorial,
asentamientos humanos o de desarrollo urbano, o a las condicionantes expresadas en una
licencia de uso de suelo o de uso de edificacidn, o en alguna otra autorizacién relativa al
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lote, predio o unidad de propiedad privativa objeto de la inspeccidn, se emitira el acuerdo
administrativo de inicio del procedimiento, el cual se notificard al presunto infractor.

Dentro del término de 10 - diez dias hdbiles, contados a partir del dia habil siguiente al de
la notificacién del acuerdo administrativo de inicio del procedimiento, el presunto
infractor debe manifestar por escrito lo que a su derecho convenga con relacién a lo
asentado en el acta de inspeccion y ofrecer las pruebas de su intencion.

Para el desahogo de las pruebas la Secretaria acordard lo conducente, siguiendo las
normas del Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado de Nuevo Ledn vigente.

Concluido el periodo de pruebas, se acordara poner el procedimiento en etapa de
alegatos, y se concederd al presunto infractor un término de 5 - cinco dias habiles,
contados a partir del dia habil siguiente al de la notificacidn del respectivo acuerdo, para
gue presenten por escrito sus alegatos, los cuales serdn analizados o considerados al
resolverse el procedimiento.

Articulo 439. Una vez transcurrido el termino para el ofrecimiento de pruebas, y su
desahogo, y el de alegatos sefialado por el articulo anterior, en el supuesto de que si se
comparecio y se hizo uso de ese derecho, se pondra el procedimiento administrativo,
mediante acuerdo, en estado de resolucion, una vez emitido dicho acuerdo la Secretaria, o
la autoridad municipal competente a la cual se le deleguen facultades para expedirlas,
dictara la resolucidon administrativa dentro de 15 - quince dias habiles siguientes,
determinando si se incurrid en infraccién a los ordenamientos, licencias o autorizaciones
citados en el articulo que antecede, segln los hechos detectados y asentados en la visita
de inspeccién y, en su caso, las pruebas ofrecidas, ordenando e imponiendo la(s)
sancione(s) que proceda(n), pudiéndose imponer la sancién de multa en la misma
resolucidon o mediante acuerdo diverso.

La resolucidon administrativa debera notificarse personalmente al infractor.

Articulo 440. En la resolucion administrativa se determinaran, sefialaran, confirmaran o
adicionaran, las medidas que deban llevarse a cabo para corregir las deficiencias o
irregularidades observadas y el plazo otorgado al infractor para cumplirlas, expresandose
en dias habiles, y acorde a la magnitud de las obras o acciones que sea necesario realizar.
El plazo citado en el parrafo anterior podra ser menor a 15 - quince dias habiles en caso de
existir algun tipo de riesgo inminente o para evitar dafos a terceros.

Articulo 441. En el supuesto de que se ordene la suspensién o clausura de actividades u
operaciones en un lote, predio o unidad de propiedad privativa o en una edificacion, y se
haya ejecutado esta orden mediante la colocacidon de sellos y/o cintas de suspensién o
clausura, y posteriormente se advierta y/o se haga constar que los sellos y/o cintas de la
suspension o clausura presenten rompimiento o no estan en el lugar originalmente
colocados o no se encuentran en el inmueble, sin que exista mandamiento por escrito de
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la autoridad que ordend su imposicidn, se ordenara que se vuelvan a materializar o a
colocar, y se reforzard la medida utilizando los elementos materiales necesarios que
permitan respetar la sancién, pudiéndose solicitar la permanencia o vigilancia de la fuerza
publica municipal en el lugar; sin perjuicio de que se de vista a la autoridad
correspondiente, en caso de que se incurra en un delito.

Articulo 442. Dentro de los 15 - quince dias habiles posteriores al vencimiento del plazo
otorgado al infractor para subsanar las deficiencias o irregularidades observadas, éste
debe comunicar por escrito a la autoridad ordenadora haber dado cumplimiento a las
medidas ordenadas en los términos del requerimiento respectivo o los motivos por los
cuales no ha dado cumplimiento; se entenderd que no ha cumplido en caso de falta de
comunicacion.

La Secretaria verificard el cumplimiento de los requerimientos anteriores, y si no se ha
dado cumplimiento a los mismos, la Secretaria podra imponer la (s) sancién (es) de multa
gue proceda, o bien podra ordenar la ejecucién forzosa de los actos, conforme a este
Reglamento.

Articulo 443. La Secretaria, tienen la facultad de obtener el cumplimiento de los actos
administrativos validos que, ante la rebeldia del obligado, tengan el caracter de forzosos.
La ejecucidn forzosa por la administracion se podra llevar a cabo mediante embargo o
ejecucion subsidiaria.

Tiene lugar a la ejecucidn subsidiaria cuando se trate de actos que, por no ser
personalisimos, puedan ser realizados por sujeto distinto del obligado. En este caso, la
administracion realizard el acto por si (mediante recursos humanos y materiales propios) o
a través de las terceras personas que determine y contrate la prestacién de servicios,
ejecucién de obras o ejecucidn de demoliciones, desmantelamiento de instalaciones, etc.,
y a costa del obligado.

El costo de la ejecucidn forzosa se considerard crédito fiscal, en los términos de las
disposiciones fiscales vigentes en el Estado, y una vez que se le notifique al sujeto
obligado, y transcurrido el término para que realice su pago, de no efectuarlo, la autoridad
competente podra iniciar el procedimiento administrativo de ejecucién previsto en el
Cadigo Fiscal del Estado y en la Ley de Hacienda Para los Municipios del Estado de Nuevo
Ledn.

Articulo 444. Procedera la ejecucion forzosa una vez que se agote el procedimiento
respectivo y medie resolucion de la autoridad competente en los siguientes casos:

I Cuando haya obligacion de demoler total o parcialmente las construcciones que se
encuentren en estado ruinoso o signifiquen un riesgo para la vida, integridad fisica,

257



VI.

VII.

VIII.

bienes o entorno de las personas fisicas o morales, aln sin que ésta se inspeccione o
verifique o se haya inspeccionado o verificado;

Cuando exista la obligacién de reparar las edificaciones que asi lo requieran, de
acuerdo con las disposiciones de este Reglamento, y no se cumpla con ellas, o con el
requerimiento que la autoridad haya expedido y se le haya notificado;

Cuando los propietarios, poseedores o usufructuarios hayan construido en
contravencion a lo dispuesto por el Programa o, en su caso, un programa o plan
parcial, siempre que dichas obras se realizaran con posterioridad a la entrada en vigor
de los mismos, y no se hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera a
la demolicidn ordenada;

Cuando un propietario de un lote, predio o unidad de propiedad privativa que resulté
afectado por la determinacion de un destino de infraestructura vial, hidraulica o
cualquier otro destino establecido en el Programa o, en su caso, un programa o plan
parcial vigente, se rehulse a permitir su ejecucién o impida la utilizacién de los
derechos de via correspondientes;

Cuando agotado el procedimiento administrativo, el obligado no acate lo ordenado
por la autoridad competente;

Cuando exista obligacion a cargo de los propietarios o poseedores de un predio, lote o
unidad de propiedad privativa respecto del cual la autoridad competente haya
decretado la ocupacidn parcial o total, de retirar obstaculos que impidan la realizacion
de las obras de utilidad o interés publico, sin que se realicen en los plazos concedidos
por la autoridad;

Cuando los propietarios de un predio, lote o unidad de propiedad privativa sin edificar
sea omisos en su obligacidon de conservarlos libres de maleza y/o basura, afectando a
la imagen urbana de la zona;

Cuando se continuen realizando actos, actividades, obras u omisiones contrarios a lo
ordenado por la Secretaria u otra autoridad competente, mediante una resolucién por
escrito, incluyendo, sin limitar, la orden de clausura de establecimiento, suspensién u
alguna otra medida de seguridad;

Cuando el propietario, poseedor o usufructuario de un lote, predio o unidad de
propiedad privativa, edificacién u obra o cualquier otra construccién urbana, no las
conserven en buenas condiciones de seguridad, limpieza o en buen estado en sus
muros, fachadas y banquetas o las tengan abandonadas, deterioradas o suspendidas,
causando con ello deterioro a la imagen de la zona, no obstante que se les hubiere
notificado previamente un apercibimiento; y

En los demas casos que lo dispongan la Ley, las demas leyes que resulten aplicables o
en las disposiciones de este Reglamento.

Articulo 445. Cuando proceda la regularizacién de construcciones, obras o instalaciones,
se procedera en los términos de dispuesto por el Reglamento de Construcciones del
Municipio, y tratandose de regularizaciones de uso de suelo y/o de uso de edificacion si en
el inmueble o edificacién se colocaron los sellos o listones de suspensidn o de clausura,
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una vez que se obtenga la licencia o autorizacién correspondiente se ordenara el
levantamiento de la suspension o clausura impuesta, y el retiro de los sellos o listones que
se colocaron en el inmueble, debiéndose pagar previamente los derechos o contribuciones
municipales correspondientes, y la multa que se imponga, excepto cuando sea condonada.
Por las actividades o aprovechamientos de inmuebles o edificaciones cuyo uso, funcién o
giro no se factible regularizar, la Secretaria concedera al infractor un término prudente,
minimo de 15 - quince dias habiles, para que se restablezca el aprovechamiento de los
inmuebles o edificaciones a un uso de suelo, funcidn o giro que en el Programa o, en su
caso, en un programa o plan parcial, se determine como permitido, condicionado,
complementario o compatible, segiin su Matriz de Compatibilidad e Impactos.

En lo no previsto por la Ley y este Reglamento las notificaciones de los actos o
resoluciones que expida la Secretaria o las autoridades con facultades delegadas
expresamente, se efectuaran conforme a lo establecido en el Cddigo de Procedimientos
Civiles del Estado de Nuevo Ledn vigente al momento de la notificacion.

CAPITULO IV
DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES

Articulo 446. La violacidn a las disposiciones de la Ley, del Programa o, en su caso, un
programa o plan parcial vigente, o de este Reglamento, se considera una infraccién, y dara
lugar a la imposicidn o aplicacidn de las sanciones correspondientes y, en su caso, la
obligacion de indemnizar por los dafios y perjuicios causados.

La violacidn por parte de cualquier servidor publico a los ordenamientos citados en el
parrafo anterior, dara origen a la responsabilidad respectiva, en los términos que
establece la legislacidn en la materia.

Articulo 447. Las conductas que se consideran violatorias e infracciones al presente
Reglamento son las siguientes:

Cuando el propietario o poseedor de un lote, predio o unidad de propiedad privativa o
de una edificacion, lo ocupen o le den un uso o aprovechamiento sin haber obtenido
previamente la licencia de uso de suelo y/o de uso de edificacidn, excepto cuando se
trate del uso de casa habitacién o vivienda unifamiliar o en los demds casos en que en
este Reglamento se establece que no se requiere;

Cuando el propietario o poseedor den a un lote, predio o unidad de propiedad
privativa o a una edificacidn un uso distinto o diferente al autorizado, o un uso
prohibido por la Matriz de Compatibilidad e Impactos del Programa o, en su caso, un
programa o plan parcial vigente, o en este Reglamento;

Cuando no se respeten el alineamiento vial, las restricciones o afectaciones que se
establezcan en el Programa o, en su caso, un programa o plan parcial vigente;
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VI.

VII.

VIIL.

XI.
XIl.

XIl.

XIV.

XV.

XVI.

Continuar ejerciendo los derechos u obligaciones derivadas de una licencia o
autorizacién una vez vencido el término de la misma, sin haberse solicitado u obtenido
su prérroga o renovacion;

Continuar realizando actos, actividades, u omisiones contrarias a lo ordenado por la
Secretaria u otra autoridad competente, mediante una resolucion por escrito,
incluyendo, sin limitar, la orden de clausura o suspensién de actividades en una
edificacién o establecimiento, u alguna otra medida de seguridad;

Cuando no se permita al inspector, notificador o ejecutor realizar las visitas de
inspeccidn en los inmuebles en los que se haya ordenado la ejecucién de una orden de
visita o cuando se les obstruya realizar sus funciones;

Cuando no se lleven a cabo las medidas de seguridad, las demoliciones, adecuaciones,
las obras y demds acciones que le sean requeridas por la autoridad competente en el
término concedido o que dichos actos no se realicen en la forma, con las
caracteristicas o con los materiales que se le indicaron en la resolucién respectiva;
Cuando no se le permita al inspector, notificador o ejecutor ejecutar la sancién o
medida de seguridad impuesta por la autoridad competente, ya sea impidiéndole el
acceso al inmueble o edificacidn o lugar donde deba ejecutarse el ordenamiento, o
bien no atendiendo u obstruyendo sus funciones, o de cualquier otra forma o hechos;
En los casos en que se continue infringiendo disposiciones de este Reglamento, la Ley,
el Programa o, en su caso, un programa o plan parcial vigente y demas disposiciones
de la materia, no obstante que la autoridad competente haya notificado al infractor
que su conducta es violatoria de uno o mas de los referidos ordenamientos;

Cuando no se respete o se obstaculice las rampas ubicadas para el uso por personas
con discapacidad o con necesidades especiales o cuando se ocupen los cajones de
estacionamiento reservados para uso exclusivo de estas personas;

Presentar planos y documentos falsos o con informacidén o datos falsos o alterados;
Cuando se incumpla con las condiciones, obligaciones o requisitos establecidos en las
licencias de uso de suelo o de uso de edificacion, o en otra autorizacién en materia de
desarrollo urbano o asentamientos humanos expedidos por la Secretaria u otra
autoridad competente, quedan comprendidos en este supuesto los lineamientos,
condiciones o medidas de mitigacién indicados para los inmuebles ubicados en zonas
de riesgo establecidas en el Atlas de Riesgo Estatal y/o Municipal;

Cuando no se respeten los lineamientos autorizados en la licencia de uso de suelo o
licencia de uso de edificacién relativos a:

Cajones de estacionamiento, incluyendo los destinados para personas con
discapacidad o necesidades especiales, o los espacios para la ubicacion de bicicletas; o
El area de maniobra de estacionamiento o no habilitar o plantar los arboles requeridos
para el drea de estacionamiento o no reponer los arboles que se sequen.

Cuando no se lleven a cabo las medidas de mitigacién del estudio de impacto
ambiental, que implique la realizacidon de obras o la abstenciéon de realizar algo, y no
se cumpla; o cuando no se cumpla con las medidas de mitigacién para la
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XVIL.

XVIIL.

XIX.

XX.

contaminacidon ambiental establecidas en la licencia de uso de suelo o en la licencia de
uso de edificacidn o autorizacién respectiva;

Cuando se obstruyan o modifiquen las entradas y salidas de las areas de
estacionamiento que, conforme a la licencia o autorizacion respectiva, deben
habilitarse en el drea destinada para ello;

Cuando el propietario, poseedor o usufructuario de un inmueble, edificacién u obra o
cualquier otra construccidn urbana, no las conserven en buenas condiciones de
seguridad, limpieza o en buen estado en sus muros, fachadas y banquetas o las tengan
abandonadas, deterioradas o suspendidas, causando con ello deterioro a la imagen
urbana de la zona, no obstante que se les hubiere notificado previamente un
apercibimiento;

No respetar lo establecido en este Reglamento para las areas y/o edificaciones con
valor histérico, artistico y cultural que se encuentran en este Municipio,
principalmente en la zona protegida con cardcter de centro histérico descritas en el
Programa o, en su caso, un programa o plan parcial vigente, cuando se realicen
instalaciones, construcciones, remodelaciones o cualquier otra obra sobre o en los
mismos;

Cualquier accidn u omisién que contravengan lo dispuesto en la Ley, este Reglamento,
o las disposiciones generales en materia de ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y desarrollo urbano, distintos a los establecidos en las
fracciones anteriores.

Articulo 448. Son autoridades competentes para conocer de las infracciones a las
disposiciones de la Ley, del Programa o, en su caso, un programa o plan parcial vigente, de
este Reglamento, de las obligaciones, condiciones o requisitos establecidos en las licencias
o autorizaciones en materia de desarrollo urbano expedidas por las autoridades
competentes, para vigilar el cumplimiento de sus disposiciones e imponer las sanciones
que correspondan al o los responsables de la infraccidn o infracciones las siguientes:

El R. Ayuntamiento del Municipio;

El Presidente Municipal;

El titular de la Secretaria, o el funcionario a quien éste le delegue por escrito la
facultad para conocer de los hechos o abstenciones e imponer las sanciones; y

Los inspectores, notificadores y/o ejecutores adscritos a la Secretaria, tendran las
facultades a que se refiere el articulo 8, y demas que se establezcan en este
Reglamento.

Las autoridades antes citadas, en los casos que conozcan y resuelvan, impondran las
sanciones a que se refiere el presente ordenamiento, independientemente de las
responsabilidades civiles, penales o administrativas que resulten.

Articulo 449. A los responsables de las infracciones a lo dispuesto en este Reglamento, en
el Programa o, en su caso, un programa o plan parcial vigente, a las condiciones
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VI.

obligaciones o requisitos establecidos en las licencias de uso de suelo o de uso de
edificacién, u otras autorizaciones, se les impondran la sancidén o sanciones que se
establecen en este ordenamiento, ya sea en el mismo texto del articulo no respetado, o en
su defecto la que se establece en la disposicidn aplicable al caso particular o a la situacidn,
hechos u omisiones en analisis.

A los infractores citados en el parrafo anterior, como responsables principales o solidarios,
segun lo expresa el articulo 419 de este Reglamento, segun corresponda, les seran
aplicables las sanciones siguientes:

Amonestacion;

Multa;

Suspension temporal o definitiva, total o parcial de los trabajos, actividades o
aprovechamientos de un lote, predio o unidad de propiedad privativa o de una
edificacion;

Clausura temporal o definitiva, parcial o total, de los trabajos, actividades o
aprovechamientos de un lote, predio o unidad de propiedad privativa o de una
edificacion;

Revocacion de la licencia de uso de suelo o de uso de edificacion, o bien, de alguna
otra autorizacién expedida por la autoridad competente en materia de asentamientos
humanos ordenamiento territorial y desarrollo urbano; y

Arresto administrativo hasta por treinta y seis horas.

En el caso de que con un mismo hecho, acto u omisién se constituyan dos o mas
infracciones, por lo que respecta a la multa, se sancionara cada infraccidn; sin perjuicio de
gue se impongan sanciones de otra naturaleza.

Articulo 450. Las autoridades citadas en el articulo 448 de este Reglamento, podran
imponer cuantas medidas de seguridad y sanciones que resulten aplicables, en una o en
varias resoluciones, sin necesidad de seguir el orden indicado en el articulo que antecede,
sin perjuicio de que se apliquen otras medidas de seguridad o se impute la responsabilidad
civil o penal, atendiendo a la gravedad del caso especifico y a las infracciones cometidas.

Articulo 451. La amonestacidn consiste en la conminacién por escrito que haga la
autoridad a una persona fisica o0 moral para que cumpla en un tiempo determinado con
una disposicion aplicable al caso concreto, y procedera en los casos que expresamente lo
disponga este Reglamento, también procedera cuando el propietario o usuario de un lote,
unidad de propiedad privativa o predio, edificacidn o cualquier otra construccion urbana,
o considerada como del patrimonio cultural, historico o arqueolégico, no las conserven en
buenas condiciones de seguridad, limpieza o en buen estado de sus muros o fachadas, o
las tengan abandonadas, deterioradas o suspendidas, causando con ello un deterioro a la
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imagen urbana de la zona, de continuar en la omisién se podrdn imponer otras sanciones,
conforme al presente ordenamiento.

Articulo 452. Se entendera como multa la imposicidn de una sanciéon econémica
expresada en cuotas, con motivo de haber incurrido en el incumplimiento o infraccion de
cualquiera de las disposiciones de este Reglamento y/o del Programa o, en su caso, un
programa o plan parcial vigente, o a cualquier disposicion aplicable a la materia.

La sancidn consistente en la multa se aplicara cuando en forma expresa lo establezcan las
disposiciones de este Reglamento y cuando se actualicen los supuestos que ésas normas
contemplan, de acuerdo a las ponderaciones de los minimos y maximos que se indican en
las disposiciones y en las Tablas de Sanciones de Multas del articulo 453 de este
Reglamento, segun la infraccién cometida. El monto de las cantidades se entendera que es
aplicable en cuotas.

En las Tablas de Sanciones de Multas se expresa:

La relacion con la infraccién que se actualiza o en que se incurre, o articulo que se dejo
de cumplir por el infractor; y

El monto de la sancidén correspondiente en cuotas, en relacidn directa con el uso o
aprovechamiento de la edificacién u obra, en su caso, en relacién con los metros de
construccion de la edificacion, o superficie del inmueble en el que se realizan las
actividades sancionadas, o en relacién con los metros de construccion avanzados (por
etapas), o superficie del inmueble en el que se realizan las actividades sancionadas.

Se entiende por cuota el valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al
imponerse la sancion de la multa.

Para la liquidacion de la multa se multiplicara la cantidad de cuotas que se imponen como
sancion al infractor, por el importe o equivalencia en valor de la Unidad de Medida y
Actualizacidn vigente al dia de la imposicion de la multa, el resultado sera el importe en
dinero en efectivo y en moneda nacional que el infractor debe pagar a la Tesoreria
Municipal.

Lo anterior, sin perjuicio de que se aplique alguna otra sancidn o las medidas de seguridad
previstas en el articulo 435 de este Reglamento.

Articulo 453. Las sanciones aplicables por incurrir en las conductas que se consideran
violatorias e infracciones descritas en el articulo 447 de este Reglamento seran las
siguientes:

A quien cometa o se considere responsable por incurrir en las conductas que se
consideran violatorias y que incurra en la infraccién prevista en el articulo 447, fraccién |,
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de este Reglamento, se le sancionard con multa, la que se determinara segun los metros
cuadrados del lote, predio o unidad de propiedad privativa o de la edificacidn, la que se
aplicara dentro de los rangos que se indican en la tabla 453. | contenida en este articulo.

Tratandose de lotes, predios o unidades de propiedad privativa o edificaciones con
superficie menor a 100 - cien metros cuadrados, de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 383, fraccidn |, inciso b), de la Ley, se impondra una multa, que sera de hasta 30 -
treinta unidades de medida y actualizacion vigente.

TABLA 453. I. Sanciones de multas por incurrir en la infraccidn indicada en la fraccion |

del articulo 447 de este reglamento

POR FALTA DE LICENCIA DE USO DE SUELO Y/O USO DE
Fraccién | EDIFICACION
del
Articulo SUPERFICIE DEL LOTE, PREDIO O UNIDAD DE PROPIEDAD PRIVATIVA, O DE LA EDIFICACION,
447 EN METROS CUADRADOS.
Hasta De 50 a [ De 100.1 | De 200.1 | De 400.1 a De 600.1 | De 800.1 De 1,000.1 Méasde 1200
49.99 100 200 | a400 600 a 800 a 1000 a 1,200 !
MULTA EN CUOTAS
1,200 mas una
cuota por cada
metro cuadrado
de superficie
adicional del
L lote, predio o
Fraccion | De 251 a De 601 De 801 De 1,001 .
del Articulo | Hasta 15 | DS 162 |De200a |0, De 401 a 800 21,000 |a1200 |Unidadde
247 30 a 600 prgp@dad
privativa o
edificacion, sin
que supere un
maximo de 2000
cuotas.

Nota: Cuando la edificacidon no ocupe toda la superficie del lote, predio o unidad de

propiedad privativa en la que se encuentra, se considerard para la sancion la superficie del

lote, predio o unidad de propiedad privativa, excepto cuando se acredite que el uso o

aprovechamiento no es de toda la superficie, supuesto en los cuales, se considerara sélo el

area que se esté utilizando.
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Se podra ordenar también la suspension o clausura total o parcial de las areas que son objeto de

aprovechamiento o uso hasta en tanto se obtenga la licencia de uso de suelo o de uso de

edificacién correspondiente.

En el supuesto de no proceder la expedicidn de la licencia, a peticién del infractor y previo pago de
la multa, la Autoridad podra acordar conceder al infractor un plazo prudente para que se restituya

al lote, predio o unidad de propiedad privativa y/o a la edificacion un uso que sea acorde con

alguno de los giros permitidos, condicionado, compatible o complementario, y de no cumplirse en

el plazo concedido, se ordenara la sancidn de suspensidn o clausura total o parcial de las dreas que

son objeto de aprovechamiento o uso indebido.

En el supuesto de que se imponga la sancidn de suspension o clausura, y el infractor opte por

restituir al inmueble un uso permitido, condicionado, compatible o complementario, debera

solicitarle a la Autoridad que impuso la sancidn el retiro de los sellos y/o listones distintivos de la

suspension o clausura, sélo para el efecto de retirar del inmueble los bienes y accesorios utilizados

en el uso no autorizado.”

TABLA 453. Il sanciones de multas por incurrir en la infraccion indicada en la fraccién Il
del articulo 447 de este Reglamento

POR DAR UN USO DISTINTO O DIFERENTE AL

Fraccion Il | AUTORIZADO, O UN USO PROHIBIDO A UN LOTE, PREDIO,

del UNIDAD DE PROPIEDAD PRIVATIVA O EDIFICACION.

Articulo SUPERFICIE DEL LOTE, PREDIO O UNIDAD DE PROPIEDAD PRIVATIVA, O DE LA EDIFICACION,

447 EN METROS CUADRADOS.

Hasta De 50 a | De 100.1 | De 200.1 | De 400.1 a De 600.1 | De 800.1 De 1,000.1 Masde 1200
49.99 100 a 200 | a400 600 a 800 a 1000 a 1,200 !
MULTA EN CUOTAS

1,200 mas una
cuota por cada
metro cuadrado
de superficie
adicional del

Fraccion Il lote, predio o

del Hasta 15 | D€ 163 | De 2003 530251 @ | peso1 anggl Daelgggo aDel 12’881 unidad de

Articulo 30 250 a 600 ! ! propiedad

447 privativa o
edificacion, sin
que supere un
maximo de 2000
cuotas.
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A quien cometa o se considere responsable por incurrir en las conductas que se consideran
violatorias y que incurra en la infraccién prevista en el articulo 447, fraccién ll, de este
Reglamento, se le sancionard con multa, la que se determinara segun los metros cuadrados
del lote, predio o unidad de propiedad privativa o de la edificacidn, la que se aplicard dentro
de los rangos que se indican en la tabla 453. Il contenida en este articulo.

Tratandose de lotes, predios o unidades de propiedad privativa o edificaciones con superficie
menor a 100 - cien metros cuadrados, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 383,
fraccion |, inciso b), de la Ley, se impondra una multa, que serd de hasta 30 - treinta unidades
de medida y actualizacidn vigente.

TABLA 453. 1ll. Sanciones de multas por incurrir en la infraccidn indicada en la fraccién 1l del
articulo 447 de este reglamento

Nota: Cuando la edificacién no ocupe toda la superficie del lote, predio o unidad de propiedad
privativa en la que se encuentra, se considerara para la sancion la superficie del lote, predio o
unidad de propiedad privativa, excepto cuando se acredite que el uso o aprovechamiento no es de
toda la superficie, supuesto en los cuales, se considerara sélo el area que se esté utilizando.

Serdn aplicables a este supuesto lo dispuesto por los parrafos antepenultimo, penultimo y dltimo
de la fracciéon |, inmediata anterior de este articulo.

. A quien cometa o se considere responsable por incurrir en las conductas que se
consideran violatorias y que incurra en la infraccion prevista en el articulo 448, fraccion I,
de este Reglamento, se le sancionara con multa, la que se determinara segun el uso que se
le pretenda dar, los metros cuadrados o lineales de construccidn realizados, y la etapa de
avance de la obra, la que se aplicard dentro de los rangos que se indican en la tabla 453.
lll. contenida en este articulo.
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Fraccion Ill

del USO UNIFAMILIAR OTROS USOS
e
Articulo 447
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION METROS CUADRADOS
Del a| De50 a Dealoo De250 a|Ded40l a| Mas de |Del a DeaSO Mas de
49.99 99.99 249 99 400.99 699.99 700 49.99 9999 99.99
MULTA EN CUOTAS.
De 25 De50 | De 100
@ De 1002 a100 | a200
50mds |De50 a |150mas |De 150 a |De200a De 275 a mésla | mas la De 200 a
la 100 mas | la 200 mas 275 mas 350 mas ., ., 300 mas
., . . - . .| sancidn | sancion )
sancién |lasancién |sancion |lasancion |lasancidn | la sancion or or la sancién
por por etapa | por por etapa | por etapa | por etapa P P por etapa
etapa etapa
etapa de avance | etapade | de avance |de avance | de avance de de de avance
de avance
avance | avance
avance
Etapa 1 De10a De36a De6la De76a |De26a|De36a| De5la
demoliciones | 25 | D€26335) 54 |De>laeld| g 90 35 50 60
Etapa 2 De 26 a De51a De 76 a De91a |De36a|De5la| Deb6la
excavaciones 35 | De36as0] g, [Deblars| g, 100 50 60 75
Etapa 3 De 36 a De6la De91a Del10la |[De5la | Debla De 76 a
cimentaciones | 50 | D€°1a60 oo 1De76a%0) ., 110 60 75 90
Etapa 4
MUros bor De5la De 612 75 De 76 a De9la De 101l a Dellla |De6la | De76a De9la
.p 60 90 100 110 125 75 90 100
cada nivel
Etapa 5
losa bor De61a De 76 a 90 De9la De 101 a Dellla Del126a | De76a | De9l1a | DelOla
pol 75 100 110 125 140 90 100 110
cada nivel
EEZEZ;OS o |De76a| De9la |Del0la| Dellla | Del26a | Del4la |De9la De3101 De1lla
. P 90 100 110 125 140 150 100 125
cada nivel 110
Etapa 7 De 150
obra De 125 | Del1l40a | De150a | De160a De 175a De 190a | De 140 a De 160 a
terminada a 140 150 160 175 190 200 a 150 160 175
sin permiso

NOTA: Tratdndose del avance o etapas de las obras, se considerard la infraccidén de la Ultima etapa

de avance, y se aplicard la sancidon correspondiente a ésta etapa, es decir, no seran acumulables

las sanciones de cada etapa.
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Se ordenara también la suspensidn de las construcciones u obras hasta en tanto se obtenga la

licencia de construccidn o la autorizacién correspondiente, en caso de no proceder la expedicidon

de la licencia de construccién o la autorizacion de las obras, se ordenara la demolicion de las que

no se autoricen o regularicen;

IV. A quien cometa o se considere responsable por incurrir en las conductas que se consideran

violatorias y que incurra en la infraccidn prevista en el articulo 448, fraccién IV, de este

Reglamento, se le sancionara con multa, la que se determinara segun el uso que se le pretenda

dar, los metros cuadrados de construccién autorizados previamente, la que se aplicara dentro de

los rangos que se indican en la tabla 453. IV. contenida en este articulo.

TABLA 454. IV. Sanciones de multas por incurrir en la infraccidn citada en la
Fraccidn 1V, del articulo 448 de este reglamento.

Fraccion IV USO MULTIFAMILIAR OTROS USOS
del Articulo

447.

SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EN METROS CUADRADOS O SUPERFICIE DEL LOTE,
PREDIO O UNIDAD DE PROPIEDAD PRIVATIVA EN METROS CUADRADOS.

Hasta 100 De 101.1 a ([De 250 a ;)e 401 Mas de 700 Hasta a |De100.1a | Masde
249.99 400.99 699.99 100 200 200

MULTA EN CUOTAS

De 100 a De 151 a De201a |De276a De50a De201a De 401 a

Hasta 99 150 200 275 350 200 400 600

VL.

A quien cometa o se considere responsable por incurrir en las conductas que se
consideran violatorias y que incurra en la infraccion prevista en el articulo 448, fraccion IV,
de este Reglamento, se le sancionara con multa, la que se determinara segun el uso que se
le pretenda dar, los metros cuadrados de construccién autorizados previamente, la que se
aplicara dentro de los rangos que se indican en la tabla 454. IV. contenida en este articulo.
Se ordenara también la suspensidn de las construcciones u obras o clausura de las
edificaciones o inmuebles hasta en tanto se obtenga la nueva licencia de construccion o la
nueva licencia y/o autorizacién correspondiente;

A quien cometa o se considere responsable por incurrir en las conductas que se
consideran violatorias y que incurra en la infraccion prevista en el articulo 447, fraccién V,
de este Reglamento, se le impondra una sancién de multa de 150 - ciento cincuenta a 500
- quinientas cuotas, cuando se trate de inmuebles, edificaciones u obras cuyo
aprovechamiento o uso es o serd el de habitacional unifamiliar; o bien se impondra la
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VII.

VIII.

sancion de multa de 500 - quinientas a 1, 500 - mil quinientas cuotas, tratandose de
inmuebles, edificaciones u obras que su aprovechamiento o uso es o serd diverso al
habitacional unifamiliar.

Se ordenara también la suspensidn de las construcciones u obras o la clausura de la
edificacidn, lote, predio o unidad de propiedad privativa, y en caso de no proceder la
expedicidn de la licencia o la autorizacién respectiva;

A quien cometa o se considere responsable por incurrir en las conductas que se
consideran violatorias y que incurra en la infraccién prevista en el articulo 447, fraccién VI,
de este Reglamento, se le impondra una sancién de multa de 20 - veinte a 150 - ciento
cincuenta cuotas, cuando se trate de inmuebles, edificaciones u obras cuyo
aprovechamiento o uso es o serd el de habitacional unifamiliar; o bien se impondra la
sancion de multa de 750 - setecientos cincuenta a 1, 500 - mil quinientas cuotas,
tratandose de inmuebles, edificaciones u obras que su aprovechamiento o uso es o sera
diverso al habitacional unifamiliar, en ambos casos, por cada ocasion en que se actualice la
conducta infractora;

A quien cometa o se considere responsable por incurrir en las conductas que se
consideran violatorias y que incurra en la infraccidn prevista en el articulo 447, fraccion
VI, de este Reglamento, se le impondra una sanciéon de multa de 500 -quinientas a 1000 -
mil cuotas, cuando se trate de inmuebles u obras cuyo aprovechamiento o uso es o serd el
de habitacional unifamiliar; o bien se impondra la sancidn de multa de 750 - setecientos
cincuenta a 1, 500 - mil quinientas cuotas, tratandose de inmuebles u obras que su
aprovechamiento o uso es o sera diverso al habitacional unifamiliar, en ambos casos, por
cada ocasidn en que se actualice la conducta infractora;

A quien cometa o se considere responsable por incurrir en las conductas que se
consideran violatorias y que incurra en la infraccion prevista en el articulo 447, fraccion
VI, de este Reglamento, se le impondra una sancién de multa de 250 - doscientos
cincuenta a 500 - quinientas cuotas, cuando se trate de inmuebles u obras cuyo
aprovechamiento o uso es o sera el de habitacional unifamiliar; o bien se impondra la
sancion de multa de 750 - setecientos cincuenta a 1, 500 — mil quinientas cuotas,
tratandose de inmuebles u obras que su aprovechamiento o uso es o sera diverso al
habitacional unifamiliar, en ambos casos, por cada ocasidén en que se actualice la conducta
infractora;

A quien cometa o se considere responsable por incurrir en las conductas que se
consideran violatorias y que incurra en la infraccion prevista en el articulo 447, fraccion IX,
de este Reglamento, se le impondra una sancién de multa de 150 - ciento cincuenta a 500
- quinientas cuotas, cuando se trate de inmuebles u obras cuyo aprovechamiento o uso es
o sera el de habitacional unifamiliar; o bien se impondra la sanciéon de multa de 500 -
quinientas a 1, 500 - mil quinientas cuotas, tratandose de inmuebles u obras que su
aprovechamiento o uso es o sera diverso al habitacional unifamiliar.

Se ordenar3, en su caso, la suspensién de las construcciones u obras o la clausura de la
edificacidn, lote, predio o unidad de propiedad privativa, hasta en tanto se obtenga la
licencia o la autorizacidn correspondiente;
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Xl

XIl.

XI.

XIV.

A quien cometa o se considere responsable por incurrir en las conductas que se
consideran violatorias y que incurra en la infraccién prevista en el articulo 447, fraccién X,
de este Reglamento, se le impondra una sancién de multa de 30 - treinta a 60 - sesenta
cuotas;

A quien cometa o se considere responsable por incurrir en las conductas que se

consideran violatorias y que incurra en la infraccion prevista en el articulo 447, fraccion XI,

de este Reglamento, se le impondrd una sancién de multa de 1,000 - mil a 1,200 - mil

doscientas cuotas, cuando se trate de inmuebles u obras cuyo aprovechamiento o uso es

o sera el de habitacional unifamiliar; o bien se impondra la sancién de multa de 5,000 -

cinco mil a 6,000 - seis mil cuotas, tratandose de inmuebles u obras que su

aprovechamiento o uso es o sera diverso al habitacional unifamiliar.

Se ordenara también la revocacion de la licencia o autorizacién, la suspensién de las

construcciones u obras hasta en tanto se obtenga la licencia de uso de suelo, de

construccion y/o de uso de edificacidon, o la autorizacion correspondiente, en caso de que
no proceder la expedicion de la licencia o la autorizacién, se ordenara la demolicién de las
obras que no se autoricen o regularicen, segun lo estimen las autoridades competentes;

A quien cometa o se considere responsable por incurrir en las conductas que se

consideran violatorias y que incurra en la infraccion prevista en el articulo 447, fraccion

Xll, de este Reglamento, se le impondra una sancién de multa, seguin el uso que se le dé o

se le pretenda dar a la obra o edificacidn, los metros cuadrados o lineales de construccion

realizados, y la etapa de avance de la obra, la que se aplicard dentro de los rangos que se
indican en la tabla 453. Xll contenida en este articulo

Se impondra también la suspension de las obras o construcciones, o su demolicion de lo

gue no se autoricen o regularice, segun lo estime la autoridad competente, o bien la

clausura de la edificacion, lote, predio o unidad de propiedad privativa;

A quien cometa o se considere responsable por incurrir en las conductas que se

consideran violatorias y que incurra en la infraccion prevista en el articulo 447, fraccion

XIl, de este Reglamento, se le impondrd una sancidon de multa por cada infraccién, segun el

uso que se le dé o se le pretenda dar a la obra o edificacion, lote, predio o unidad de

propiedad privativa, en lo relativo a cajones de estacionamiento o drea de maniobras,
conforme a lo siguiente:

a) Cajones de estacionamiento en inmuebles con uso habitacional unifamiliar: hasta 30 -
treinta cuotas por cada cajon de estacionamiento faltante.

b) Cajones de estacionamiento en inmuebles con uso diferente al habitacional
unifamiliar: De 30 - treinta hasta 80 - ochenta cuotas por cada cajon de
estacionamiento faltante.

c) Incumplimiento al espacio del drea de maniobras del estacionamiento en inmuebles
con uso diferente al habitacional unifamiliar: De 80 - ochenta hasta 125 - ciento
veinticinco cuotas.

d) Incumplimiento en la habilitacién el espacio para plantar los arboles requeridos en el
area de estacionamiento o no reponer los arboles que se sequen: hasta 30 - treinta
cuotas por cada omision.
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USO UNIFAMILIAR
Fraccion Xil del SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EN METROS CUADRADOS
Articulo 447.
Dela De50a De 100 a De 251 a De 401 a De 700 a Mas de
49.99 99.99 250.99 400.99 699.99 999.99 999.99
CUOTAS
De 100 a De 151a De201a De 276 a De351a
Hastad4 | De5ad | =g 200 275 350 500
Fraccion Xl del OTROS USOS
articulo 447
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EN METROS CUADRADOS
Dela De50a De 100 a De 251 a De 401 a De700a |[De1,000a| Masde
49.99 99.99 250.99 400.99 699.99 999.99 1,499.99 | 1,499.99
CUOTAS
De50a De10la | De201a De 301a De 401 a De 551a De701a | De 1,001
100 200 300 400 550 700 1,000 al1,375
XV. A quien cometa o se considere responsable por incurrir en las conductas que se

consideran violatorias y que incurra en la infraccion prevista en el articulo 447, fracciéon

XIV, de este Reglamento, se le impondra una sancién de multa de 250 - doscientas

cincuenta a 500 - quinientas cuotas, tratdndose de inmuebles u obras que su

aprovechamiento o uso es o sera diverso al habitacional unifamiliar, o tratandose del

desarrollo de un fraccionamiento o conjunto urbano sujeto al régimen de propiedad en

XVI.

condominio horizontal, cualquiera que sea su clasificacion.

Se ordenara también la suspension de las construcciones u obras, o la clausura de la
edificacién, segun lo estimen las autoridades competentes;

A quien cometa o se considere responsable por incurrir en las conductas que se
consideran violatorias y que incurra en la infraccion prevista en el articulo 447, fraccion
XV, de este Reglamento, se le impondra una sanciéon de multa de 100 - cien a 150 - ciento
cincuenta cuotas, cuando se trate de inmuebles u obras cuyo aprovechamiento o uso es o
serd el de habitacional unifamiliar; o bien se impondra la sancién de multa de 150 - ciento
cincuenta a 250 - doscientos cincuenta cuotas, tratandose de inmuebles u obras que su
aprovechamiento o uso es o sera diverso al habitacional unifamiliar, en ambos casos la
sancion se impondra por cada vez que se efectle una inspeccidn y se acredite que,

271



XVIL.

XVIII.

XIX.

transcurrido el término para que se realice la habilitacion de los accesos y salidas, y ésta
no se ha efectuado.

Se ordenara también la demolicidn de las construcciones u obras que obstruyan las
entradas o salidas del estacionamiento, segun lo estimen las autoridades competentes, en
cuyo caso su costo serd a cargo del infractor, y tendra el caracter de crédito fiscal;

A quien cometa o se considere responsable por incurrir en las conductas que se
consideran violatorias y que incurra en la infraccidn prevista en el articulo 447, fraccidon
XVI, de este Reglamento, se le impondra una sancién de multa de 50 - cincuenta a 200 -
doscientas cuotas, cuando se trate de inmuebles u obras cuyo aprovechamiento o uso es o
sera el de habitacional unifamiliar; o bien se impondra la sancién de multa de 100 - cien a
400 - cuatrocientas cuotas, tratdndose de inmuebles u obras que su aprovechamiento o
uso es o sera diverso al habitacional unifamiliar;

A quien cometa o se considere responsable por incurrir en las conductas que se
consideran violatorias y que incurra en la infraccidn prevista en el articulo 447, fraccidon
XVII, de este Reglamento, se le impondra una sancién de multa de 250 - doscientos
cincuenta a 1000 - mil cuotas.

Se ordenara también la suspensién de las construcciones u obras hasta en tanto se
obtenga la licencia de construccién o la autorizacién correspondiente, en caso de que no
proceder la expedicidn de la licencia de construccidn o la autorizacién de las obras, se
ordenard la demolicidn de las que no se autoricen o regularicen, segun lo estimen las
autoridades competentes;

A quien cometa o se considere responsable por incurrir en las conductas que se
consideran violatorias y que incurra en la infraccion prevista en el articulo 447, fraccion
XVIII, de este Reglamento, se le impondra una sancién de multa de 30 - treinta a 2000 -
dos mil cuotas, cuando se trate de inmuebles u obras cuyo aprovechamiento o uso es o
serd el de habitacional unifamiliar; o bien se impondra la sancién de multa de 100 - cien a
4,000 - cuatro mil cuotas, tratandose de inmuebles u obras que su aprovechamiento o uso
es o sera diverso al habitacional unifamiliar.

Articulo 454. Se impondra la sancién de suspension o clausura temporal o definitiva, total
o parcial de las obras, instalaciones, construcciones, actividades o el uso de los lotes,
predios o unidades de propiedad privativa o de edificaciones, cuando:

Se realicen los hechos o abstenciones a que se refieren los supuestos establecidos en el
articulo 382, fracciones V y XlI, de la Ley;

Cuando se realicen o actualicen alguno o mas de los supuestos previstos las fracciones |, I,
I, 1V, V, IX, X1, X1, XIV, y XVII del articulo 453 de este Reglamento; y

Cuando la autoridad competente, previo el procedimiento administrativo
correspondiente, revoque la licencia de construccién o autorizacién de obras de
urbanizacidn, la licencia de uso de suelo o la licencias de uso de edificacion, o bien
cualquier otra autorizacién que permita el aprovechamiento o uso de un lote, predio o
unidad de propiedad privativa o de un bien del dominio publico; o bien cuando alguna
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autoridad jurisdiccional, o alguna autoridad superior de la que expidio la licencia o la
autorizacién antes citadas, al resolver un recurso administrativo, denuncia o queja ordene
que se deje sin efectos juridicos dicha licencia o autorizacién.

La suspension de las obras prevalecerd hasta que se obtenga la licencia o autorizacién
correspondiente. En caso de no obtener la licencia de o autorizacién para la totalidad o
parte de esas obras, se ordenara la demolicion de las que no proceda su autorizacion o el
restablecimiento de las cosas al estado original, en la medida de lo posible, tratandose del
uso de suelo de un lote, predio o unidad e propiedad privativa o de una edificacion, se
ordenara la suspension de actividades o la clausura de la edificacién, hasta en tanto se le
restituya un uso permitido, condicionado, compatible o complementario de los
establecidos en la Matriz de Compatibilidad e Impactos del Programa o, en su caso, de un
programa o plan parcial.

Articulo 455. Se impondrd la sancién de demolicidn total o parcial de las obras o
construcciones en proceso, retiro de instalaciones o restitucion de las cosas al estado en
gue se encontraban antes de cometida la infraccién, a lo mds similar posible, o conforme
al proyecto arquitectdnico u urbanistico autorizado, o la realizacidn de obras y/o acciones,
segln corresponda, en los casos en que asi lo indique expresamente una disposicién de
este Reglamento, o cuando:

Cuando se realicen o actualicen uno o mas de los supuestos previstos en las fracciones
lll'y XV, 454 de este Reglamento;

Cuando la autoridad competente, previo el procedimiento administrativo
correspondiente, revoque la licencia de uso de suelo, la licencia de construccion, la
licencia de uso de edificacion, ( juntas o individualmente ) o la autorizacién de obras
de urbanizacidn o bien cualquier otra autorizacidon que permita el aprovechamiento o
uso de un lote, predio o unidad de propiedad privativa o de un bien del dominio
publico; o bien cuando alguna autoridad jurisdiccional le ordene por sentencia
ejecutoriada, o alguna autoridad superior de la que expidié la licencia o la autorizacidon
antes citadas, al resolver un recurso administrativo, denuncia o queja ordene que deje
sin efectos juridicos dicha licencia o autorizacion, y que en estos casos, no sea factible
regularizarlas con fines de otros usos o aprovechamientos permitidos y hasta los
limites de construccidn que sean factibles autorizar; y

En los demas casos en que expresamente lo disponga alguna disposicion de este
Reglamento.

Cuando las obras, construcciones o instalaciones que se estén realizando en contravencidn
a alguna disposicién de éste Reglamento, puedan ser autorizados por la Secretaria, ya sea
porque mediante algunas adecuaciones o cumpliendo con los requisitos que éste mismo
ordenamiento establece; la Secretaria ordenara la suspensién de esas obras,
construcciones o instalaciones hasta en tanto las mismas sean autorizadas en la parte que

273



asi proceda, y por lo que no proceda, se ordenara la demolicién, el retiro de instalaciones
o la restitucion de las cosas al estado mds semejante al en que se encontraban antes de
cometida la infraccidn o realizar las adecuaciones para que se cumpla con el proyecto
autorizado, segun sea el caso.

Los anteriores supuestos son sin perjuicio de los que se indiquen en el Reglamento de

Construcciones de este Municipio, por lo que la autoridad podra sustentar sus
resoluciones en uno o en ambos ordenamientos.

Articulo 456. Se impondrd la sancién de revocacion de la licencia de uso de suelo o de uso
de edificacion o de cualquier otra autorizacidn para el uso o aprovechamiento de un lote,
predio o unidad de propiedad privativa o de una edificacién en los casos en que asi lo
establezca alguna disposicién de este Reglamento, y cuando se presenten algunos de los
siguientes hechos:

Cuando se haya expedido por una autoridad que no es la competente o con
atribuciones para expedirla; y

Cuando se advierta y acredita que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se
obtuvieron con dolo, con el fin de obtener la licencia o autorizacién correspondiente,
siempre que dichos documentos o informacion fue trascendente para el otorgamiento
de la licencia o autorizacién respectiva.

Tratdndose del supuesto de la fraccién | de este articulo y los demas casos a que se refiere
el articulo 403 de la Ley, se deberd observar lo dispuesto en la citada norma legal, en
cuanto a la competencia y procedimiento para resolver.

En el caso de que se revoque la licencia o autorizacidn, se ordenara la suspensién de las
actividades u obras, la clausura de la edificacién o segun sea el caso, hasta en tanto las
mismas sean autorizadas en la parte que asi proceda, y por lo que no proceda, se ordenara
la demolicidn, el retiro de instalaciones o la restitucidén de las cosas al estado mas
semejante al en que se encontraban antes de cometida la infraccidn.

Cuando la licencia o autorizacién sea expedida por una autoridad incompetente, la sancion
de revocacidn sera ordenada por la autoridad que resulte competente.

La autoridad competente para aplicar las sancién de revocacion a que se refieren la
fraccion Il del primer parrafo que antecede serd aquélla que resolvid la solicitud de licencia
o autorizacidn, si en esa respuesta participaron dos o mas autoridades, la sancion la
aplicara la autoridad de mayor jerarquia; si participd el R. Ayuntamiento, la sancidn se
aplicara por éste, pero el Presidente Municipal sera el que informara de la misma al
responsable o lo hard la Secretaria; cuando también se imponga la suspension o
demolicion de obras, o la clausura del establecimiento o negociacidn; el Presidente
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VI.

VII.

VIIL.

Municipal o la Secretaria, a su vez, ejecutara la sancién por conducto de los inspectores,
notificadores y/o ejecutores comisionados.

Articulo 457. El procedimiento para aplicar la sancién de revocacidn por la causa a que se
refiere la fraccion Il del articulo inmediato anterior, sera el siguiente:

La autoridad que conocid de la solicitud a la que presuntivamente se anexaron los
documentos falsos, alterados o con una informacién contraria a la realidad, dard a
conocer al solicitante el inicio del procedimiento de audiencia, exponiéndose los
hechos o elementos por los cuales se considera que el documento es falso, o esta
alterado o la informacién es contraria a la realidad, concediéndole un término de 5 -
cinco dias habiles, para que exponga por escrito lo que a su derecho convengay
ofrezca pruebas;

Sélo se admitiran como pruebas las documentales, la inspeccidn ocular, la pericial, y la
testimonial, cuyo ofrecimiento y desahogo debe cumplir con las reglas y requisitos que
para esas pruebas establece el Codigo de Procedimientos Civiles vigentes en el Estado
de Nuevo Ledn;

El desahogo de las pruebas ofrecidas se realizara en un término no mayor de 20 -
veinte dias habiles, salvo que por la naturaleza de las mismas se requiera mds tiempo,
se ampliard esa etapa, sélo en lo estrictamente necesario;

Tratandose de la falsedad o alteracidn de documentos, tal afirmacion debe ser
demostrada con la sentencia jurisdiccional correspondiente, sin lo cual no se iniciara el
procedimiento respectivo;

Concluido el periodo de desahogo de pruebas, o agotado el mismo, se dard a las
partes un término de 5 - cinco dias habiles para que presente por escrito sus alegatos;
Presentados los alegatos o concluido el término concedido para su presentacion, sin
necesidad de acuerdo alguno, el procedimiento quedara en estado de resolucion, la
cual se expedira en un término no mayor de 30 - treinta dias habiles, a partir de
concluido el término para alegatos;

La autoridad que conozca del presente procedimiento podra acordar por Unica vez, la
recepcion de otras pruebas antes de dictar resolucion, caso en el cual, el término a
que se refiere la fraccidn anterior se empezara a contar de nuevo, una vez que estas
pruebas sean desahogadas;

La resolucidn que se expida expresara, en su caso, las sanciones aplicables;

Cuando la aplicacion de la sancion sea de la competencia del R. Ayuntamiento, el
presente procedimiento se seguird por y ante la Secretaria del R. Ayuntamiento o el
personal que su titular le delegue esa facultad, y el proyecto de resolucidn se le
presentard a la Comisidn correspondiente del R. Ayuntamiento, para que ésta a su vez
realice el proyecto de dictamen y que lo presente en sesion ordinaria del Pleno del
Ayuntamiento, a fin de que sea aprobado, rechazado o modificado.

En los casos a que se refiere la fraccion anterior, la resolucidén o acuerdo que expida el
R. Ayuntamiento se turnara al Presidente Municipal y/o a la Secretaria para que se
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VI.

proceda a notificar y, en su caso, ejecutar conjuntamente con las demds sanciones que
se impongan.

Articulo 458. Las autoridades competentes para la aplicacidn y vigilancia de las
disposiciones de este Reglamento, también estaran facultadas para solicitar el auxilio de la
fuera publica y/o imponer la sancién del arresto administrativo.

Se procederd a solicitar a las autoridades competentes la aplicacién del arresto
administrativo en los casos que asi lo sefale expresamente alguna disposicion de este
Reglamento, sin perjuicio de que la autoridad denuncie los hechos si los mismos son
constitutivos de un delito, y en los siguientes casos:

Cuando una persona extrafia o ajena al procedimiento o diligencia de visita de
inspeccion, de ejecucién de alguna sancién o medida de seguridad impida u
obstaculice las labores o funciones del inspector, ejecutor o notificador adscrito a la
Secretaria 0 a cualquier otro funcionario municipal;

Cuando una persona realice una agresion fisica o verbal a cualquier funcionario
municipal, cuando éste se encuentre en el ejercicio de sus funciones, en las materias
gue se indican en este Reglamento, sin perjuicio de que se efectue la denuncia de
hechos si con ellos se comete algun delito;

Cuando se altere el orden mediante expresiones de gritos, alzando la voz, o insultando
a cualquier funcionario publico municipal, en el ejercicio de sus funciones;

Cuando no se respeten los sellos de suspensidn o clausura colocados por la autoridad
competente; y

Cuando se continten realizando el uso o aprovechamiento de un lote, predio o unidad
de propiedad privativa o de una edificacidn, labores de construccién, o de cualquier
otro tipo, excepto el de vigilancia, en que se ejecutd una suspension o una clausura.

El arresto administrativo se ordenara hasta por 36 - treinta y seis horas.

CAPITULO V
DE LA DENUNCIA PUBLICA CIUDADANA

Articulo 459. Todo residente del Municipio que tenga conocimiento de que se estan
realizando o se han autorizado construcciones, fraccionamientos, conjuntos urbanos
sujetos al régimen de propiedad en condominio horizontal o verticales, edificaciones u
obras, o cualquier accion urbana, en contravencion a las disposiciones de este
Reglamento, de la Ley, del Programa o, en su caso, de un programa o plan parcial vigente,
y que por tales acciones resulten afectados, tendran derecho y podran interponer una
denuncia y exigir, ante el Presidente Municipal o la Secretaria, que se dé inicio al
procedimiento administrativo correspondiente y, en su caso, se ordene la imposicion de la
o las medidas de seguridad y/o sanciones que resulten necesarias y aplicables, cuando:
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VI.

Se demuestre un deterioro en la calidad de vida de los asentamientos humanos de la
zona;

Causen o puedan causar un dafio al Estado o Municipio;

Causen o puedan causar un dafio en su patrimonio; y

Produzcan dafios en bienes considerados de valor cultural o natural en el Estado,
incluyendo el deterioro de la imagen urbana de los centros de poblacidn.

Articulo 460. La interposicion de la denuncia ciudadana debera ser por escrito o mediante
medio (correo) electrénico, cuando se presente ante el Presidente Municipal se turnara el
escrito y demds medios de prueba que se ofrezcan a la Secretaria, presentada la denuncia
ésta autoridad debe iniciar el procedimiento administrativo correspondiente, para en su
caso aplicar las medidas de seguridad y sanciones respectivas.

La denuncia ciudadana puede ser confidencial a solicitud del denunciante, en cuyo caso, la
Secretaria mantendra en resguardo y estricta confidencialidad el nombre y domicilio del
denunciante.

También el denunciante puede solicitar ser representado ante la Secretaria u otra
autoridad administrativa o jurisdiccional que conozca de la denuncia.

Articulo 461. El escrito o medio (correo) electrénico en el que se exprese la denuncia
ciudadana minimo debera contener:
Nombre completo, en su caso teléfono y/o correo electrdnico, en caso de
representacion el nombre de su representante legal y/o persona autorizada para oiry
recibir notificaciones, acompafidandose copia fotostatica simple de una identificacion
oficial del denunciante, y sefialar un domicilio para oir y recibir notificaciones ubicado
en el Municipio o en algiin municipio ubicado dentro del area metropolitana de
Monterrey;
Nombre completo y/o denominacion o razén social y domicilio del presunto infractor,
en su caracter de propietario o usuario, del lote, unidad de propiedad privativa, predio
o edificacidn dénde se realizan las conductas presuntamente infractoras, o cualquier
otro dato util que el denunciante crea conveniente para que permita su identificacion;
Los datos que permitan la localizacidn e identificacion del lote, unidad de propiedad
privativa, predio o inmueble en el que se realizan las conductas presuntamente
infractoras;
Los actos, hechos u omisiones que se denuncian, sefialando las disposiciones juridicas
legales y reglamentarias que se considere estan siendo violadas;
La relacion de las pruebas que, en su caso, se ofrezcan, para sustentar su denuncia;
Documentos que acrediten que es vecino o residente afectado por los hechos,
omisiones o acciones que se desarrollan en el lote, unidad de propiedad privativa,
predio o edificacion dénde se realizan las conductas denunciadas; y
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VIII.

Conjuntamente con el escrito de denuncia, excepto cuando sea presentada mediante
correo electrdnico, se debera presentar una copia del escrito de denuncia y de los
documentos que se acompaiien a la misma, para el traslado a la parte denunciada, si
son varios los denunciados las copias de traslado seran una para cada uno; y

Debera contener la firma autégrafa del o los denunciantes, excepto cuando sea
presentada mediante correo electrdnico.

Cuando los denunciantes sean dos o mds personas, cada una deberd manifestar su
nombre completo y domicilio, asi como presentar copia fotostatica simple de su
identificacion oficial, debiendo designar un representante comuin y un domicilio comun
para oir y recibir notificaciones ubicado en el Municipio o en algiin municipio ubicado
dentro del drea metropolitana de Monterrey.

En este escrito también se podra solicitar la suspension del acto denunciado, debiendo
garantizar, mediante fianza a favor del Municipio, expedida por una institucion autorizada
para ello, los dafos y perjuicios que eventualmente pudieran causarse, en caso de que
resulte improcedente la denuncia.

Articulo 462. Recibida la denuncia publica, la Secretaria verificard que el escrito redna los
requisitos del articulo anterior, de faltar alguno, prevendra al denunciante para que, en un
término de 5 - cinco dias habiles, subsane las omisiones o proporcione la informacién que
falte, apercibiéndosele de que, de no efectuarlo, se acordara la no admisién a tramite de
la denuncia o se desechara.

Tampoco se admitiran a trdmite denuncias notoriamente improcedentes o infundadas,
aquellas en las que se advierta mala fe, que carezcan de fundamento o inexistencia de
peticidn, o por no estar firmada, lo cual se notificara al denunciante.

Cuando la denuncia se presente mediante correo electrdnico, la Secretaria emitird un
acuerdo para prevenir al denunciante o denunciantes de que comparezcan ante esta
Autoridad a ratificar su escrito de denuncia, concediéndoseles un término de 5 - cinco dias
habiles, contados a partir del dia habil siguiente al de la notificacién del acuerdo,
apercibiéndosele de que, de no comparecer, no se admitird a tramite por inexistencia de
la peticion.

Articulo 463. Analizado lo dispuesto en el articulo anterior, y en caso de no haberse
desechado la denuncia o negado su admisién a tramite, la Secretaria procedera conforme
a lo siguiente:

Se ordenara una visita de inspeccién al inmueble en el cual se realizan las acciones,
hechos, omisiones o las conductas presuntamente infractoras, para hacer constar la
existencia de los hechos denunciados, en caso de que mediante este medio se pueda
demostrar;
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El personal comisionado para ejecutar la orden de inspeccion, a la brevedad posible,
procedera a ejecutar ésta conforme a lo dispone este Reglamento.

Cuando a juicio de la Secretaria no sea necesario expedir la orden de inspeccion,
atendiendo a los hechos expuestos en la denuncia y a las circunstancias del caso, pero
exista algun tramite solicitado que esté en curso o que ya se haya resuelto, ésta autoridad
procederd a analizar las constancias de dicho trdmite o expediente, cuando tengan
relacién con los hechos denunciados.

Una vez que se tenga la informacidon asentada en el acta de inspeccién y/o revisado las
constancias que obran alguin trdmite solicitado que esté en curso o que ya se haya
resuelto, la Secretaria acordara el correr traslado al visitado y/o denunciado del escrito de
denuncia y de sus anexos;

En el acuerdo que antecede o mediante uno diferente, se concedera al o los denunciados
su derecho a audiencia, para lo cual éste contard con un plazo de 10 - diez dias habiles,
contados a partir del dia habil siguiente al de la notificacidn del acuerdo, para que
comparezca a contestar por escrito lo que a su derecho convenga, respecto a lo
denunciado, y ofrecer las pruebas que considere.

Lo anterior sin perjuicio de que se presente a exponer lo que a su derecho convenga en
relacion a lo asentado en el acta de inspeccion que, en su caso se ejecute, dentro del
término que se indique en la respectiva orden de inspeccion;

Segun lo asentado en el acta de inspeccidn, si se advierte de la existencia de un riesgo para
las personas o para sus bienes, se procedera a ordenar la imposicion de la o las medidas
de seguridad que resulten mas adecuadas, sin perjuicio de que se continte con la
tramitacién de la denuncia;

Para el desahogo de las pruebas la Secretaria acordara lo conducente, siguiendo las
normas del Cédigo de Procedimientos Civiles vigente en el Estado de Nuevo Ledn.
Concluido el periodo de pruebas, se acordard poner la denuncia en etapa de alegatos, y se
concederd a las partes un término de 5- cinco dias habiles, contados a partir del dia habil
siguiente al de la notificacién del respectivo acuerdo, para que presenten por escrito sus
alegatos; y

Habiendo desahogado las pruebas y los alegatos, o transcurrido el término para presentar
éstos ultimos, se pondrd el procedimiento, mediante acuerdo, en estado de resolucion,
una vez emitido dicho acuerdo, dentro del término de 15 - quince dias habiles siguientes,
la Secretaria dictara la resolucidon que corresponda, determinando si se incurrid en
infraccion a las disposiciones contenidas en el presente Reglamento, en la Ley y/o al
Programa o, en su caso a un programa o plan parcial vigente, tomando en cuenta los
hechos detectados en la visita de inspeccién que se hubiera realizado, y considerando los
hechos expuestos en la denuncia, las pruebas y alegatos ofrecidos, y lo que efectivamente
resulte probado y, en su caso, ordenando e imponiendo las sanciones que procedan o, en
su caso, acordando la improcedencia de la denuncia.

En la resolucidn administrativa se determinaran, seialaran, confirmaran o adicionaran, las
medidas que deban llevarse a cabo para corregir las deficiencias o irregularidades
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observadas y el plazo otorgado al infractor para cumplirlas, expresdandose en dias habiles,
y acorde a la magnitud de las obras o acciones que sea necesario realizar.

El plazo citado en el parrafo anterior, podra ser menor a 15 - quince dias habiles en caso
de existir algln tipo de riesgo inminente o para evitar dafios a terceros.

Articulo 464. Cuando la denuncia se presente respecto de una autorizacidon expedida por
el Ayuntamiento o Presidente Municipal, ésta se presentara ante dicha autoridad, en estos
supuestos serd la Secretaria del Ayuntamiento, por conducto de la Direccidn Juridica o
area administrativa respectiva, la encargada de desahogar la denuncia conforme al
procedimiento establecido en el articulo anterior.

La resolucidn se turnara al Presidente Municipal para su suscripcidn, cuando la resolucion
controvertida haya sido expedida por él.

Tratandose de una resolucién expedida por el Ayuntamiento, la elaboracién del proyecto
de resolucion también corresponderd a la Secretaria del Ayuntamiento, por conducto de la
Direccién Juridica o darea administrativa respectiva, y éste proyecto, conjuntamente con el
expediente administrativo respectivo, se turnara a la Comision para que a su vez elaboren
el dictamen que proponga la resolucién de la misma, el cual serad puesto a consideracién y
resolucidn del Ayuntamiento en pleno. La Secretaria del Ayuntamiento o la Comision
podran solicitar el apoyo de la Secretaria para realizar la inspeccién y demas actos que
estime convenientes.

Articulo 465. Como una forma diversa a la denuncia a la que se refieren los seis articulos
inmediatos precedentes, el ciudadano podra presentar un reporte o queja ante la
Secretaria, de cualquier presunto incumplimiento a las disposiciones de la Ley, al
Programa o, en su caso a un programa o plan parcial vigente, y/o a este Reglamento, el
cual debe ser verificado por la Secretaria, por conducto de su personal subordinado, a
través de una orden de inspeccion.

En caso de confirmarse lo asentado en el reporte o queja, la Secretaria dara inicio al
procedimiento administrativo sancionatorio establecido en este Reglamento, para
establecer las infracciones, sanciones o medidas de seguridad a que hubiere lugar.
El reporte o queja puede ser confidencial a solicitud del ciudadano.

TiTULO DECIMO TERCERO
DE LOS MEDIOS DE DEFENSA O RECURSOS ADMINISTRATIVOS
CAPITULO|
DEL RECURSO DE RECONSIDERACION
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Articulo 466. Contra los actos o resoluciones expedidos por las autoridades municipales
competentes para la vigilancia y aplicacién de las disposiciones de este Reglamento, o los
expedidos en contravencion al presente Reglamento podrdn ser impugnados por los
interesados afectados, mediante la interposicién del recurso de reconsideracion o
promover directamente el juicio contencioso administrativo o acudir ante el Poder Judicial
de la Federacion a promover el juicio correspondiente.

Articulo 467. El plazo para interponer el recurso de reconsideracion serd de 15-quince dias
habiles, contados partir del dia habil siguiente a aquél en que hubiere surtido efectos la
notificacién al interesado de la resolucién que se recurre, o en que tuvo conocimiento del
acto u omisién que motivé la inconformidad, lo que resulte primero.

Articulo 468. El recurso se interpondrd ante la Secretaria, cuando el acto impugnado sea
emitido por el titular de esta dependencia o sus subordinados, y la sustanciaciény
resolucidn del mismo sera competencia de su titular.

Cuando el acto sea emitido por el Ayuntamiento, el recurso debe ser interpuesto ante
éste, en cuyo caso la sustanciacidn del recurso estara a cargo de la Secretaria del
Ayuntamiento, por conducto de la Direccidn Juridica o drea administrativa respectiva, la
cual sera la responsable de expedir el proyecto de resolucion, y éste proyecto,
conjuntamente con el expediente administrativo respectivo, se turnara a la Comisién para
que a su vez elaboren el dictamen que proponga la resolucién de la misma, el cual serd
puesto a consideracidén y resolucidn del Ayuntamiento en pleno.

Tratdndose de actos o resoluciones del Presidente Municipal, el recurso debe ser
interpuesto ante ésta autoridad y la sustanciacion del mismo sera competencia de la
Secretaria del Republicano Ayuntamiento, por conducto de la Direccién Juridica o area
administrativa respectiva, y la resolucién la expedira el Presidente Municipal.

La Comision, el Presidente Municipal y/o el titular de la Secretaria del Republicano
Ayuntamiento podran solicitar el apoyo de la Secretaria para el desahogo de las diligencias
gue estimen necesarias, o allegarse los medios de conviccidn que consideren idoneos y
demas actos que estime convenientes.

Articulo 469. El recurso de reconsideracion debe presentarse por escrito en el cual se
sefale lo siguiente:

La autoridad administrativa a quien se dirige;

La fecha del escrito, nombre del recurrente, asi como el domicilio para oir y recibir
notificaciones el cual debe estar ubicado dentro del Municipio (o en algin Municipio
ubicado en area metropolitana de Monterrey) teléfono, en su caso correo electrénico,
y el nombre de las personas autorizadas para oir y recibir notificaciones;
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El interés legitimo y especifico que le asiste al recurrente, tratdndose de apoderados
legales de persona fisicas o de personas morales, se deben presentar los documentos
gue justifiquen la personalidad que le otorga el recurrente; el apoderado debe
presentar una copia simple de una identificacidn oficial con foto;

El acto o resolucidn que se recurre y la autoridad que lo expidid, asi como expresar la
fecha en que se le notificé o tuvo conocimiento del mismo;

Expresar el o los incumplimientos a las disposiciones del Reglamento, o demas
disposiciones o detallar lo que considere se esta dejando de aplicar o se aplic
inexactamente, expresando los agravios que le cause el acto recurrido;

Cuando existan terceros perjudicados se debe senalar su nombre y domicilio para
emplazarlos, asi como presentar una copia del escrito del recurso por cada uno de
ellos. Se entiende por tercero perjudicado aquella persona que pudiera ser afectada
de manera directa en la esfera juridica de sus derechos por la resolucién de la
autoridad municipal, al tener un derecho incompatible con las pretensiones deducidas
por el recurrente;

La relacion de las pruebas que se ofrecen y que tengan relacidon inmediata y directa
con el acto impugnado; y

Nombre completo y firma autdgrafa del recurrente.

Al escrito del recurso se deben acompafiar copia del acto recurrido, los documentos que
acrediten la personalidad juridica, cuando el recurso se interponga por conducto de un
apoderado, y de la identificacion oficial con fotografia, las documentales que se ofrezcan
como prueba, y copia del escrito del recurso y de las pruebas documentales que se
ofrezcan para correr el traslado a cada uno de los terceros perjudicados, si los hubiere.

Cuando no se acompanien los documentos que acrediten la personalidad del recurrente,
las pruebas documentales ofrecidas o las copias para los terceros perjudicados, se le
apercibird para que, en un plazo de 5 - cinco dias habiles, contados a partir del dia

siguiente al de la notificacién del acuerdo correspondiente, presente los documentos, y de

no presentarlos, se le tendra por no interpuesto el recurso.

Articulo 470. La interposicién del recurso suspenderad la ejecucién del acto impugnado,
siempre y que:
Lo solicite expresamente el recurrente, en el mismo escrito del recurso o en
documento diverso;
Se admita a tramite el recurso;
No se ocasionen dafios o perjuicios a terceros, a menos que se garanticen éstos, para
el caso de no obtener resolucion favorable; y
Tratdandose de multas, el recurrente garantice el crédito fiscal mediante cualquiera de
las formas previstas en el Cdodigo Fiscal del Estado de Nuevo Ledn.
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En estos supuestos, la autoridad que conozca del recurso deberd emitir un acuerdo en el
gue se exprese respecto a la solicitud de suspensidn del acto recurrido o la denegacidn de
la ejecucion del acto recurrido, el cual, de no emitirse, se entendera por otorgada la
suspension de la ejecucion.

Articulo 471. El recurso se desechara de plano en los siguientes casos:
Se presente fuera del plazo indicado en este Reglamento; o
Por falta de firma autdgrafa del o los promoventes.

Articulo 472. El recurso es improcedente:
Contra actos que sean materia de otro recurso y que se encuentre pendiente de
resolucién, promovido por el mismo recurrente y contra el mismo acto impugnado o
gue ya se hubiese resuelto;
Contra actos que no afecten los intereses juridicos del promovente;
Contra actos consumados de un modo irreparable;
Contra actos consentidos expresa o tacitamente;
Contra actos que sean impugnados ante los tribunales que puedan tener por efecto
modificar, revocar o nulificar el acto impugnado;
Contra actos del Presidente Municipal, del Ayuntamiento o de otra autoridad
municipal cuya naturaleza no sea en relacién a lo regulado por este Reglamento;
Contra actos que resuelvan el recurso;
Cuando no exista el acto impugnado;
Cuando hayan cesado los efectos del acto impugnado o éste no pueda surtir efecto
legal y material alguno; y
Contra actos o resoluciones expedidos en cumplimiento de sentencias del Poder
Judicial de la Federacion o del Tribunal de Justicia Administrativa del Estado.

Se entiende que el acto es consentido tacitamente cuando no se presente el recurso
dentro del término que establece este Reglamento.

Articulo 473. Es causal de sobreseimiento del recurso cuando:

El promovente se desista expresamente del recurso, cuando el escrito del recurso se firmé
por dos o mas interesados, el desistimiento o la renuncia sélo afectara a aquél que lo
hubiere efectuado o solicitado, si es firmado por el representante comun, se entendera
gue se desisten también todos sus representados;

Cuando el agraviado fallece durante el procedimiento del recurso, siempre y cuando que
el acto recurrido sdlo afecte a su persona;

Durante el procedimiento aparezca o sobrevenga alguna de las causas de improcedencia
descritas en el articulo inmediato anterior; y

Exista falta de objeto o materia del acto.
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Articulo 474. En el recurso se admitirdn toda clase de pruebas, excepto la confesional por
posiciones. No quedan comprendidas en esta excepcidn la peticién de informes a las
autoridades administrativas, respecto de hechos que consten en sus expedientes o en
documentos existentes en ellos.

La autoridad que conozca del recurso, de oficio, puede allegarse de los medios de prueba
0 conviccion que considere necesarios, sin mas limitacién que las establecidas en la Ley o
en el Cédigo de Procedimientos Civiles vigente en el Estado.

La autoridad acordara sobre la admisién del recurso, y en ese mismo acuerdo, fundando y
motivando su proceder, se pronunciard sobre la admision de las pruebas ofrecidas, sdlo se
podran rechazar las pruebas propuestas cuando no fuesen ofrecidas conforme a derecho,
no tengan relacién con el asunto, sean improcedentes e innecesarias o contrarias a la
moral o al derecho.

Articulo 475. Una vez admitido a trdmite el recurso, si se hubiesen designado por el
recurrente terceros perjudicados o la autoridad municipal advierta su existencia, se
notificara el recurso y copia de sus anexos a los citados terceros perjudicados,
concediéndoseles un plazo de 15 - quince dias habiles, contados a partir del dia siguiente
al de la notificacién del acuerdo, para comparecer al recurso y exponer lo que a su
derecho convenga, asi como a ofrecer las pruebas de su intencion.

Articulo 476. Transcurrido el plazo para que comparezcan los terceros perjudicados, o
recibida la Ultima contestacién de los que hayan comparecido al trdmite del recurso, lo
ultimo que resulte, la autoridad pondra el asunto en etapa de desahogo de las pruebas.

El desahogo de las pruebas ofrecidas y admitidas se realizara dentro de un plazo no menor
a 3 - tres dias habiles ni mayor a 15 - quince dias habiles, contados a partir de la
notificacién del acuerdo respectivo, lo cual se desarrollara conforme a las reglas del
Cdadigo de Procedimientos Civiles vigente en el Estado de Nuevo Ledn.

Se deberd notificar a las partes con una anticipacidn de 3 - tres dias habiles el inicio de las
actuaciones necesarias para el desahogo de las pruebas que se hayan admitido.

En caso de que se ofrezcan pruebas que ameriten ulterior desahogo, se ampliara el plazo
hasta por 15 - quince dias habiles para esos efectos.

Las pruebas supervinientes podran ofrecerse y presentarse siempre que no se haya
expedido la resolucion definitiva del recurso.

Articulo 477. Concluido el periodo pruebas, se acordara poner el recurso en etapa de
alegatos, se pondran las actuaciones a disposicion de los interesados y se concedera a las
partes un término de 5 - cinco dias habiles, contados a partir del dia habil siguiente al de la
notificacion del respectivo acuerdo, para que presenten por escrito sus alegatos, los que
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deberan ser analizados y, en su caso, tomados en cuenta por la autoridad al dictar su
resolucidn.

La falta de actuacion del recurrente, por causas imputables a él, por un término de 30 -
treinta dias naturales, tendrd como efecto que se genere la caducidad del procedimiento.
La autoridad que conozca del recurso se pronunciara al respecto y acordara el archivo de
las actuaciones, notificdndoselo al interesado. Contra la resolucion que declare la
caducidad procedera el juicio contencioso administrativo.

Articulo 478. Transcurrido el término para presentar los alegatos, el procedimiento
guedara en estado de resolucién, sin necesidad de que se expida acuerdo al respecto, la
resolucidn se debera expedir dentro del término de 15 - quince dias habiles siguientes al
concluir el plazo de los alegatos, misma que podra ser para los siguientes efectos:

Confirmar el acto recurrido o impugnado;

Declarar la inexistencia, nulidad o anulabilidad del acto impugnado o revocarlo total o
parcialmente; y

Modificar el acto impugnado o dictar uno nuevo que lo sustituya, cuando se resuelva total
o parcialmente a favor del recurrente.

Articulo 479. En la resolucidn del recurso se deben examinar todos y cada uno de los
agravios y alegatos hechos valer por el recurrente y los argumentos, pruebas y alegatos
ofrecidos por los terceros perjudicados, si hubieren comparecido, teniendo la autoridad la
facultad de invocar hechos notorios. Cuando uno de los agravios sea suficiente para
desvirtuar la validez del acto impugnado bastara con examinar ese agravio.

La autoridad podra corregir los errores que advierta en la cita de los preceptos que se
consideren violados y examinar en su conjunto los agravios, asi como los demas
razonamientos del recurrente a fin de resolver la cuestion efectivamente planteada, pero
sin cambiar los hechos expuestos en el recurso.

Se deberd dejar sin efectos legales los actos administrativos cuando se advierta una
ilegalidad manifiesta y los agravios sean insuficientes, pero se debera fundar con detalle

los motivos por lo que se considerd ilegal el acto y precisar el alcance de la resolucidn.

Articulo 480. Cuando en la resolucion se ordene realizar un determinado acto o iniciar la
reposicidn del procedimiento, deberd cumplirse en un plazo de 30 - treinta dias naturales.

No se podran revocar o modificar los actos administrativos en la parte no impugnada por
el recurrente.
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VI.
VII.

La resolucidn expresara con claridad los actos que se modifiquen, y si la modificaciéon es
parcial, se precisard ésta; y no se tomaran en cuenta hechos, documentos o alegatos del
recurrente, cuando habiendo podido aportarlos durante el procedimiento administrativo,
no lo haya hecho.

Articulo 481. Todo recurrente o interesado podra desistirse de su peticién o solicitud o
renunciar a sus derechos, cuando éstos no sean de orden e interés publico. Cuando el
escrito del recurso, o su contestacion, se firmé por dos o mas interesados, el desistimiento
o la renuncia sélo afectard a aquél que lo hubiere efectuado o solicitado.

Articulo 482. Ponen fin al recurso:

La resolucién del mismo;

El desistimiento o la renuncia al derecho en que se funde la solicitud, cuando tal
renuncia no esté prohibida por este Reglamento;

La declaracién de la caducidad;

La imposibilidad material de continuarlo por causas sobrevenidas;

El convenio de las partes, siempre y cuando no sea contrario a lo establecido en la Ley,
el Programa o, en su caso, a un programa de centro de poblacién o plan parcial, el
Reglamento de Construcciones del Municipio, y se trate de materias que sean
susceptibles de transaccidén y tengan por objeto satisfacer el interés publico con el
alcance, efectos y régimen juridico especificado en cada caso;

La falta de materia; y

El sobreseimiento.

Articulo 483. Cuando se haya de tomar en cuenta nuevos hechos o documentos que no
obren en el expediente original derivado del acto impugnado, se pondran de manifiesto a
las partes para que, en un plazo no inferior a 5 - cinco ni mayor a 10 - diez dias habiles,
formulen sus alegatos y presenten los documentos que estimen procedentes.

Articulo 484. La autoridad podra dejar sin efectos un requerimiento o una sancion, de
oficio o a peticion de parte interesada, cuando se trate de un error manifiesto o el
particular demuestre que ya dio cumplimiento con anterioridad.

CAPITULO II
DEL RECURSO DE QUEJA

Articulo 485. Cuando las autoridades competentes para expedir las licencias,
autorizaciones, permisos o acuerdos, no los expidan en los plazos establecidos en la Ley o
en este Reglamento, los afectados podrdn presentar el recurso de queja ante:
La autoridad superior inmediata de la autoridad que no haya resuelto el asunto a su
cargo;
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II.  Ante la propia autoridad cuando la resolucién deba expedirla el Ayuntamiento.

Articulo 486. El recurso de queja debe presentarse por escrito, con las mismas
formalidades y requisitos que se indican para el recurso de reconsideracion.

La autoridad competente, una vez que reciba el escrito de queja, debera resolver el
recurso en un término de 30 - treinta dias habiles, dictando el acuerdo correspondiente, o
en su caso, disponiendo que se expida la resolucién omitida.

TITULO DECIMO CUARTO
PROCEDIMIENTO DE REFORMAS AL REGLAMENTO
CAPITULO UNICO
REFORMAS AL REGLAMENTO

Articulo 487. El Ayuntamiento o sus integrantes, alguna otra autoridad municipal, el
propietario o poseedor de un lote, unidad de propiedad privativa o predio ubicado en el
territorio de este Municipio, o cualquier ciudadano residente en el Municipio, podran
proponer reformas a las disposiciones del presente Reglamento, o inclusive su abrogacién
en su conjunto y proponer un nuevo ordenamiento completo.

Asi mismo, en la medida en que se modifiquen las condiciones socioeconémicas del
Municipio, dado su crecimiento demografico, del surgimiento y desarrollo de las
actividades productivas, de la modificacion de las disposiciones legales, de las Normas
Oficiales Mexicanas, las Normas Técnicas Estatales, o de las condiciones politicas y los
diversos aspectos de la vida comunitaria, el Ayuntamiento debera adecuar las
disposiciones de este Reglamento, con el fin de procurar tenerlos siempre actualizados y
propiciar el desarrollo de la sociedad.

Las reformas pueden consistir en modificaciones, adiciones o derogaciones de alguna o
algunas de las disposiciones vigentes de este Reglamento. La abrogacion consistira en la
propuesta de dejar sin efectos todo el contenido de este ordenamiento y en su lugar
expedir uno nuevo.

Articulo 488. Toda iniciativa de reforma a las disposiciones de este Reglamento o de su
abrogacidn que se promueva por ciudadanos residentes, o por propietarios o poseedores
de un bien inmueble ubicado en el territorio de este Municipio debera ser por escrito, y se
podrd presentar ante:

l. El Presidente Municipal;

1. El R. Ayuntamiento;

M. La Comision;

V. El Secretario del R. Ayuntamiento; o

V. La Comision de Gobierno y Reglamentacion del R. Ayuntamiento.
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Las iniciativas que promueva el Presidente Municipal, cualquier integrante del R.
Ayuntamiento, ya sea en lo individual o actuando en Comisidn, el Secretario del R.
Ayuntamiento, la Secretaria o cualquier otra autoridad del Municipio se presentara ante la
Comisidn de Gobierno y Reglamentacién del R. Ayuntamiento.

Articulo 489. Toda iniciativa debe contener la firma autdgrafa de quien la promueve.
Tratandose de los particulares citados en el primer parrafo del articulo inmediato anterior
de este Reglamento, deberan anexar a su promocidn o iniciativa:

Una copia simple de su credencial de elector;

Una copia simple de su comprobante de domicilio;

Una copia simple del comprobante del pago del impuesto predial al corriente, cuando
la promocidn se realice con el cardcter de propietario de un inmueble ubicado en el
territorio de este Municipio;

Tratandose de personas morales, una copia simple del documento mediante el cual
acrediten que son sus apoderados legales, ademas de los requisitos anteriores, que,
por lo que respecta al comprobante del impuesto predial, deberd ser minimo de un
inmueble ubicado en el territorio de este Municipio y a nombre de la persona moral
promovente;

Cuando se promueva a nombre de otra persona fisica, anexar el poder que acredite su
representacién, que al menos debe ser para actos de administracidn y para pleitos y
cobranzas.

Articulo 490. El escrito que contenga las iniciativas deberan expresar el nombre completo
del promovente, su domicilio real o el convencional para oir y recibir notificaciones, en su
caso, el teléfono y/o correo electrdnico, el caracter con el que se promueve, por su propio
derecho o en representacién de otra persona, y contener una exposicién de motivos en la
cual se exprese las causas, circunstancias o razones por las cuales se considera que la o las
disposiciones o parte de ellas, deben ser reformadas mediante su modificacion,
adicionadas o derogadas, inclusive abrogadas en su conjunto y proponer un nuevo
ordenamiento completo.

Articulo 491. Para reformar las disposiciones de este Reglamento, o expedir uno nuevo,
sera necesario que se sustente en una iniciativa, y que previamente se realice una consulta
publica a la ciudadania, propietarios o poseedores de inmuebles en el territorio del
Municipio.

Articulo 492. Recibida una iniciativa que sea promovida por uno o mas ciudadanos

residentes, o por propietarios o poseedores de un bien inmueble ubicado en el territorio
de este Municipio, la autoridad que la recibié la turnara a la Comisidon de Gobiernoy
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Reglamentacion del R. Ayuntamiento, para que conjuntamente con la Comisién de
Desarrollo Urbano se proceda a su analisis y, en su caso, seguimiento.

En estos casos, la Comisiéon de Gobierno y Reglamentacion podra solicitar el apoyo de la
Secretaria del R. Ayuntamiento para realizar su analisis y, en su caso seguimiento.

Articulo 493. Las iniciativas recibidas serdn analizadas, y se elaborara un dictamen por
parte de la Comisién de Gobierno y Reglamentacidn, con la respectiva intervencién de la
Comision de Desarrollo Urbano, mismo que se presentara ante el pleno del Republicano
Ayuntamiento, para que éste lo apruebe; el dictamen podra consistir en desechar la
iniciativa o en proponer que se le dé seguimiento y que se pongan en consulta publica.

La consulta publica tiene por objeto el escuchar la opinidn de la comunidad, de la
ciudadania, propietarios o poseedores de inmuebles en el territorio del Municipio
respecto al contenido de una iniciativa de reformas al presente Reglamento, y si lo desean,
realicen por escrito y presenten sus propias consideraciones, cambios o adiciones con
respecto a la iniciativa original que se pone en consulta.

Articulo 494. La consulta publica de la iniciativa de reformas a este Reglamento deberd ser
minimo de 15 - quince dias habiles y maximo de 60 - sesenta dias hdbiles, contados a
partir del dia siguiente al de la publicacion de la convocatoria correspondiente, lo que se
expresara en la citada convocatoria de la consulta publica, y debera publicarse, con 5 -
cinco dias habiles previos al inicio de la consulta, en el Periédico Oficial del Estado y en
cuando menos en 2 - dos publicaciones periodisticas de mayor circulacién en el territorio
del Municipio, a un cuarto de pagina minimo. Ademas, sera obligatorio la publicacién de la
convocatoria de la consulta publica en la Gaceta Municipal, con 5 - cinco dias habiles
previos al inicio de la consulta, excepto que no se tenga la obligacién de tener ese medio
informativo oficial, conforme a las disposiciones de la Ley de Gobierno Municipal del
Estado de Nuevo Ledn.

Dentro del periodo de la consulta publica, la Comision de Gobierno y Reglamentacion, por
medio de la Secretaria del R. Ayuntamiento, turnara la iniciativa de reformas al Consejo
Municipal de Participacidn Ciudadana Para el Desarrollo Urbano y Vivienda, a fin de que,
en los términos del articulo 21, fraccidn I, de la Ley, y conforme a las normas de este
Reglamento, conozcan del contenido de la iniciativa y, en su caso, emitan su opinién.

NOTA: Este parrafo es para los municipios que si deben de contar o cuentan con este
Consejo.

Articulo 495. Quienes deseen comparecer a la consulta publica de una iniciativa de
reformas a las disposiciones de este Reglamento deberdn realizarlo por escrito, suscrito
con firma autégrafa, o mediante correo electrénico, cuando asi se exprese en la
convocatoria, deberan expresar su nombre completo, su domicilio, en su caso, el teléfono
y/o correo electrdnico, el caracter con el que se promueve, por su propio derecho o en
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representacién de otra persona, y contener la exposicion de motivos o argumentos en la
cual se exprese su opinidn respecto a la iniciativa puesta en consulta publica, o bien las
causas, circunstancias o razones por las cuales se considera que la o las disposiciones o
parte de ellas, deben de tener otro contenido, o deben de confirmarse tal como estan
vigentes, pudiéndose exponer el fundamento legal o reglamentario en que se sustente su
exposicioén.

El escrito al que se refiere el parrafo anterior, o el correo electrénico, debera presentarse
ante la Secretaria del R. Ayuntamiento, en el domicilio, horario y dentro del plazo de la
consulta publica que se indique en la convocatoria, o enviarse al sitio electrénico o pagina
oficial de internet que se manifieste en dicha convocatoria.

Articulo 496. La Comisién de Gobierno y Reglamentacién, que podra solicitar la
colaboracién o apoyo de la Secretaria del R. Ayuntamiento, una vez concluido el plazo
para la consulta publica, conjuntamente con la Comisién de Desarrollo Urbano, procedera
a realizar un analisis de las propuestas u observaciones realizadas por quienes atendieron
y comparecieron a la convocatoria y, en su caso, adicionard las que se consideren
adecuadas, pertinentes o correctas, realizando la redaccién definitiva de las disposiciones,
y se realizara un dictamen en el que se exprese el nuevo texto del o los articulos que se
proponen reformar o bien el del Reglamento completo, cuando se quiera abrogar el
vigente, o también se podrd presentar una propuesta en la que se confirme el texto
vigente de las normas y no se proceda a su reformas.

Articulo 497. El dictamen a que se refiere el articulo anterior serd turnado al Pleno del
Republicano Ayuntamiento para que, si asi lo considera conveniente, se apruebe. Cuando
se tenga como resultado la aprobacién de una reforma, o la abrogacion del Reglamento
vigente y la expedicién de uno nuevo, el Presidente Municipal, el Secretario del
Ayuntamiento y el titular de la Secretaria, procederan a su promulgacién y se ordenara
que se realice la publicaciéon de éstas en el Periddico Oficial del Estado para su entrada en
vigor, aplicacion y vigilancia de su cumplimiento.

Para cumplir con la normativa de transparencia, se publicaran las reformas y/o el nuevo
Reglamento en la pagina oficial de internet del Municipio, realizando las actualizaciones o
aclaraciones que se consideren necesarias.

Articulo 498. Una vez publicadas las reformas o el Reglamento en el Periddico Oficial del
Estado, se debera publicar en la Gaceta Municipal para su difusidn, excepto que no se
tenga la obligacidn de tener ese medio informativo oficial, conforme a las disposiciones de
la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, también se podran hacer actos de
difusién mediante publicaciones periodisticas, entrevistas en radio o television o
expedicién y distribucidn de ejemplares.

ARTICULOS TRANSITORIOS
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PRIMERO. El presente Reglamento se debera publicar en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn, y sus disposiciones entraran en vigor a los __dias habiles posteriores a su
publicacion en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn.

SEGUNDO. Una vez iniciada la vigencia del presente Reglamento, se abroga el Reglamento
de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio, publicado en el Periédico Oficial del Estado
de Nuevo Ledneldia__ delmesde _ del afio , Y sus posteriores
modificaciones o reformas, con excepcidn de los casos que se indican en el articulo
siguiente.

TERCERO. Los expedientes, solicitudes, peticiones, tramites, procedimientos de sancién o
recursos que actualmente se encuentran en curso o proceso, regulados por las
disposiciones del Reglamento objeto de abrogacidn, citado en el articulo Segundo
Transitorio, se continuaran y resolveran de conformidad con las disposiciones del citado
Reglamento vigentes al momento del inicio del tramite, solicitud, peticiones,
procedimientos de sancién o recurso.

NOTA: Para los Municipios que no tienen un Reglamento vigente, el texto del Transitorio
serd el siguiente:

SEGUNDO. Los expedientes, solicitudes, peticiones, trdmites, procedimientos de sancién o
recursos que actualmente se encuentran en curso o proceso, regulados por las
disposiciones de la Ley, se continuaran y resolveran de conformidad con las disposiciones
de la citada Ley.

NOTA: Para los Municipios que no tienen un Reglamento vigente, el nimero del Articulo
Cuarto Transitorio sera el TERCERO.

CUARTO. Continuaran vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas por las
autoridades competentes con anterioridad a la entrada en vigor de este Reglamento y sus
disposiciones. Las prdrrogas que se requieran se tramitaran conforme a lo dispuesto por
este Reglamento.

FIRMA.

PRESIDENTE MUNICIPAL.

FIRMA. FIRMA.
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